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OSALLISTUJAT JA LASNAOLIJAT

Paatoksentekijat

Muut lasnéolijat

Pelkosenniemi
Kankaanranta Markku

Luoma-aho Tero

Nenonen Kati

Savukoski
Aaltonen-Reija-Kilpimaa Kari
Marja-Liisa Kelloniemi
Savukoski Jouko

Lauri Lehtinen

Pelkosenniemen vs. kunnanjohtaja
. .

Antt-Mulad . :

Sirpa Koskenlaine Sihteeri

Sivu 2



§ 13 KOKOUKSEN AVAUS
Puheenjohtaja Markku Kankaanranta avasi kokouksen klo 15.00

Muutoksenhaku: P&atoksesta ei saa tehdd oikaisuvaatimusta, koska paatos koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéonpanoa.

Sivu 3



§ 14 NIMENHUUTO JA AANILUETTELON VAHVISTAMINEN

Kiinteistokuntayhtyméan hallituksen kokouksessa on kunkin jdsenkunnan valitsemilla
jasenilld jokaisella yksi &ani. Kunkin kunnan valitsemien jasenten yhteinen aanimaara
jakautuu heistéd saapuvilla olevien kesken tasan (perussopimus 7§).

Jasenkuntien valitsemat jasenet toimikaudeksi 01.01.2023-

Pelkosenniemi

Kankaanranta Markku
Luoma-aho Tero

Nenonen Kati

SavukoskKi

Reiia Aal

Marja-Liisa Kelloniemi
Savukoski Jouko

Muut
lasnaolijat

3 4anta

1
1
1

3 aanta

3 aanta
1 vara Kari Kilpimaalle
1
1

3 aanta

Lauri Lehtinen

Pelkosenniemen
vt. kunnanjohtaja

Sirpa Koskenlaine
Sihteeri

Paitosehdotus: Todetaan kokouksen lasnaolijat

Paatos:

Todettiin lasnaolijat viisi (5) varsinaista jasenta ja yksi (1) varajasen seka

Pelkosenniemen kunnan vt. kunnanjohtaja ja sihteeri

Muutoksenhaku: Paatoksests ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatds koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéénpanoa.
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§ 15 KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Esityslista tulee lahetté viisi paivaa ennen kokousta. Maarayksesta voidaan poiketa,

jos asian erityinen kiireellisyys sita vaatii.

Hallitus on paatésvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenisté on paikalla.
Kuntal.103 §.

Paitésehdotus: Todetaan kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus.

Paitos: Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

§ 16 POYTAKIRJANTARKASTAUJIEN JA SIHTEERIN VALINTA

Hallintosdannon mukaan péytakirjan tarkastavat kaksi kullakin kerralla valittua
poytakirjantarkastajaa, jotka samalla toimivat tarvittaessa &antenlaskijoina, jollei

kokous muuta paata.

Paitdsehdotus: Hallitus valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa, jotka toimivat tarvittaessa
myds aantenlaskijoina.

Paatos: Péytakirjan tarkastajiksi valittiin Marja-Liisa Kelloniemi ja Kati Nenonen

Muutoksenhaku: Paatoksests ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paétdés koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytéantéénpanoa
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§ 17 KOKOUKSEN TYOJARJESTYKSEN HYVAKSYMINEN

Hallintosaanndn mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa,

jollei toimielin toisin paata.

Paatosehdotus:
Esityslista hyvaksytaan kokouksen tydjarjestykseksi.

Paatos: Esityslista hyvaksyttiin kokouksen tyojarjestykseksi.

Muutoksenhaku: Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paétds koskee

kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéénpanoa
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§18

KUNTAYHTYMAN TALOUSARVIO JA TOIMINTASUUNNITELMA

Kiasittely: 9.1.2025 § 9 KUNTAYHTYMAN TALOUSARVIO JA TOIMINTASUUNNITELMA

Kuntayhtyman talousarvio vuodelle 2024 on laadittu sen olettamuksen varassa,
ettd yhtymaa ei saada viela purettua talousarviovuoden aikana.

Kuntayhtyman tulisi Iahtékohtaisesti pystya kattamaan toiminnastaan
aiheutuvat kayttoétalousmenot tilojen vuokraustoiminnasta kertyvilla
toimintatuotoilla. Ongelmana ovat investoinnit, jotka voidaan rahoittaa
esimerkiksi lainarahalla tai omistajakuntien antamalla rahoituksella, mutta
talloinkin kuntayhtyman tulojen tulisi pitkalla aikajaanteelld pystyéa kattamaan
my®&s investoineista tehtavat poistot.

Tarkein vuokralainen on Lapin hyvinvointialue. Hyvinvointialue on
talousvaikeuksissa ja joutuu tasta syysta tekemaan raskaita saastopaatoksia
karsimalla ja keskittamalla toimintojaan. Samalla myds vuokratilojen tarve

vahenee nykyisesta.

Hyvinvointialue on ilmoittanut, etté se ei jatka Pel-Savun kansanterveystyon
kuntayhtyman osalta kuntoutuksen tilojen vuokraamista en&a vuoden 2025
jalkeen. Muista Pel-Savulta vuokraamistaan tiloista hyvinvointialue on valmis
neuvottelemaan. Koska vuokrasopimusten jatko on epavarmaa, siséltéa
laajojen perusparannusinvestointien tekeminen suuret riskit. Pel-Savun tulisi
saada varmuus vuokraustoiminnan jatkosta ennen laajamittaisiin
peruskorjausinvestointeihin ryhtymista.

Kuntayhtyméan tulot koostuvat toimintatuotoista, jotka puolestaan koostuvat
vuokratuotoista, 394 000 euroa ja kuntien maksuosuuksista 25 512 euroa.
Yhteensa toimintatuotot ovat 419 512 euroa. Toimintamenot ovat 309 824
euroa. Lainoja kuntayhtyma lyhentda 103 100 euroa. Toimintakatteen
arvioidaan olevan noin 109 688 euroa ja vuosikate 94 988 euroa.
Investointeihin (kiireelliset remontit) on varattu 30 000 euroa. Rakennusten
poistojen 94 894 euroa kattamisen jalkeen kuntayhtyma paésee
nollatulokseen. llman kuntien maksuosuutta kuntayhtyman tulos olisi
alijgamainen.

Paitésehdotus: Yhtymahallitus hyvaksyy litteena olevan talousarvion ja esittad sen

Paatos:

§18

edelleen omistajakuntien hyvaksyttavaksi.

Talousarvio ja toimintasuunnitelma paatettiin palauttaa valmisteluun.

06.03.2025 Kuntayhtyman talousarvio ja toimintasuunnitelma

Kuntayhtyman talousarvio vuodelle 2024 on laadittu sen olettamuksella, etta
yhtyma saadaan purettua talousarviovuoden aikana. Pelkosenniemen
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valtuuston paatos 15.12.2023 § 148 edellyttad, ettad yhtié puretaan
talousarviovuoden aikana. Paatoksesta on valitettu, mutta hallinto-oikeus on
kumonnut valituksen, joten valtuuston paatds on lainvoimainen.

Kuntayhtyman tulisi pystya kattamaan toiminnastaan aiheutuvat
kayttétalousmenot ja investoinnit tilojen vuokraustoiminnasta kertyvilla
toimintatuotoilla. Kayttétalousmenot hyvinkin saadaan katettua, vaikka
kiinteisténpidon kustannukset ovat huomattavasti vastaavia muiden
kiinteistdjen arvoja suuremmat. Lisaksi kiinteistékuntayhtyman
perussopimuksessa on vakava valuvirhe, kun sen mukaan
kiinteistékuntayhtyma joutuu vuosittain tulouttamaan omistajakunnille
ylijadman, mika olisi tarkoitettu investointien rahoittamiseen.

Taman takia investoinnit voidaan rahoittaa joko kassassa olevalla tai
lainarahalla tai omistajakuntien antamalla rahoituksella.

Tarkein vuokralainen on Lapin hyvinvointialue. Hyvinvointialue on
talousvaikeuksissa ja joutuu tasta syysta tekemaan raskaita saastopaatoksia
karsimalla ja keskittamalla toimintojaan. Samalla my&s vuokratilojen tarve
vahenee nykyisesta.

Hyvinvointialue on ilmoittanut, etté se ei jatka Pel-Savun kansanterveystyon
kuntayhtyman osalta kuntoutuksen ja fysioterapian tilojen vuokraamista enaa
vuoden 2025 jalkeen. Tdma vahentaa Pelkosenniemen terveysaseman
vuokratuloja noin 60.000 €. Toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopimukset
edellyttavat kuitenkin, etta vuokrattavat tilat vastaavat tiloille edellytettya
suorituskykya. Tilojen investointeihin on nykyisissé vuokrasopimuksissa
erikseen laskettu padomavuokra, mutta kunnat ovat laiminlyéneet
kunnossapitoinvestoinnit ja mieluummin sijoittaneet kuntayhtyman vuosittaiset
ylijaamat kuntien omiin rahavaroihin.

Kuntayhtyman tulot koostuvat vuokratuotoista 400 000 euroa. Toimintamenot
ovat 290.312 euroa. Lainoja kuntayhtyma lyhentda 103 100 euroa.
Toimintakatteen arvioidaan olevan noin 109 688 euroa ja vuosikate 94 988
euroa. Investointeja ei ole tehty kiinteistokuntayhtyman olemassaolon aikana
vuodesta 2022, ja se on kasvattanut esim. paaterveysaseman korjausvelan
noin 2 miljoonaan euroon. Rakennusten poistojen 94 894 euroa kattamisen
jalkeen kuntayhtyma paasee nollatulokseen. Investointeihin varattu 129.000
euroa.

Liite 1. Talousarvio 2025 ja toimintasuunnitelma 2026-2027

Paiatésehdotus: Yhtymahallitus hyvaksyy liitteena olevan talousarvion ja esittaa sen

edelleen omistajakuntien hyvaksyttavaksi.

Paatosesitys hyvéaksyttiin

Muutoksenhaku: Paatéksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatos koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéénpanoa
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§19 KIINTEISTOKUNTAYHTYMAN PURKAMISEEN LIITTYVAT TOIMET

Kuntayhtymén perustama purkamisen valmistelutyéryhma on kokoontunut 2
kertaa (liitteessé 2 ja 3 muistiot kokouksista).

Lisaksi on pyydetty FCG:Ita tarjous kiinteistonpidon yhtidittéamisselvityksista
(liite 4).

Selvitystyon tavoitteena on tarkastella yhtidittamisen vaihtoehtoja ja niihin
littyvia riskejé painottaen juridista, verotuksellista ja yhtitn taloudellisen
elinkelpoisuuden nakékulmaa.

Varsinainen purkuprosessi ei kuulu tyénlaajuuteen, mutta prosessin kulkua
voidaan mukailla vuonna 2023 tehdylla purkuselvityksella. Téssé selvityksessa
kuitenkin ulkopuolinen konsultti tekee tiloihin arvonmaéritykset, niin etta tilat
voivat toimia kannattavasti yhtidittamisen jalkeen. Kuntayhtyman osuus
yhtidittamisselvityksesta on noin 3.500 €. Talousarvioon kohtaan hallitus on
varattu rahoitus konsulttiselvitykseen.

Lisaksi hallinto-oikeus on ratkaisut valituksen Pelkosenniemen kunnan
tekemasta paatoksesta kuntayhtymén yksipuolisesta purkamisesta. Paatos
velvoittaa kuntayhtyman halitusta ryhtyvan toimiin kiinteistékuntayhtyman
purkamiseksi vuoden loppuun mennessa.

Liitteet: Liite 2 Valmistelutyéryhman muistio 2
Liite 3 Valmistelutyéryhman muistio 1
Liite 4 FCG:n tarjous

Paatosehdotus:
Kuntayhtyman hallitus hyvaksyy tarjouksen.

Hallituksen maaraama valmisteluryhma osallistuu purkamiseen ja
yhtidittdmiseen liittyviin toimiin ja raportoi edistyksesta hallitusta.
Kiinteistokuntayhtyma tuli purkaa siina aikataulussa, ettd se mahdollistaa
kiinteistonpidon yhtidittamisen vuoden 2026 alussa.

Hallitus evastaa valmisteluryhmaa purkuvalmistelussa.

Paatos: Paatosesitys hyvaksyttiin.

Muutoksenhaku: Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska p&atds koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja tadytantéénpanoa
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HAASTE RIITA-ASIASSA KOSKIEN KANSANTERVEYSTYON

§ 20
KUNTAYHTYMAN IRTISANOMISTA Salainen pykils

Tama § merkitaan salaiseksi Lain viranomaisen toiminnan julkisuudesta 24 §
kohtien 23 ja 25 mukaisesti
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§ 21 MUUT ASIAT

Paitosehdotus:
Kasitellaan muut mahdolliset asiat.

Paitos: Ei ollut muita asioita

Muutoksenhaku: Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska pééatds koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéénpanoa

§ 22 KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja paatti kokouksen 16:47

Liitteet:
PDF PDF POF POF
liite 1 talousarvio ja Liite 2 Liite 3 liite 4 FCGn
toimintasuunnitelma jValmistelutydryhman valmistelutyéryhman tarjous.pdf

PDF PDF

liite 5 vastaus Liite 6
kirdjaoikeudelle.pdf Sovintotiedustelu 270
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Poytakirjan varmuudeksi

Pelkosenniemen-Savukosken kiinteistokuntayhtyman hallituksen kokous
6.3.2025

(Yad> Gima dlesdecnlanie

Markku lI'Gankaanranta Sirpa Iioskenlaine
Puheenjohtaja Sihteeri § 13-19 ja § 21-22

%‘/%’
Lauri Lehtinen
Sihteeri § 20

Poytidkirjan tarkastajat

/ 2025

Marja-Liisa Kelloniemi

/ 2025

A

¥ il bl ,

Kati Nenonen
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia:
§13,§14,§15,§16,§17,§18,§19,8§20,§21ja§22

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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2026-2027

PELKOSENNIEMEN-SAVUKOSKEN KIINTEISTOKUNTAYHTYMA

Talousarvio 2025
Taloussuunnitelma vuosille 2026-2027
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Pelkosenniemen-Savukosken Kiinteistd ky Talousarvio 2025 ja taloussuunnitelma
2026-2027

1 YLEISTA
Kiinteistékuntayhtyman jasenkuntia ovat Pelkosenniemen ja Savukosken kunnat.

Kuntayhtymin péatarkoitus on jasenkuntien alueella sijaitsevien kuntayhtyman omistuksessa olevien
kiinteistdjen ja osakkeiden omistaminen, yllapito, hallinto ja vuokraus.

Kuntayhtymaé voi hankkia tehtdvinsa toteuttamiseen tarvittavat tukipalvelut jasenkunnilta tai
ulkopuoliselta taholta yhtymahallituksen tarkemmin paattdmalla tavalla.

Ensisijaisesti tiloja vuokrataan Lapin hyvinvointialueelle ja toissijaisesti muille julkisille ja yksityisille tahoille.

1.1 Laadintaperusteet

Kuntayhtyma omistaa rakennuksia ja tontin Pelkosenniemelld ja osakehuoneistoja Kiinteisté Oy Sau-
Herrassa Savukaskella.

Kuntayhtymaén tulot muodostuvat Lapin hyvinvointialueen, Koillis-Lapin ympéristdterveydenhuollon seké
yksityisen toimijan maksamista kiinteistéjen ja toimitilojen vuokrista 400 000 euroa. Kuntayhtyman
péaiasialliset menot muodostuvat lainojen lyhennyksista ja kiinteistdjen ylldpitokuluista. Lisaksi
kuntayhtyman omistamista kiinteistdistd tehddan poistot.

Lapin hyvinvointialueen vuokrasopimus on mdardaikainen vuosille 2023-2025. Lapin hyvinvointialue ei
kiyti optiomahdollisuutta. Koillis-Lapin ymparistoterveydenhuollon ja Neidon Sydéan Oy:n
vuokrasopimukset ovat toistaiseksi voimassa olevia. Lapin hyvinvointialue on pyytédnyt vuokratarjousta
muista nykyisistd hyvinvointipalvelun kdyttamista tiloista pois lukien Pelkosenniemen terveysaseman
kuntoutussiipi ja fysioterapian tilat. Tdma tarkoittaa Pelkosenniemen tilojen osalta noin 60.000 €:n vuokrien
menetystd eli jos vuokraustoimintaa jatketaan samoilla rakenteilla, vuokraustoiminta olisi tappiollista.

1.2 Keskeiset talousarvioluvut

Kuntayhtymén toimintatuotot vuoden 2025 talousarviossa koostuvat vuokratuotoista 400 000 euroa.
Toimintamenot ovat 309 824 euroa. Toimintakatteen arvioidaan olevan noin 109 688 euroa ja vuosikate
94 988 euroa. Rakennusten poistot ovat 94 894 euroa. Kuntayhtymalld ndin on mahdollisuus padsta
nollatulokseen.

Lainojen lyhennysohjelmien mukaisia lyhennyksid 103 108 euroa ja korkomenoiksi on arvioitu 14 565
euroa. Lainojen lyhennykset pystyttaisiin timan suunnitelman puitteissa maksamaan kuntayhtyman
vuokratuloilla.

1.4 Talousarvion rakenne
Talousarvio muodostuu tuloslaskelma-, kdyttdtalous-, rahoitus-, ja investointiosasta.

Kuntayhtyman kustannuspaikat muodostuvat talousarviossa seuraavasti: tarkastuslautakunta, hallitus,
toimistopalvelut, kiinteistot Pelkosenniemi ja toimitilat Savukoski.

Talousarviossa tavoitteet on asetettu kuntayhtymatasolle.

Jasenkuntien valtuustot hyvaksyvat kuntayhtyman suunnitelmapoistojen perusteet. Kdyttdomaisuuden
perusparannusmeno lisdtddn poistamattomaan hankintamenoon, jollei erilliseen poistosuunnitelmaan ole

erityista syyta.

Valtuustojen hyviksymien suunnitelmapoistojen perusteiden pohjalta yhtymahallitus hyvéksyy hyddyke-ja
hyddykeryhmakohtaiset poistosuunnitelmat.



Pelkosenniemen-Savukosken Kiinteisto ky Talousarvio 2025 ja taloussuunnitelma
2026-2027

Yhtyméhallitus vahvistaa poistolaskennan pohjaksi pienhankintarajan.

Talousarvion kuluja laskettaessa on huomioitu ICT-kulut nousevat merkittavasti. ICT-kuluja nostavat
ohjelmisto paivitykset, yleisten ICT-kulujen hintojen nousu sekd pakolliset valtion raportointivaatimukset,
joka edellyttda pdivityksia.

Lisdksi vastikkeet tulevat nousemaan, mika johtuu inflaatiosta ja palveluiden kustannusten kasvusta.
Lidmp6- ja vesikulut kasvavat myds, johtuen energian hintojen noususta. Muutenkin historiaan
perustuvassa talousarviossa kiinteistdnpidon kustannukset nousevat ylldttévan korkealle verrattuna
vastaaviin muiden rakennusten ylldpidon kustannuksiin.

Kuntien tapaan kuntayhtymalld on velvollisuus maksaa ylijaamat vuosittain kunnille tai kunnat vastaavat
kuntayhtyman alijdamaésta. Kunnille on tuloutettu tdmén velvoitteen vuoksi ylijadamat, jotka periaatteessa
kuuluvat tilojen korjausrahastoon.

1.5 Talousarvion kdsittely ja sitovuustaso

Kuntien hyvaksyman talousarvion pohjalta yhtyman hallitus vahvistaa kuntayhtyman talousarvion
kayttosuunnitelman. Talousarvioon sovelletaan nettositovuutta.

1.6 Kuntayhtyman sitovat tavoitteet

Kuntien hyviksyma talousarvio toimii kuntayhtyman taloudenhoidon perusteena. Yhtymahallitus voi
tarvittaessa antaa talousarvion noudattamista koskevia ohjeita.

Kunnat asettavat talousarvion hyvaksymisen yhteydessa kuntayhtymalle seuraavat sitovat tavoitteet:

« Vuosikate 94 988 euroa.

2 KUNTAYHTYMAN TOIMINTA

Kuntayhtymé vuokraa kaikkia omistamiaan tiloja padasiassa hyvinvointialueelle. Lisdksi tiloja vuokrataan
myo6s muille tahoille. Kuntayhtymd edistaa toiminnallaan erityisesti Lapin hyvinvointialueen
toimintaedellytyksid vuokraamalla, kunnostamalla ja peruskorjaamalla tiloja.

2.1 Hallinto ja rahoitus

Kuntayhtyma hankkii teettdménsa tyon joko suoraan jasenkunnilta inhouse-periaatteen mukaan tai
tarvittaessa kilpailuttamalla ulkopuelisilta tahoilta. Pienet ty6t voidaan hankkia suorahankintana.
Kuntayhtymilla ei ole palkattua henkil6st63 vaan hallinnon, talouden ja kiinteistdhoidon tehtavat on
ulkoistettu. Kunnat maksavat oman kuntansa hallinnon jasenten kokouspalkkiot ja kokouskulut.
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2.2 Pelkosenniemen kiinteistot
Valmis-

Koko tumis-
Pelkosenniemi (k-m2) Vuosi
Terveyskeskus-Sairaala
Kuntoutussiipi/vanha osa 350 1932
Hallintosiipi 425 1952

1930-1980
Terveyskeskus 1283 |-luku
Talonmiehen asuntotalo (fysioterapian kdytossa) 147 1984
Hoitajien asuntotalo (Iammot katkaistu) ei kdyttd) 200 1955
Tontti Terveyskeskus 583 - 402-277-0
2.3 Savukosken toimitilat

Yhtidjarj.

mukainen
Savukoski m2
Koy Sau-Herra terveysasema L1, osakkeet 1-2320 232 1989
Koy Sau-herra, (YT eldinl.) L3, 4341-5130 79 1989
Koy Sau-herra (kuntoutus) L4, 5131-5655 52,5 1989
Koy Sau-herra (neuvola) L5, 5656-6240 58,5 1989
Yhteensd 422

3 TULEVAISUUDEN NAKYMAT

3.1 Riskit

Kuntanyhtyman pésasiallinen toiminta on kiinteistdjen vuokraus ja padvuokralainen Lapin hyvinvointialue.
Hyvinvointialue on ilmoittanut, ettei se tule enda jatkossa vuokraamaan Pel-Savun omistamaa tilaa
Sodankylintie 202B, jossa on toiminut kuntoutus. Muutoksen my6ta vuokrakaytosta jaa pois noin 500 m?
tilaa. Lisaksi vuokrakdytdsta jad pois fysioterapian tilat (Sodankyldntie 202A (Vuokrasopimus paattyy
vuoden 2025 lopussa.) Muiden tilojen jatkosta hyvinvointialue on ilmoittanut olevansa kiinnostunut
neuvottelemaan, mutta periaatteessa myds naiden tilojen jatko on epdvarma. Kuitenkin edelld mainituista
vuokratiloista luopuminen merkitsee noin 60.000 €:n vuokranmenetysta.

Tyhjisté tiloista ei tule vuokratuloja ja niihin on todenndkéisesti vaikea saada uutta vuokralaista. Vanhoissa
tiloissa on kertynytta korjausvelkaa. Toisaalta lyhyet vuokrasopimukset lisdavat riskid myos vuokrakayttdon
jaaneiden tilojen osalta. Vastaavasti suurien remonttien aloittaminen on riski kuntayhtymalle ja viime
kadessd myds omistajakunnille. Riskienhallinnan kannalta kuntayhtymaén tulisi saada neuvoteltua
hyvinvointialueen kanssa riittdvan pitkat maariaikaiset vuokrasopimukset. Epavarmuus vaikeuttaa omalta
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osaltaan tulevien vuosien taloussuunnittelua suunnittelukaudella ja tekee talouden ennustamisesta
vaikeaa.

3.2 Kuntayhtymiin suunniteltu purkaminen ja kiinteistdjen yhtidittdmisvelvollisuus

Pel-Savun kuntayhtyman alkuperdinen tarkoitus on ollut perusterveydenhuollon palvelujen tarjoaminen.
Sote-uudistuksen myotéd kuntayhtyma on jatkanut toimintaansa kiinteistékuntayhtymana.
Kiinteistskuntayhtyma on mielletty vain véliaikaiseksi toimintamalliksi, ja omistajakuntien yhteinen
tahtotila on ollut, etté kiinteistdkuntayhtyma puretaan ja kiinteist6t jaetaan tehdyn purkusopimuksen
mukaisesti.

Kuntayhtymén purkamisesta on kuitenkin tehty valitus hallinto-oikeuteen. Valitus on hylatty hallinto-
oikeudessa, joten kuntayhtymain velvollisuus on purkaa kuntayhtyma tavalla tai toisella talousarviovuonna
2025. Talousarvioon on kuitenkin arvioitu suunnitteluvuodet tarkoituksena kuvata kiinteistépidon tilaa
vuosina 2026-2027. Pelkosenniemi on yksipuolisesti paattanyt kuntayhtyman purkamisesta, ja siita tehty
valitus on hylatty.

Lapin hyvinvointialue on ilmoittanut, ettd se ei kdytd padsaantdisesti optiota kunnilta vuokraamissaan,
hyvinvointipalvelujen tuottamiseen liittyvissa kiinteistéissa. (Laphan hallitus 23/2024 §509) Tama tarkoittaa
sitd, ettd kuntien hyvinvointialueille vuokraamien kiinteist&jen tulisi olla yhtiditetty vuoden 2026 alusta,
mikali kuntayhtymai ei saada purettua ja toiminta jatkuisi vield vuonna 2026, tulee myds kuntayhtyman
yhtidittda kuntien tapaan kiinteistévuokratoimintonsa.
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4, Tuloslaskelma 1
1000 euroa
Pelkosenniemen-
Savukosken
kiinteistokuntayhtyma Tuloslaskelma
TP 2023 TA 2024 2 025 2026 2027
3000 | TOIMINTATUOTOT
Korvaukset kunnilta ja
kuntayhteisdlta - 33 33
3410 Vuokratuotot 397 560 397 560 400 000 340 340
Muut toimintatuotot 5334
TOIMINTATUQTOT 402 894 397 560 400 000 373 373
4340 | Muiden palveluiden ostot - 92733 |- 132011 |- 126087 - 106 - 106
4 500 | Aineet, tarvikkeet - 81230 |- 88500 - 92 725 - 87 - 87
Vuokrat - 41846 |- 45000 - 50 000 - 50 - 50
4900 | Muut toimintakulut - 30824 |- 22500 - 21500 - 20 - 20
TOIMINTAKULUT - 246633 |- 288011 |- 290312 - 263 - 263
Toimintakate 156 261 109 549 109 688 110 110
Rahoitustuotot ja kulut - 16840 |- 14565 B 14 700 - 15 - 15
Vuosikate 139421 94 984 94 988 95 95
Suunnitelman mukaiset
poistot - 109871 |- 94988 - 94 988 - 95 - 95
TILIKAUDEN YLIAAMA 29550 |- 4 - - 0 - 0
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2026-2027
Tuloslaskelma kustannuspaikoittain 1000 euroa
Talousarvio
1000 | Tarkastuslautakunta TP 2023 TA 2024 2025 2 026 2027
Kayttotalous
4 000 | TOIMINTAKULUT
4 340 | Muiden palveluiden ostot - 3541 |- 5000 |- 5687 |- 5(- 5
4900 | Muut toimintakulut - 500 | - 500 |- 1]- 1
4 000 | TOIMINTAKULUT - 3541 |- 5500 |- 6 187 | - 6|- 6
7 540 | Arvonlisavero (Palautusjarj) - 850
7 500 | Laskennalliset erdt - 850
8 800 | TILIKAUDEN YLIJAAMA - 4391 |- 5500 |- 6187 | - 6|- 6
Talousarvio
1020 | Hallitus 2025
Kayttotalous
4000 | TOIMINTAKULUT
4 340 | Muiden palveluiden ostot - 10000 |- 6000 |- 6|- 6
4900 | Muut toimintakulut - 1000 - -
4 000 | TOIMINTAKULUT -
- |- 11000 |- 6 000 | - 6|- 6
8 800 | TILIKAUDEN YLIAAMA - |- 11000 |- 6000 | - 6|- 6
1110 | Toimisto TP 2023 TA 2024 2025 2026 2027
Kdyttotalous
3400 | Muut toimintatuotot 5334
4000 | TOIMINTAKULUT
4 340 | Muiden palveluiden ostot - 45815 |- 50211 |- 59000 |- 50 |- 50
4 500 | Aineet,tarvikkeet, tavarat - 225 - 225 |- 0]- 0
4900 | Muut toimintakulut - 12032 |- 1000 |- 1000 |- 1]- il
4000 | TOIMINTAKULUT - 58072 |- 51211 |- 60225 |- 51 |- 51
4999 | TOIMINTAKATE - 52738 [- 51211 |- 60225 |- 51 |- 51
Laskennalliset erat - 8 684
8800 | TILIKAUDEN YLIAAMA - 61422 {- 51211 |- 60225 |- 51 |- 51
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1145 | Kiinteistot Pelkosenniemi TP 2023 TA 2024 2025 2026 2027
Kdyttotalous
3000 | TOIMINTATUOTOT
3410 | Vuokratuotot 302 165 302 165 300 000 240 240
4 340 | Muiden palveluiden ostot - 42324 |- 61300 - 54000 |- 44 |- 44
4 500 | Aineet, tarvikkeet - 75292 |- 81000 |- 86000 |- &0 |- 80
4 900 | Muut toimintakulut - 18792 (- 19500 |- 19 500 |- 18 |- 18
TOIMINTAKULUT - 136408 |- 161800 |- 159500 |- 142 |- 142
Toimintakate 165 757 140 365 140 500 98 98
Suunnitelman mukaiset poistot - 47003 |- 43096 |- 43100 |- 43 |- 43
LASKENNALLISET ERAT - 27 451
TILIKAUDEN YLIJAAMA 91303 97 269 97 400 55 55
Talousarvio
1145 | Toimitilat Savukoski TP 2024 TA 2024 2025 2026 2027
Kayttotalous
3 000 | TOIMINTATUOTOT
3410 | Vuokratuotot 95 3585 95 395 100 000 95 g5
4 340 | Muiden palveluiden ostot - 1053 |- 5500 | - 1400 |- 6 |- 6
4500 | Aineet, tervikkeet - 5713 |- 7500 |- 6500 | - 8- 8
4 801 | Vuokrat - 41846 |- 45000 |- 50000 |- 46 |- 46
4900 | Muut toimintakulut - 500 | - 500 | - 1)- 1
TOIMINTAKULUT - 48612 |- 58500 - 58 400 | - 59 |- 59
Toimintakate 46 783 36 895 41 600 37 37
Suunnitelman mukaiset poistot - 62868 |- 51888 |- 51888 |- 56 |- 56
LASKENNALLISET ERAT - 1316
TILIKAUDEN YLIJAAMA - 17401 |- 14993 |- 10288 |- 19 |- 19
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2026-2027

Budjetti

2025

TOIMINNAN RAHAVIRTA

VUOSIKATE

94 988

TOIMINNAN RAHAVIRTA

94 988

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

129 000

TOIMINNAN JA INVESTOINTIEN
RAHAVIRTA

34012

PITKAAIKAISTEN LAINOJEN VAHENNYS

103 100

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

103 100

RAHAVAROJEN MUUTOS

232100

RAHAVARAT 31.12

27 500

RAHAVARAT 1.1

260 000

10
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5. INVESTOINNIT JA VUOSIKORJAUKSET

Lapin hyvinvointialueen aluehallitus on todennut, ettd osa vuokranantajista ei ole hoitanut kiinteistoja
niiden arvo ja suorituskyky sailyttden. Lapha on edellyttdnyt vuokranantajilta PTS-suunnitelmia (pitkan
tahtdimen), ja niiden noudattamista tulee valvoa.

Kiinteistdkuntayhtyma on tehnyt PTS-suunnitelmat 2022. Esitetyt toimenpiteet on jaanyt tekematta ja
vaarana on, ettd tilat eivit vastaa toiminnan vaatimuksia. Investoinnit nostavat kiinteistojen teknista tasoa,
mikd huomioidaan arvonmaarityksessa, kun kiinteistdyhtymaa puretaan.

Kuntayhtyman investointiohjelma esitetty alla. 3. Rahoituslaskelma on laskettu siten, ettd luottoja ei
nosteta vaan kuntayhtymd rahoittaisi investoinnit peruspddomalla. Mahdollisien uusien investointien
toteuttamisesta ja rahoittamisesta paattavat kuntien valtuustot. Investoinneissa on huomioitu kiireisimmat
peruskorjausta edellyttdmét investoinnit 129. 000 euroa. Investoinnit perustuvat vuonna 2022 tehtyihin
kuntoarvioiden PTS-suunnitelmiin. Edellisind vuosina kiinteistékuntayhtyma on laiminlydnyt investoinnit,
mika on aiheuttanut investointitarpeiden kasaantumista ja Pelkosenniemen terveysaseman korjausvelka on
noussut noin 2 miljoonaan euroon. Lapin hyvinvointi alue edellyttds, ettd tilat ovat toiminnan kannalta
teknisesti suorituskykyisia. Huomioitakoon, ettd kahtena edellisend vuotena Pelkosenniemen
terveysaseman osalta ylijadma (poistojen jalkeen) on ollut noin 200.000 €. Nama rahat kuuluvat
investointiluonteisiin korjauksiin.

INVESTOINTIOHJELMA

Vuosi 2025
Yhteensa 125 000
Terveyskeskus

Hallintosiipi

Ulkopuolen korjaukset, maapinnan muotoilut,
sokkelikorjausket, ja riittdvien kattevesijohtojen asennus,
salaojien korjaukset, tk + hallintosiipu

Suunnittelu 8 000
Toteutus 32 000
Asbesti- j a haitta-ainekartoitus paaterveysasema 5 000
Ashestia sisaltdvien putkistoeristeiden purkaminen,

lammonjakohuoneet

Valurautaviemarien kunnostus sukitustekniikalla hallintosiipi 40 000
Vesijohtojen uusimisen, tk:n kdytéava ja hallintosiipi 35000
Vesi- ja viemdrikalusteet uusitaan vesijohtojen uusimisen

yhteydessa 5000
Yhteensa 129 000
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Valmistelutyéryhman kokous 1:

Aika: 15.1.2025 klo 16.04 -17.35
Paikka: Pelkosenniemen kunnantalo

Lasna: Markku Kankaanranta kiinteistékuntayhtymén puheenjohtaja
Marja-Liisa Kelloniemi 7 Vpj
Antti Mulari Savukosken kj
Lauri Lehtinen Pelkosenniemen vt kj
Tuomas Ruha Tekninen johtaja, Pelkosenniemi
Jarmo Ahtinen Vs tekninen johtaja, Savukoski
Sirpa Koskenlaine sihteeri

1. Kokouksen avaus
Pelkosenniemen-Savukosken kiinteistokuntayhtyméan péatti kokouksessaan 9.1.2025:

Talousarvion ja toimintasuunnitelman valmisteluun seka kuntayhtymén purkamisen
valmisteluun perustettiin valmistelutyéryhma.
Jaseniksi valmistelutyéryhmaan nimettiin:

Pel-Savun kiinteistokuntayhtyma puheenjohtaja, Pel-Savun
kiinteistokuntayhtyma varapj, Pelkosenniemen kunnanjohtaja, Savukosken
kunnanjohtaja, Pelkosenniemen tekninen johtaja ja Savukosken tekninen
johtaja.

Ensimmadinen kokoontuminen on 15.1.2025 klo 16 Pelkosenniemen
kunnantalo.

Kiinteistokuntayhtyman puheenjohtaja avasi kokouksen

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Puheenjohtajan ja sihteerin valinta
Tahan kokoukseen kutsuttu Sirpa Koskenlaine sihteeriksi
P&atos:
Puheenjohtajana puheenjohtaja Markku Kankaanranta ja sihteerina Sirpa
Koskenlaine.

3. Talousarvion valmisteluun liittyvat asiat
3.1 Kéyttotalous
Talousarvio korjataan siten, etté talousarvion tulot ja menot samat.

Vuokrien tarkastus tehddan vuoden 2025 alusta alkaen.



3.2 Investoinnit
1) vuoden 2024 investointien tilanne

--Onnelasta sosiaalipuoli siirtyy TK:lle vuodeosaston tiloihin, jonne kahden
huoneen vélille on lisatty valiovi. Menettely poikkeaa aiemmin sovitusta.
Talousarviovuodelle 2024 maarattyja muita investointeja ei ole toteutettu.

2) Investointiohjelma talousarviovuodelle 2025

Laphan kanssa keskustelu terveyskeskuksen vuokrauksen jatkosta sovittu
23.1.2025 -> Tuomas Ruha ottaa yhteyttd Laphaan ja sopii mieleliaan
paikanpéaille katselmuksen. Palaveriin osallistuu tdmé& valmistelutyéryhma
Investointeja Tuomas Ruha miettii tarvepohjaisesti ja kiireellisyyden mukaan
kuntoarvioissa tehtyjen PTS-laskelmien perusteella

Investointiosan valmisteluun palataan Laphan kanssa kdydyn neuvottelun
jalkeen.

4. Kiinteistoyhtyman purkamiseen liittyvat asiat

tarvittavat tunnusluvut ovat olemassa

Laphalle vuokrattavat tilat edellyttévét kiinteistéjen yhtidittamista.
Pelkosenniemen kunnalle omien kunnan kiinteistéjen yhtidittamisesta on
selvitetty FCG:n avustuksella. Tuomas pyytdd FCG:Ité tarjouksen
kiinteistokuntayhtyman kiinteistdjen yhtidittdmisselvityksesta.

ainakin Pelkosenniemen paaterveysaseman korkea tasearvo edellyttda
alaskirjausta, jotta edelleen vuokraus olisi mahdollista

Savukosken tilojen osalta poistot ovat selvésti suurempia kuin
Pelkosenniemen osalta. Tarkastetaan paatds Savukosken terveyskeskuksen
poistoista

selvityksen alla vield, siirretdanko kiinteistéomaisuus ensin kuntiin ja sitten
perustettaviin yhtidihin vai voiko omaisuus siirtd& suoraan yhtiihin

5. Muut asiat

Allekirjoitettuja vuokrasopimuksia ei I6ydy, selvitetaan.

6. Seuraava kokous

Seuraava kokous on 29.1. klo 17- 18.30 Pelkosenniemen kunnan talolla



Valmisteluty6ryhman kokous 2: MUISTIO

Aika: 29.1 klo 17.00 - 17.55
Paikka: Pelkosenniemen kunnantalo

Lasnd Markku Kankaanranta kiinteistokuntayhtyman puheenjohtaja
Marja-Liisa Kelloniemi ? vpj
Antti Mulari Savukosken kj
Sirpa Koskenlaine Pelkosenniemen vs kj, sihteeri
Tuomas Ruha Tekninen johtaja, Pelkosenniemi
Jarmo Ahtinen Vs tekninen johtaja, Savukoski
1. Kokouksen avaus

P&aatos: Puheenjohtaja avasi kokouksen klo17.00
Edellisen kokouksen muistio
Paatos: Edellisen kokouksen muistio hyvaksyttiin

Talousarvion investointiohjelma

Laphan kanssa 23.1 kayty neuvottelut kiinteistokuntayhtymaén tiloista.

Lapha luopuu pédaterveysaseman fysioterapian tiloista (147 m2) ja kuntoutussiiven
tiloista (325 m2). Savukosken tilat pysyvét ennallaan.

Vuokrattaviin tiloihin solmitaan toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopimukset
vuoden irtisanomisajalla. Neuvotteluissa tuotiin esille HVA:n aluehallituksen péaatés,
jossa vuokrattavat tilat on oltava teknisesti suorituskykyisid toiminnan kannalta, ja
vuokranantaja on valmissuorittamaan peruskorjauksia ja -parannuksia kiinteistéén
ja toimitiloihin. Rakennuksesta tulee laadittuna sitova pitkén tahtaimen suunnitelma
(PTS), ja sen noudattamista tulee valvoa vuosittain.

Kuntoarviot ja PTS-suunnitelmat on tehty vuonna 2022. Paaterveysaseman osalta
PTS- suunnitelmien ehdottamia korjausinvestointeja ei ole tehty, ja uhkana on, etté
tilojen tekninen suorituskyky ei tyydyta Laphaa, jolloin tiloista luovutaan.

Liitteessad on kuntayhtymaén investointiohjelmaan seuraavat kiireiset
korjausinvestoinnit:

talcusarvio_pelsavu
_pelkosenniemi_tk_

Paatos: Esitetddn kuntayhtyman hallitukselle investointiohjelma, jossa investoidaan
vuokrattavat tilat



4. Kiinteistékuntayhtyman purkamiseen liittyvéat asiat:
Liitteessé talouden tunnusluvut:

Syksylla 2023 tehtyyn tasearvoihin tehdyt purkusopimukset ovat Pelkosenniemen
kunnan kannalta télla hetkelld epdoikeudenmukaisia:

Lapha luopunut osista vuokratiloista, joiden arvo muuttuu kaytannossa
negatiiviseksi.

Savukosken tilojen osalta vuosittaiset poistot 15 %

Pelkosenniemen tilojen osalta vuosittaiset poistot 7 %

Paaterveysaseman tontilla kaksi purettavaa rakennusta (purkuhinta 100.000-
150.000 €).

Péaaterveysaseman osalta huomattava korjausvelka 1,9 M€,

Laphan vuokrakauden 2022-2025 tunnuslukuja:

Pelkosenniemen osalta kiinteistéjen tasearvo pienentynyt 28 % ja Savukosken
Kiinteistéjen osalta 46 %.

Keskustellaan milld pelisdannéilld kuntayhtymaa lahdetdan purkamaan.
Paatos:
1) Savukosken kunnanjohtaja Antti Mulari selvittda kiinteistékuntayhtyman
tasearvojen alaskirjausmahdollisuutta, koska omaisuuden siirtoa perustettavalle

yhtidlle ei nykyisin tasearvoin saa yhtiétad kannattavaksi.
2) Hallitus antaa evastykset, miten kuntayhtyman purun suhteen jatketaan.

5. Muut asiat
Kuntayhtyman talousarviokokous 11.2.2025 klo 16 Savukosken valtuustosalissa

Seuraavaan hallituksen kokoukseen tekniset johtajat valmistelevat Laphalle uuden
vuokrakauden vuokraehdotukset lahetekeskustelua varten.
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2. Alustava hinnoittelu

Tarjoamme tyosuunnitelmassa kuvatun tyon hintaan

11.000 € avox

* Tarjoamme yhtidittdmisselvitystyon tuen kokonaishintaan » Hintoihin lisataan mahdolliset toteutuneet
11.000 euroa (alv 0%). Arvioimme kiinteistokuntayhtyman matkustuskustannukset
osuudeksi kokonaishinnasta 3.500 euroa (alv 0%). o Mahdollisten lisatdiden tuntihinnat (alv 0 %
* Hinta sisdltaa tydsuunnitelmassa esitetyn asiantuntijatyon seuraavat:
seka Teams-yhteydelld pidettavat aloituskokouksen, kaksi e SKOLO1 175 euroa

tydkokousta ja selvityksen esittelyn.

* Selvyyden vuoksi todetaan, etta tarjottu hinta ei pida
sisallddn mahdollisia tilintarkastajan, kaupanvahvistajan tai
muun kolmannen tahon palkkioita, kaupparekisterista ja/tai
muista rekistereista haettavia asiakirjoja eika mahdollista
verohallinnon ennakkoratkaisua.

e SKOLO2 145 euroa
* Maksuehto on 21 pv netto. Viivastyskorko o
mukainen

* Laskun loppusummaan lisatdaan kulloinkin vc
arvonlisavero.

Pelkosenniemen yhticittamisselvitys 17.2.2025



3. Sopimusehdot ja allekirjoitus

Sopimusehtoina kaytetdan konsulttialan yleisia sopimusehtoja, KSE 2013.
Alustava tarjouksemme on voimassa 15.3.2025 saakka. Tarjoamme ty6ta yhdessd kumppanimme Lecklé Oy:n kans

Vakuutamme, etta FCG Finnish Consulting Group Oy tayttaa tilaajan selvitysvelvollisuutta koskevan lain (1233/200¢
vaatimukset. Toimitamme tarvittavat todistukset pyydettdessa.

Olemme valmiit antamaan tarjoustamme koskevia lisdtietoja sekd neuvottelemaan tyon suorittamisesta ja laajuud
Osallistumme mielelldmme tarjousneuvotteluun liittyen toimeksiannon lopullista sisdltoa ja tarkempaa aikataulutu
valmiit neuvottelun jilkeen tarvittaessa tarkentamaan tarjoustamme mahdollisten sisall6llisten/laajuusmuutosten
Selvityksen projektipaallikkd on johtava asiantuntija Riitta Ekuri, riitta.ekuri@fcg.fi, puh. 044 704 6289.

Yhteistyoterveisin,

FCG Finnish Consulting Group Oy

Jan Tapper
liilketoimintajohtaja
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