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Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

L]
Pelkosenniemen Pyhitunturin Kortekankaan asemakaavamuutoksen 2-196 meluselvitys, FCG Finnish

Consulting Group Oy, 15.6.2021
Luontoselvitys, Pelkosenniemen Pyhitunturin alueen asemakaavan osittainen muutos (tila nro 583-

403-2-46), Oy Luontopalvelut At Nature Services Ltd, 12.9.2024
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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka, 30.7.2024)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on l&htenyt liikkkeelle maanomistajien hakemuksella 18.4.2022.
Kunnanhallitus paatti 3.6.2022 § 179 kaynnistda kaavanmuutoksen. Vireilletulosta on
ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavillad 23.10.-22.11.2024.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos oli ndhtavilla 2.4.-2.5.2025.

Pelkosenniemen kunnanhallitus paatti ... 2025 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Ehdotus on nahtavilla ... 202 ... vélisen ajan.

Pelkosenniemen kunnanhallitus ... 202 ... § .... esitti ..... Valtuusto .... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittdad voimassa olevan kaavan kortteliin 3 liittyvien vir-
kistys- ja liikennealueiden muutoksen. Muutoksella lisatdan uusi yhden rakennuspai-
kan kortteli. Kaava muuttuu Arokeron asemakaavaksi.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevan alueen omistaa yksityiset maanomistajat. Vaylavirasto
vastaa vieressa olevan seututien 962 (Pyhantie) ylldpidosta ja kehittAmisesta yhdessa
Lapin ELY -keskuksen kanssa. Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta ra-
kentamisen osalta. Koillis-Lapin Sahké Oy vastaa séhkénsiirrosta ja Pyha-Luosto Vesi
Oy vesi- ja viemarihuollosta. Toteutuminen lahtee todennakaéisesti liikkeelle varsin pian
kaavan vahvistumisen jalkeen. Pyhatunturin matkailukeskuksen palvelut ovat moni-
puolistuneet ja rakentaminen on jatkunut vilkkaana eri puolilla aluetta.



3 . LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueella. Alueen ymparilla
on tiiviisti rakennettua matkailu-, loma-asunto-, liike-, ravintola- ym. aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisté

Muutosalueen itapuolella on Pyhantie ja lansipuolella retkeilyreitti/hiihtolatu. Varsinai-
nen muutosalue on varovasti kasiteltya talousmetsaa.

Alueen luonto-oloja selvitettiin laaditussa luontoselvityksessa (Oy Luontopalvelut AT
Nature Services Ltd). Liitteen& olevan selvityksen lisaksi selostuksessa olevista kar-
toista seka valo- ja ortokuvista saa kuvan alueen luonteesta. Ohessa on luontoselvi-
tyksen yhteenveto ja suositukset.

5 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Kartoitusalue on tavanomaista kuivahkoa kasvatusmetsaa. Alueella ei havaittu
huomionarvoisia luontotyyppeja eiké lajeja eika niisté ole myoéskaan aikaisempia
havaintoja alueelta tai sen valittémasta laheisyydesta. Alue on pohjavesialuetta, mika
on huomioitava maankaytéssa. Alueella ei kuitenkaan ole lahteita tai muita

pohjavesivaikutteisia luontotyyppeja.

Kuva 2 Luontoselvityksen yhteenvedon teksti

Alue kuuluu muuhun vedenhankintakaytt66n soveltuvaan pohjavesialueeseen (2), Kor-
teselka 2 (1258302). Sen kartta ja tiedot on ohessa.
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Kuva 3 Pohjavesialueen kartta. Muutosalue vihrein ympyrin sisilld (Kartta: Maanmittauslaitos,
Paikkatietoikkuna, 2.2.2025)



Ka 4 Rakentamatonta osaa korttelin 3 léi;lsiosasta (Kﬁva. Kimmo Mustonen 25.7.2024)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueen vierella olevassa korttelissa 3 on kaksi valmista ja kaksi tekeilld olevaa
lomarakennusta. Alueen ymparilla on tiivistd Pyh&tunturin matkailukeskuksen raken-
nuskantaa. Alueen itdreunassa on seututie 962 eli Pyhantie, johon kuuluu myds kevyen

likenteen erillinen vayla. Lansipuolella on vilkkaassa kéytdsséa oleva valaistu latu/ret-
keilyreitti.
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Kuva 5 Alueen ympériston rakennukset. Muutosalue ja kortteli 3 sinisen ympyrén sisilld (Kuva:
Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, 2.2.2025)




Kuva 7 Vasemmalla akensaikan 1 tyomaa, oikealla valmiit loarakenukset ja taustalla Py-
hantie (Kuva: Kimmo Mustonen 25.7.2025)
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Kuva 8 Rakennuspaikan 1 rakentaminen on edistynyt (Kuva: Kimmo Mustonen, 7.2.2025)
3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yksityisten omistuksessa.

3.1.5 Muinaisjaannokset

Muutosalueella ei ole tunnettuja muinaisjaanndksia. Lahimmat ovat n. 0,3 km paassa
Pyhantien itdpuolella. Ohessa on kartta Iahialueen tiedossa olevista kohteista.
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Kuva 9 Lahlalueen tunnetut muinaisjadnnokset. Muutosalue sinisen ympyrin s1salla (Kartta Mu-
seovirasto, kulttuuriympériston palveluikkuna kyppi, tiedot irrotettu 2.2.2025)

3.1.6 Liikennemelu

Muutosalue rajoittuu idassa Pyhantiehen (mt 962). FCG Finnish Consulting Group Oy
on muita kaavanmuutoshankkeita varten tehnyt selvityksen likennemelusta nykytilan-
teessa sekd ennustetilanteessa v. 2040. Selvitys koskee myds nyt muutettavaa aluetta
ja se on litteend. Ohessa on selvityksen likennemelukartat ennustevuoden liikenteella.
Melukayréat on esitetty seka paiva- ettd ybaikaan. Selvitys on tehty 60 km/h nopeuden
mukaan. Nykyinen rajoitus on 50 km/h, mik& supistaa meluvyéhykkeitéd. Uusia lasken-
toja ei katsota tarpeelliseksi tehda.

Kaavanmuutoksen olemassa olevat ja suunnitellut uudet rakennusten paikat on ohei-
sissa kuvissa esitetty sinisella taytdlla sinisen ympyran sisalla. Paivaajan keskidanitaso
vuoden 2040 ennustetilanteessa saisi lomarakentamisen kyseessa ollen olla oleske-
lupihoilla korkeintaan 45 dB. Rakennuspaikan 1 tekeilld olevat rakennukset ovat sel-
vimmin liilan meluisalla alueella. Yéaikaan keskidanitaso saisi olla korkeintaan 40 dB.
Tilanne on suunnilleen samanlainen vaikkakin &anitaso jaa selvemmin normien alle
useilla rakennusten paikoilla. Liikennemelun vahentaminen on huomioitu kaavamaa-
rayksissa.
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Kuva 10 Liikennemelu piivisaikaan klo 7
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Kuva 11 Liikennemelu yoaikaan klo 22

Lapin maakunta-
pohjavesialuetta (sini-

-7 tavoitevuonna 2040.
sen vaakaviivoitus) ja "Keskustatoimintojen aluetta” (C). Lahella on moottorikelkkareitti

kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2022 ja se on kuulutettu tulemaan
ja ulkoilureitti. Ohessa on ote maakuntakaavasta ja sen merkinnéista.

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella,
voimaan 21.9.2022. Alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM)

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
mutta on kuitenkin ohjeena niitd muutettaessa. Rovaniemen ja Ita-

3.2. Suunnittelutilanne
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavid matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympaéristéarvoihin niitéd hyédyntaen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséaksi vapaa-ajan ja pysyvéaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin tukeuduttava rakennettuun ympa-
ristéon siten, etta alueen luonnonymparisté- ja maisema-arvoja vaalitaan sekéa virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.




KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisdltden myos asumista seka liikenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittda huomiota hyvéan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistamiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympéristén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muu-
toksia.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnallad osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, maara tai

kayttokelpoisuus vedenhankintaan eivat niiden vaikutuksesta heikkene.

| 33321 | MOOTTORIKELKKAILUREITTI |

[ coooco | ULKOILUREITTI |
Kuva 12 Ote maakuntakaavasta ja sen merkintoji. Muutosalue suunnilleen sinisen nuolen kérjen
kohdalla

Pyha-Luosto alueen yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.11.2005 ja on
tullut voimaan 26.4.2007. Siina alue on loma-asuntojen aluetta (RA) ja virkistysaluetta
(V). Ote yleiskaavasta ja sen eraista merkinndista on ohessa.

RA LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan paaasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsemattoman palvelutoiminnan kayt-
1606n. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.




SUOJAVIHERALUE

VIRKISTYSALUE

Alue varataan p&aasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seké viereisia alu-
eita palvelevia likennevaylid ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttdtarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintaén 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etté alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sdilyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

VIRKISTYSALUE

Alueella sallitaan maisemaan sopeutuva rakentaminen, joka paaasiassa palvelee matkailutoimintaa, ulkoilua ja virkis-
tysta. Rakennukset saavat olla enintaédn yksikerroksisia ja 200 k-m2 suuruisia ja ne on sijoiteltava siten, etta alueen
yleisilme sailyy luonnonmukaisena.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue varataan paaasiassa laskettelukayttoon. Alueella sallitaan sen kayttda palvelevaa rakentamista.

%//% OHJEELLINEN RINNEALUE TAI VAYLA

@D LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Alueet ovat Pyhajarveen laskevien purojen ja jokien suojavydhykkeita. Kosteikkojen, tulvarantojen ja vesien
luontaisten kulku-uomien vesitalous ja luontoarvot on pyrittava sailyttamaan.

MELUALUE

Alueella olevissa rakennuspaikoissa yliltya ennusteen mukaisen liilkenteen aiheuttama liilkennemelun
péivaohjearvo, jona on kaytetty RA seka RM -alueilla 45 dBA ja AP seka P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

oD TARKEA (1) TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA (Il) POHJAVESIALUE
Alueella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8 § ja VL 1:18 §)

ccceeeceee OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI TAl -URA

socneo e OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA
0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

UUDET TIET JA LINJAT

YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistéilla syntyvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa.
3. Sahko- japuhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

Kuva 13 Ote Pyhi-Luosto osa-alueen 3 yleiskaavasta ja sen eriistii merkinnoisti ja méaariyksista.
Muutosalue sinisen ympyrin sisilli

Pyhajarven osa-alueen 3 ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
11.8.1986 (vahvistettu laaninhallituksessa 23.2.1987) ja sen muutos hyvaksytty
29.4.1991. Voimassa olevassa kaavassa kortteli 3 on loma-asuntojen korttelialuetta
(RA) ja siind on kolme rakennuspaikkaa. Kulkeminen korttelialueelle on suunniteltu Py-
héntielta tulevan kaavassa nimeamattéman kadun (=Arokero) kautta. Korttelin ympéa-
rilld olevat alueet ovat lahivirkistysaluetta (VL) ja likennealuetta (LYT). Ohessa on ote
asemakaavasta.
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Kuva 14
katkoviivalla

Alueen pohjoispuolella on tekeilla Kortekangas 2 -nimelld oleva asemakaavan muu-
tos. Kaavaehdotus oli nghtavilla 3.5.-11.6.2023 ja uudelleen 23.10.-22.11.2024. Myds
talla muutoksella lisdtaén rakennuspaikka aiemmin I&hivirkistysalueeksi (VL) merkitylle
alueelle. Ote kaavanmuutosehdotuksen kartasta on ohessa.
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Kuva 15 Kortekangas 2 -kaavanmuutoksen kaavakartta

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on 27.10.2014 hyvéksynyt rakennusjarjestyksen,
joka on tullut voimaan 16.6.2016.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Asemakaavan pohjakartta on ajan tasalla alueen ollessa rakentamatonta.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistdjaotus poikkeaa hieman korttelin 3 ohjeellisesta rakennuspaikkajosta, mutta
sité ei nyt késitelld. Korttelin eteldpuolelle halutaan muodostaa uusi rakennuspaikka,
joka tehddan omana korttelina hieman irti korttelista 3. Poikkeamisluvilla ei tilannetta
ole syyta ratkaista vaan kaavanmuutoksella. Ranta-asemakaava muuttuu samalla ase-
makaavaksi.



Kuva 16 Uusi rakennuspaikka tulee kuvassa niikyvin rakennuksen
Kimmo Mustonen, 7.2.2025)

Kuva 17 Nikymé rakennuspaikan viereiseltd ladulta Pyhétunturille (Kuva: Kimmo Mustonen,
7.2.2025)



4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus p&atti 3.6.2022 § 179 muutoksen kéynnistamisesta. Vireilletulokuulutus
on julkaistu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.10.-22.11.2024.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, hiihtdjat, moottorikelkkailijat jne
alueella tai sen Iahella toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu- yms.
yritykset
- kunnan toimialat; kaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, tekninen toimi, virkis-
tystoimi, elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Koillis-Lapin S&ahké Oy
Pyha-Luosto Vesi Oy
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto
Koillis-Lapin ymparistdterveydenhuolto / Kemijarven kaupunki
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos
- pelkosenniemelaiset ja lappilaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Maankéaytté- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
alun perin 13.9.2024 ja se on nahtavilla 23.10.2024 alkaen. Vireilletulosta l&ahetettiin
iimoitus lahialueen maanomistajille ja osallisille. Kommentit on pyydetty 22.11.2024
mennessa.

- Sen aikana jatettiin 21.11.2024 yksi mielipide, jossa ei hyvéksyta tie-, vesi-, vie-
méri-, s&hké- ja tietoliikennelinjojen kulkua mielipiteen jéttdjien maan kautta tai
lapi. Uuden tontin ja nykyisen Vélille tulee jéttda puistokaistale ja puusto séilyttaa.
Uusi tontti aiheuttaa héiriéta ja alentaa kiinteistén arvoa.

o mielipide otetaan huomioon kaavaa laadittaessa

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- 7.2.2025 neuvottelu kunnan (Emmi Makeld) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen)
kesken tydn aloittamisesta, 1&htékohdista ja kaavaluonnoksen laatimisesta
- maanomistajien, kaavoittajan ja kunnan véliset lukuisat keskustelut ja séhkdpos-
tien vaihdot tydn yhteydessa



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 23.10.2024 alkaen. Kaavan valmis-
teluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla 2.4.-2.5.2025 ja kaavaehdotus ... 202 ...

4.3.4. Viranomaisyhteisty6

Muutoksen luonne ja sisaltdé on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja pideta. Vi-
ranomaisten ja muiden osallisten ndkemykset saadaan selville lausuntojen ja keskus-
telujen avulla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensd maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvéksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:

= tukemaan siirtymistd vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistimaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén kestavaa kayttéa

= |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenk&ytén avulla

= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet késittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

= toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

= tehokas liikennejarjestelma

= terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat

= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin sek& niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivd | Kaavanmuutos koskee suhteellisen keskeistd ja ympdriltd jo ra-
liikkuminen kennettua Pyhitunturin matkailukeskuksen osaa. Alueelta on
mahdollista kulkea kevyen liikenteen vaylid ja retkeilyreittejd pit-
kin keskuksen palveluihin ilman autoa. Tavoitetta edistetddn

Tehokas liikennejéirjestelméd Alueelle on tarpeet tiyttdvit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava, jarjesteltiva ja hieman tehtdvi uusia teitd. Muutos ei vai-
kuta ulkoisiin jérjestelmiin merkittdvésti. Tavoitteeseen ei ole vai-
kutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym- | Alue on yleisen tien, kevyen liikenteen vdylén ja valaistun ulkoi-
péristd lureitin vierelld matkailukeskuksen ydinalueen tuntumassa. Lii-
kennemelun vaikutus on tutkittu ja otettu huomioon. Jitevedet ki-
sitelldéin liittyméll4 yleiseen vesi- ja viemiriverkostoon. Tavoi-

tetta edistetddn

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakohteita. Luonto-
riympéristd sekd luonnonvarat olot on tutkittu eiki erityisis kohteita ole 16ydetty. Alueen raken-
taminen, eldminen ja kdytto tehddan ympéristoystavillisesti mah-
dollisimman vihén luonnonvaroja kéyttden. Tavoitteeseen ei ole
vaikutusta.




Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvit alueen liikenndintiin ja tekniseen

huoltoon eiké suurta lisdkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua.
Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen vdhdinen
ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edis-
tetddn.

Maakuntakaavassa alue on varattu matkailupalvelujen (RM) alueeksi, pohjavesialu-
eeksi ja keskustatoimintojen alueeksi (C). Lahella on moottorikelkkareitti ja ulkoilureitti.

Pyha-Luosto alueen yleiskaavassa alue on loma-asuntojen aluetta (RA) ja virkistys-
aluetta (V).

Asemakaavan muutos laaditaan siten, ettd kaava mahdollistaa lomarakentamisen va-
héaisen lisdantymisen ja sitd kautta Pyhatunturin matkailun edelleen kehittymisen.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana kaydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoitteita,
joita on kaavassa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Maanomistajien suunnitelmat
ovat selkeat. Tydn aluksi tai aiemmin on tehty likennemelu- ja luontoselvitykset, jotka
ohjaavat kaavanmuutosta maakunta- ja yleiskaavoituksen ohella.

Kuva 18 Kuva uuden korttelin tieyhteyden kohdalta. Puita ei tarvitse juuri kaataa. (Kuva: Kimmo
Mustonen 25.7.2024)
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Kuva 19 Uuden rakennuspaikan aluetta kahdessa kuvasa (Kuat: Kio Mustonen 25.7.2024)
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan virkahenkiléiden ja maanomistajien kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on
laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siitd saa-
dun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua ty0stetdan eteenpain kaavaeh-
dotukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen laheisyydessa on Pyh&tunturin matkailukeskuksen tarkeimméat palvelut,
yhtidmuotoiset ja yksityiset majoituspaikat, pysakointialueet, hissit, laskettelurinteet,
reitistdjen 1&ht6- ja solmupisteet jne. Muutosalueen ymparistd on jo rakennettua tai ra-
kenteilla olevaa ymparistdd, jonka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse.

Kunnallistekniikka (tiet, sdhkalinjat seka vesi- ja viemarihuolto) on alueella kunnossa.
Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtdva. Uudelle korttelialueelle on rakennettava lyhyt uusi ajoyhteys. Pyhéntielle ei
tarvita uusia liittymia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Rakentaminen muuttaa kohdealueidensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin

joudutaan tekemaan leikkauksia ja tayttéja, mutta alueet eivat endd muutoinkaan ole
taysin luonnontilaisia. Rakennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.



Muutosalueen puusto on harvahkoa méantymetsaa ja osittain peittdvaa nuorta metsaa.
Tiestd on rakennettu ja alueella on jo lomarakennuksia, joten kaavoitus ja rakentami-
nen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistédn ja sen séilymiseen. Kaava-alue on
pohjavesialuetta, mutta rakentaminen litetdén vesi- ja viemariverkostoon, mika varmis-
taa pohjavesien séilymisen ennallaan.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Luonnon
merkittdvimmat piirteet otetaan suunnittelussa huomioon. Rakentamisen jalkeen ra-
kennusten, pysakadinnin ja tieyhteyksien ulkopuolelle jaavat alueet laitetaan puistomai-
seen kuntoon, ei kuitenkaan nurmettamalla vaan tuomalla luonnonkunttaa, kivirakkaa
tms.

Rakentaminen ei vaikuta merkittdvasti maisemakuvaan. Koska alue on jo ymparilla
aiemman loma- ja matkailurakentamisen, reittien seka tiestén rakentamisen myo6ta
otettu rakentamiskaytté6n, ei muutos ole kovin merkittdva. Rakentaminen tiivistaa taa-
jamakuvaa. Rakentamisen tasoon ja yhtenaisyyteen on kuitenkin kiinnitettava erityista
huomiota alueen ollessa teiden ja reittien vierella.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, etta se palvelee myds lisdantyvaa rakenta-
mista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myoéten valtta-
mattdmid. Uutta tiest6d on rakennettava hieman olemassa olevaan aukkoon, jolloin
puustoa ei tarvitse kaataa. Muutosalueen maasto ja maapera on rakentamisen kan-
nalta edullista kangasmaastoa. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille
tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden varsin edul-
lista. Teiden kapasiteetti riittda hyvin myds talta alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan méaaraysten mukaisesti ja liitytaan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu.

Sisdantulotiet on rakennettu siten, ettd hélytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
Muu tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan to-
teutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa
Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene merkittavasti alueella kaavan toteuduttua. Mat-
kailijoita varten on toteutettu l1aheisia kelkkailu-, ulkoilu- ja likuntareitteja. Ympérilla ole-
vat rakentamisen ulkopuolelle jaavéat laajat alueet mahdollistavat hyvat reitit ja liikku-
mismahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta valttdma-
ténta, ettd matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle kesélla ja talvella.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue on Pyhatunturin keskeista aluetta ja tuo hieman lisda loma- ja majoitustiloja. Ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai mui-
naismuistoja. Luonnon piirteet on tutkittu eik& alueella ole erityisia arvoja. Muutos



aiheuttaa hieman muutoksia taajamakuvaan. Alueen ymparistd on kuitenkin jo raken-
nettu. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja taydentaa Pyhatunturin matkailukes-
kuksen matkailu-, lomanvietto-, palvelu- ym. toimintaa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei ole merkittavid muita vaikutuksia. lImastoon
aiheutuvat vaikutukset ovat erittain vahaisia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

= Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatdés 3.6.2022 § 179 kaavanmuutoksen
kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla 2.4.-2.5.2025. Mielipiteissé ja lausunnoissa
todettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Mielipiteessa@ naapurikiinteiston osalta todetaan, ettei luon-
noksesta ole huomautettavaa

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laadin-
taan

Lapin liitto s&hkdpostilla 5.5.2025 ilmoittaa, ettei ole lausut-
tavaa

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laadin-
taan

Lapin maakuntamuseo 23.4.2025 lausuu, ettei alueelta tun-
neta arkeologisia kohteita. Alueelta ei eroteta 5p-aineistosta
arkeologisesti kiinnostavia anomalioita. Alue ei ole valitto-
masti vesistdjen tai soiden aéarella. Historiallisten ilmakuvien
perusteella alueella on harjoitettu verrattain suurimuotoista
maanottoa. Lapin maakuntamuseon n&dkemyksen mukaan
alueen arkeologinen potentiaali on I&hinnd marginaalista.
Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuu-
riperinnén osalta huomautettavaa.

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laadin-
taan

Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa olevia raken-
netun kulttuuriympéristén kannalta merkittédvid kohteita tai
alueita, eik& alueella ole havaittavissa viitteitd rakennetun
ymparistdn erityisistd arvoista. Rakennetun kulttuuriympé-
ristdbn osalta Lapin maakuntamuseolla ei ole huomautetta-
vaa.

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laadin-
taan

Pyha-Luosto Vesi Oy sahkopostilla 23.4.2025 toteaa, etta
runkovesi ja viemarirunkoverkolle on asemakaavassa huo-
mioitava johtovaraukset alueelle. Tontilla kulkee Pyha-
Luosto Vesi Oy:n runkovesijohto ja painevieméri. Nama
maahan kaivetut putket pitaa jattda vapaaksi muulta raken-
tamiselta, varaus yhteensa 6 metria (3 m keskilinjasta mo-
lempiin suuntiin). Lisaksi tontille tehtéva tie tulee kulkemaan
runkovesijohdon ja vietto/painevieméarin yli. Taman ylitys-
kohdan maaomistaja tietd tehdessaan eristdd omalla kus-
tannuksellaan routaeristelevylla. Tapauksessa, jossa viema-
rilityntd ei mahdollista viettoviemariliityntda, kiinteistd hank-
Kii kustannuksellaan Kiinteistépumppaamon.

Yhtidon kartalla esittdméat johdot ovat
suurimmalta osaltaan korttelin ulkopuo-
lella tai alueella, jolle rakennusala estaa
rakentamisen. Tontille johtava tie ei
mydskaan mene johtojen kohdalta. Kiin-
teistdpumppaamoa koskeva kaava-
maarays on jo kaavassa mukana. Myds
rakennuspaikan lansipuolella on ole-
massa olevat vesi- ja viemariverkot, joi-
hin liittyminen voi kohdistua. Lausunto
ei vaikuta kaavaehdotuksen laadintaan

Koillis-Lapin ymparistéterveydenhuolto, ympaéristénsuojelu
29.4.2025 lausuu, ettd luonnokseen kirjattu Korteselan poh-
javesialueen huomioimiseksi annettu maarays esitetdan laa-
jennettavaksi rakennusten perustamisen lisdksi my6és muuta
toimintaa alueella muodossa "Alueen rakentamisessa ja

Kaavamaérays on jo esitetyssd muo-
dossa, joten muutoksia ei tarvitse tehda.




muussa toiminnassa tulee varmistua siita, ettd pohjavedelle
ei aiheudu pilaantumisen vaaraa.”

Lapin ELY -keskus 23.4.2025 lausunnossaan toteaa, etta
siitd, mitad tarkoitetaan ranta-asemakaavalla, on saadetty
alueidenkayttdlain (AKL) 73 §:ssd. AKL 73.1 §:std ilmenee,
ettd ranta-asemakaavana pidetddn asemakaavaa, joka on
laadittu paaasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-
alueelle. ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualue ja sille
osoitettu rakennuspaikka sijaitsee etdalld ranta-alueesta,
eikd kaavassa olla osoittamassa omarantaisia rakennus-
paikkoja. Nain ollen ELY-keskus katsoo, etta kysymys ei ole
padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi laaditusta ase-
makaavasta, jota tarkoitetaan alueidenkayttdlain 73 §:n 1
momentissa ja nyt laadittavana oleva kaava tulisi laatia ase-
makaavana.

Kaavaehdotus ja jatkokésittely tehdaan
Arokeron asemakaavana.

Suunnittelualue sijoittuu Pyhéantien varrelle (tie nro 962).
Tien keskimaéarainen vuorokausilikenne vuonna 2020 ol
1295 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tasta raskaan liikenteen
osuus oli 4 %. Nopeusrajoitus kyseisella kohtaa on 60 km/h.
ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksessa tulee huomioida
yleiset melutasojen ohjearvot (VnP 993/1992). ELY-keskus
muistuttaa, ettd taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalu-
eilla ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei
saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika ydohjearvoa 40 dB.
Lahivirkistysalueen sijasta voidaan kayttdd suojaviher-
aluemerkintaa (EV) luonnonympéristén ja maiseman sailyt-
tdmiseksi liikennevaylan ja rakennuskorttelien tai lahivirkis-
tysalueen véliselld alueella. Merkintédan voidaan tarvittaessa
littdd myds maarayksia esimerkiksi alueen puuston sailytta-
misesta. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa
voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden
ohjearvoja.

Pyhéantien nopeusrajoitus on alueen
kohdalla télla hetkella 50 km/h, joten lii-
kennemelu on laskennan arvoja vahai-
sempéd. Korttelin ja Pyhantien véliset
lahivirkistysalueet muutetaan suojavi-
heralueeksi (EV), jolle annetaan maa-
raykset puuston sailyttdmisesta.

ELY-keskus katsoo, ettéd rakenteiden 10 dB:n melusuojavaa-
timus on tarpeeton. Asetuksessa 796/217 rakennusten &a-
niymparistdsta maaratdan ulkovaipan &anen eristavyydeksi
vahintdan 30 dB. Siten asemakaavaan tulee merkita vain,
jos meluntorjunta vaatii joltain julkisivulta yli 30 dB aanita-
soeroa. Kaytanndssa tama tilanne tulee vastaan julkisivu-
melutason ylittdessa 60 dB. Asetuksessa asuntojen parvek-
keet rinnastetaan oleskelualueisiin ulkona ja niitd koskee
paivaajan ohjearvo. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaa-
vassa on maarattava ulko-oleskelutilojen melusuojauksesta.
Oleskelualueet olisi sijoitettava rakennuksen suojaiselle
puolelle ja rakennusten olisi oltava tdman suuntaisia tai kort-
telin ja Pyhantien valiin rakennettavalla meluesteelld olisi es-
tettdva melun eteneminen oleskelualueelle.

Melua koskevat maaraykset muutetaan
lausunnon esittdmalla tavalla. Ulko- ja
oleskelutilat sijoittuvat luontaisesti ra-
kennuspaikan lounaisosaan ilmansuun-
nan ja tunturinédkyman vuoksi.

Uudelle rakennuspaikalle kulku esitetdan tapahtuvaksi 1hi-
virkistysalueen kautta. Tatd ei voida pitdd hyvéna ratkai-
suna, silla lahivirkistysalueen varsinainen tarkoitus talldin
karsii. Ajoyhteyden rakentaminen vaatii puuston poiston.
Téamé taas aiheuttaa alueen melu- ja ndkemé&suojan heiken-
tymista.

Kulkuyhteyden sijainti on maastossa
tarkkaan katsottu olemassa olevaan
aukkoon. Sen toteuttaminen vaatii vain
muutaman puun poistoa. Tama ja EV -
aluetta koskevat maaraykset turvaavat
riittAvan melu- ja ndkdsuojan.

Kunnanhallitus paatti ... 2025 § ....

Kaavaehdotus oli ndhtavilla ... 202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-

raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:




Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle ....

Kunnanvaltuusto

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on mukana kortteliin 3 liittyvia virkistys- ja liikennealueita. Pinta-
alat ja rakennusoikeudet ovat voimassa olevassa kaavassa ja muutoksessa oheisten

taulukoiden mukaiset.

VOIMASSA OLEVA RANTA-ASEMAKAAVA

RAKEN- RAKEN-
KORTTELI  KAYTTO-  PINTA- NUS- NUS-
TARKOI-
TUS ALA  PAIKKOJA  OIKEUS
VL 0.2738
LYS 0.0323
YH-
TEENSA 0.3061
KAAVALUONNOS 25.3.2025
RAKEN- RAKEN-
KORTTELI KAYTTO-  PINTA- NUS- NUS-
TARKOI-
TUS ALA PAIKKOJA  OIKEUS
20 RA 0.1403 1 112
VL 0.1335
LT 0.0323
YH-
TEENSA 0.3061 1 112
KAAVAEHDOTUS 7.5.2025
RAKEN- RAKEN-
KORTTELI  KAYTTO-  PINTA- NUS- NUS-
TARKOI-
TUS ALA  PAIKKOJA  OIKEUS
20 RA 0.1453 1 116
VL 0.0412
LT 0.0323
EV 0.0873
YH-
TEENSA 0.3061 1 116



5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule ulkopuolisia matkailijoita palvelevia tiloja. Muutosalue on Pyh&-
tunturin laskettelurinteiden, retkeily-, kelkkailu-, hiihto- yms. reittien ja muiden virkistys-
mahdollisuuksien valitttmassa laheisyydessa. Myds Pyhan alueen merkittavimmat
matkailu-, ravintola-, hotelli- yms. palvelut ovat k&velyetaisyydella.

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ymparistén laatu ei huonone, koska alue rakentuu korkeatasoisesti.
Myds muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueen tiedot on esitetty edelld ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa. Ympa-
rille ja& koskemattomia virkistys- ja retkeilyalueita. Kaavassa on rakentamisen ohjaus
esitetty varsin valjasti. Rakentamistapaméaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu kaava-
maaraysten merkintdja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittdvasta yhtenai-
syydesta huolehditaan pdéasiassa toteutumisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu suppeaksi korttelin vierelle.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiétekijat

Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettd alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairiéitd mm. rinteiden kunnostuksesta, hiihtohisseista,
taustamusiikista, kuulutuksista jne. Muutosalueelle tulee normaalia lomamajoitustoi-
mintaa. Pyhatunturin tapaisessa matkailukeskuksessa on ymmarrettavaa, etta alueella
on hieman melua ja héiriéta. Pyhantien liikkennemelu alueelle on ohjearvojen rajoilla.
Liikennemelun huomioimisesta on annettu kaavaméaérays. Rakennuspaikan ulko- ja
oleskelualueet sijoittuvat luonnollisesti ilta-auringon puolelle Iansiosaan. Samalla myds
nakymat Pyhatunturille avautuvat hyvin. Rakennukset suojaavat likennemelulta.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéaristo-
ministerién 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintdja.

5.7. Nimist6
Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisid suunnitelmia ei ole tehty. Ohessa on kaava esitettynd Maanmittauslaitoksen
ortokuvalla.

e

Kuva 20 Kaavaehdotus 7.5.202Maanmittauslaitoksen ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta ja ELY -keskus vastaavat
yleisten tieyhteyksien teosta. Koillis-Lapin Sahkd Oy toteuttaa alueen sahkdhuollon
maanomistajan tilausten mukaisesti. Pyha-Luosto Vesi Oy huolehtii vesi-, viemari- ja
kaukolampdhuollosta.



Alue tullee toteutumaan varsin nopeasti kaavan ja lupien saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin mm.
alueen rakennuskannan yhtendisyytta, luonnon kestokykya, vesistéjen laadun muutok-
sia, liikennettd jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatdksia kaavan to-
teuttamisesta.

Kuusamossa, 25.3.2025(luonnos), 7.5.2025(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)
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