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PELKOSENNIEMI

Pelkosenniemion
pieni ja yhteiséllinen kunta
Ita-Lapissa.

Padosa kunnan asukkaista asuu kirkonkylalla,
alati kasvavalla Pyhan matkailualueella seka eri kylissa.

Pelkosenniemen asukasluku 31.12.2023 oli 911 henkiléa. Asukasluvun kehitys on
ollut pitkaan laskeva, mutta koronapandemian aikana kunnan asukasluvussa
tapahtui hetkellista nousua.

Kunnan vakimaara lahes kymmenkertaistuu matkailusesongin aikana, kun
kuntaan muuttaa kausiasukkaita ja -tyontekijoita. Yha useampi asuu
asuntopulan vuoksi vapaa-ajan asumiseen tarkoitetuissa asunnoissa.
Tilastokeskuksen mukaan kunnassa onkin 830 vapaa-ajan asuntoa.

Asumisen kehittamissuunnitelman tarkoitus on tukea kunnan
elinvoimaisuutta ja asukkaider.hyadpveinii




ASUMISELLA VAIKUTETAAN ELINVOIMAISUUTEEN

Asuntopula haastaa useiden Lapin kuntien kehitysta ja elinvoimaisuutta. Vaesto ikaantyy,
mutta kuntien asukasluvun kehitysta ei tulisi tarkastella vain vaeston ikajakauman
perusteella. Kyse on kuntien kyvysta lisata asuntotarjontaa, tarjota houkuttelevia
asuinymparistdja ja vastata asukkaiden palvelutarpeisiin.

Luonnonlaheisella ja rauhallisella Pelkosenniemella on
mahdollisuudet asukasmaaran kasvattamiseen ja
elinvoimaisuuteen.

Edellytys on, etta asuntokantaa kunnostetaan ja
monipuolistetaan. Tilannetta kuitenkin haastaa
rakentamisen yleinen suhdanteen heikko ja epavakaa
kehitys.

ASUMISEN KEHITTAMISEN TAVOITE

Pelkosenniemen kunnan on jatkettava vuokra-asuntokannan tervehdyttamista ja pyrittava
lisaamaan asuntojen maaraa, vaikka kunnan velan maaran on kasvanut huomattavasti
investoinneista johtuen.

Koska kunnan omat resurssit eivat yksin riita tarvittavaan asuntorakentamiseen ja
mahdollistamaan asukasmaaran kasvu, tulee kunnan vauhdittaa yksityista
asuntorakentamista seka kiinnittaa enemman huomiota asukasohjaukseen ja vastuulliseen
vuokralaistapaan nykyisesta asuntokannasta huolehtimiseksi.




ASUMISEN KEHITTAMISEEN VAIKUTTAVIA TEKIJOITA:

Vaeston ikaantyminen jatkuu, syntyvyys on heikentynyt

o Vaeston ikaantyessa esteettdbmat asunnot ja esteetdn elinymparistd ovat kuntien

elinvoimatekija.
Lapissa on tydvoimapula

o Lapissa elakoitymispaine on suuri ja tydvoimapulan riski on huomattava.
Tyovoimapula kytkeytyy asuntotarjontaan ja asuinalueen viihtyvyyteen: kilpailu
tyontekijoista ratkeaa usein sen eduksi, joka voi tarjota kohtuuhintaisen asunnon.

¢ Pyha-Luoston alue kansainvalistyy voimakkaasti. Asuntopula haittaa myds
maahanmuuttajien asettautumista Pyhalle ja ulkomaisen tydvoiman saantia.

Toimintaymparistdn epavarmuus ja omavaraisuus

e Omavaraisuus ja varautuminen tulisi huomioida asumisessa paitsi huoltovarmuuden,
mMyods Lapin luonnonantimien hyédyntamisen nakokulmasta. Esim. kellarit
kylmasailytystiloina ja tulisija lammityslahteena, myos vuokra-asunnoissa olisi hyva olla
tilaa pakastimelle ja taloyhtidillda mahdollisuus kotitarveviljelyyn. Energiahintojen
voimakasta vaihtelua ja epavarmuutta voisi tasata vaihtoehtoiset [ammitysmuodot.

Asuinympariston, vapaa-ajan ja etatydn merkitys kasvaa

o Etatyd mahdollistaa asumisen kauempana tydpaikasta, mutta etatyontekijakin voi tarvita
sosiaalisen kohtaamisen paikkoja ja hetkellisia toimistotydtiloja. Etatydn lisdantymisen myota
mMyoOs asuinymparistdn merkitys on kasvanut. Lappi ja Pelkosenniemi ovat saaneet uusia
asukkaita ja yrittajia etatyontekijoista, mutta harva vapaa-ajan asunto on viela suunniteltu
pitkdaikaiseen etatyohon.

o Eta-ja monipaikkaiseen tyohdén perustuvaa asuinpaikan valintaa voidaan edistaa esim.:

o kaavoittamalla monipaikkaiseen asumiseen soveltuvia asuinalueita (kaavoituksen
joustavuus)

o mahdollistamalla tietoliikenneyhteydet ja liikenneyhteydet

o takaamallavapaa-ajan luontoon perustuvat harrastusmahdollisuudet, esim.
ymparivuotiset ulkoilureitit.

o Kilpailu asukkaista edellyttaa paitsi asuntoja, myos houkuttelevien ja omaleimaisten
asuinalueiden kehittamista, joka perustuu alueen ominaispiirteiden hydédyntamiseen.

o Erityishuomiota asuntojen sijoittamisessa ja asuinalueissa voidaan kohdistaa vesistoihin,
maisemaan, reitistoihin ja kulttuuriymparistédn.

PN
Pelkogesnniemi




PELKOSENNIEMI KIINNOSTAA ASUINPAIKKANA

Pelkosenniemella on vetovoimaa. Vetovoima houkuttelee muuttamaan kuntaan, mutta usein
asukkaaksi tullaan kokeiluvaiheen kautta - esimerkiksi talvikauden tai vuoden kestavan
asumiskokeilun kautta. Jakson jalkeen tehdaan paatos jaamisesta alueelle tai muutosta pois.
Asumisen kokeilujakso voi olla eri pituinen, tyypillisimmin puolesta vuodesta kahteen vuoteen.

Pelkosenniemi houkuttelee asukkaita, joille tarkeaa
ovat merkityksellinen elama, yhteisollisyys,
luontosuhde, itsen kehittaminen, kokemus
kuulumisesta paikkaan, tyon ja vapaa-ajan
tasapaino seka intohimon toteuttaminen.

Naista syista pelkka asuntojen tarjoaminen ei riita
kunnan pitovoiman kannalta, vaan asuinymparistolla
ja sen sosiaalisilla verkostoilla on myds paljon
merkitysta.

Kuntaan kauempaa muuttamisen ja alkuinnostuksen jalkeinen aika on kriittista sitoutumisen
kannalta, kun arki uudessa kotipaikassa on alkanut asettua uomiinsa ja elama on alkanut
rullata uuden ympariston ehdoilla.

Arjen realiteetit eivat valttamatta vastaa taianomaista lappikuvaa, joka on voinut olla
vaikuttimena ensimmaiseen muuttopaatokseen. Olisikin tarkeaa, etta kunnasta Ioytyy erilaisia
yhteisollisyyden paikkoja, joilla torjutaan yksinaisyytta ja Idydetaan monimuotoisesta paikasta
oman henkisia ihmisia.

Asuntojen suunnittelussa juurtumista voidaan tukea esim. yhteisilla tiloilla ja ulkoilualueilla
seka mahdollistamalla asukkaiden yhteinen tekeminen (esim. talkoot).

Lahde: Asukkaan askeleet -hanke, 2023-2024, Pelkose




VUOKRA-ASUNTOKANTA

Pelkosenniemen kuntakonserniin kuuluu nelja vuokrataloyhtiota, jotka ovat tyypiltaan rivitaloja.

Yhtion nimi Rakennukset Rak. Asunto- | Kdyttbaste / | Sijainti
jen luku- | arvio kirkon-

vuosi i ot ai
madard tulevasta kyldsta

As Oy Pelkosenniemen | Kerontie 1 A 2007 yht.11 | 100% 20 km

Huttu-Tyttd
Kerontie1 B 2007

Kiinteisto Oy Huttu-Akka | Huttu-Ukko 4 A 1989 yht. 8 100% 20 km
Huttu-Ukko 4 B 1989

Kiinteistd Oy Huttu-Ukko | Huttu-Ukko 2 A 1985 |yht.6 100% 20 km
Huttu-Ukko 2 B 1985

yhteensa Pyhalla | 25

Pelkosenniemen

Vuokratalot Oy Tasalantie 3-5 1991 9 100% alle 0,5km
Kurkihyppylantie 10 | 1980 6 100% alle 0,5 km
Kurkihyppylantie 12 | 1982 7 43% alle 0,5 km
Pajupellontie 4 1990 8 100% alle 0,5 km
Kirkkotie 6 1974 |16 94% alle 0,5 km
Kirkkotie 4 1575 6 87% alle 0,5 km
Sodankylantie 1 2008 5 100% alle 0,5 km
Turjalantie 3 1979 |8 47% alle 0,5 km
Kurkihyppylantie 7 1983 5 50% alle 0,5 km

yhteensa kirkonkylassa | 70




TILANNE JA TOIMENPIDESUUNNITELMA 2024 - KIRKONKYLA

Etenkin kirkonkylassa tavoitellaan ikaystavallista asuinymparistoa, jossa ikaantyneet voivat
asua omassa kodissaan mahdollisimman pitkaan yhteison turvin ja myohemmin kotiin
tuotettavien palvelujen avulla.

1) vuokra-asuntokannan tervehdyttamisen jatkaminen

e Kirkonkylalla vuokra-asuntojen kehittaminen tapahtuu Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n
esittaman 5-10 -vuoden investointisuunnitelman mukaan asuntokannan
tervehdyttamiseksi kiinteistokohtaisesti. Kunnanhallitus hyvaksyy suunnitelman ja seuraa
sita.

* Rakennusten peruskorjausten tulee johtaa parempaan energia- ja resurssitehokkuuteen.

e Havaitut korjaustoimenpiteet tulee priorisoida ja siirtaa investointisuunnitelmaan.

2) Esteetdntd vuokra-asuntokantaa lisataan

e Esteettomien 1-2h+k asuntojen uudisrakentamisen suunnittelu kirkonkylaan vuonna

2025, tarvearvio 6-10 asuntoa.
e Olemassa olevia vuokra-asuntoja muutetaan mahdollisuuksien mukaan esteettomiksi,

kun niita peruskorjataan.

3) Korjattujen asuntojen kunnosta huolehtiminen ja asukasohjaus

¢ Pelkosenniemen Vuokratalot oy:n erikseen tekeman esityksen mukaisesti parannetaan
asukkaaksi tulevien palvelukokemusta, asukaskokemusta ja asukkaan omaa
huolehtimisvelvollisuutta seka vastuunkantoa.

¢ Paihde- ja mielenterveysasiakkaiden seka asunnottomien asuintarpeen turvaaminen
(yhteistyd hyvinvointialueen kanssa).




R
VUOKRA-ASUNTOJEN KYSYNTA JA ENNUSTE PYHAN ALUEELLA

Pyha-Luoston matkailualueella on kuluneina vuosina rakennettu voimakkaasti. Talla hetkella
on kaynnissa tai kaynnistymassa useita matkailun investointihankkeita. Kohtuuhintaisille
vuokra-asunnoille on kova kysynta, ja niiden vahyys uhkaa muodostua esteeksi Pyha-
Luoston kehittymiselle.

Kunnalla on edelleen tarve lisata seka vuokra-asuntoja etta pysyvan asumisen
tonttitarjontaa Pyhalla. Asuntotarve kohdistuu seka yksioihin, kaksioihin seka pieniin
perheasuntoihin. Tarve ei ole vain sesonkityontekijéiden asunnoista, silla tyontekijat
tulevat yhd enemman asumaan vakituisesti tunturiin ja alue kiinnostaa my®os osin /
kokonaan etatyota tekevia perheita.

Erityispiirteet
Erityispiirteina asunnoissa tulisi huomioida sailytystilat, pyoraparkit seka
etatydmahdollisuudet.

Tulevaisuus

Lahivuosina vuokra-asuntojen maaraa tulisi voidaan
kasvattaa vuosittain 5-10 uudella asunnolla, jotta se
edes jotenkin vastaisi kysyntaan ja mahdollistaisi

kasvun.

Vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen
Mmuuttamista vakituiseksi asunnoksi on selkeytetty.
Tama menettely on lisannyt

asuntotarjontaa toistaiseksi muutaman asunnon
verran.




TILANNE JA TOIMENPIDESUUNNITELMA 2024 - PYHAN ALUE

4) Kanervikkokadun rivitalohankkeen toimeenpano
HaO:n paatoksen jalkeen paatoksen sisallosta riippuen.

5) As. Oy Huttu-Ukon osalta erillinen toimenpide-
suunnitelma.

6) Korjattujen asuntojen kunnosta huolehtiminen ja
asukasohjaus.

e Vuokrataloyhtididen erikseen tekeman
suunnitelman mukaisesti parannetaan asukkaaksi
tulevien palvelukokemusta, asukaskokemusta ja
asukkaan omaa huolehtimisvelvollisuutta seka
vastuunkantoa.

7) Kunta vauhdittaa suoraan tai sen yhtididen kautta
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentumista.

e Kunta voilahtea noin 20-30% osuudella mukaan
uudisrakennushankkeisiin. Paatos mukaan
lahtemisesta tehdaan tapauskohtaisesti
kuitenkin niin, etta ensisijaisesti vauhditetaan
100% vakituiseen asumiseen tulevaa, vahahiilista
rakentamista. Esimerkiksi yhtidjarjestyksen tulee
ohjata vakituiseen asumiseen viikkovuokrauksen
sijaan.




e Kunta voi edistaa uusien asuntojen rakentumista
myos sitoutumalla vuokraamaan vakituiseen
asumiseen osoitettuja asuntoja pitkaksi aikaa,
jolloin kunta toimii ns. valivuokraajana (esim. 5/10
vuoden vuokrasopimukset). Talléin on
huomioitava, etta Kuntalain 1288 mukaan
kunnan toimiessa 127 §:ssa tarkoitetuissa
tapauksissa kilpailutilanteessa markkinoilla sen
on hinnoiteltava toimintansa
markkinaperusteisesti.

8) Kunta alentaa 10 vuodeksi omakoti-, rivitalo- ja pienkerrostalotonttien vuosivuokraa 50%,
mikali tonteille rakennettavat asunnot ovat taysin vakituisessa kaytossa. Kaytanto koskee
uudisrakentamista.

9) Pyhan yleiskaavan paivitys, jossa huomioidaan vakituisen asumisen kasvun
mahdollistuminen pitkalla aikajanteella.

10) Suositaan joustavaa asemakaavoitusta, jossa tonttien paakayttotarkoitus on
monipuolisempi, mutta vaikutukset yhdyskuntarakenteen ja palveluiden kehittymiseen on
silti arvioitu huolellisesti. Esimerkiksi Kiimaselan asemakaavan paivittaminen.

11) Maanhankinta ja kaavoitus, joustavaa asemakaavoitusta hyodyntaen.




TILANNE JA TOIMENPIDESUUNNITELMA 2024 - KAIKKI KYLAT

12) Yleiskaavoitus tarpeen mukaan turvaamaan
kylien maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti
arvokkaat ominaispiirteet, joihin kylien vetovoima
paljon perustuu. Rakentamisen mahdollistaminen
yleiskaavoituksella. Esim. oikeusvaikutteisen
osayleiskaavatarpeen arviointi Kairalassa ja
Saunavaarassa. Jos alueella ei ole
rakentamispaineita, yksittaiset rakentamiset
voidaan hoitaa poikkeamisilla.

13) Vakituisen asumisen ja taydennysrakentamisen
mahdollistavan asemakaavoitustarpeen arviointi
Pyhajarvella.

14) Valokuituoperaattorien aktivointi valokuituverkon laajentamiseksi, jolloin vakituisen
asumisen, etatyon ja elinkeinojen harjoittamisen mahdollisuudet parantuvat.

15) Uusiin asumisen muotoihin perehtyminen ja aktiivinen
edistaminen. Esimerkiksi yhteisollisen asumisen
konseptit, vakituiseen kayttoon osoitetut pien- ja minitalot
seka naita tukevat kaavahankkeet.

Yhteisollisella asumisella tarkoitetaan konseptia, jossa
asukkailla on erilliset pienasunnot ja lisaksi
vhteiskayttotiloja (esim. isot varastot, saunat). Asunnot ja
yvhteistilat muodostavat yhtenaisen pihapiirin tai
laajemman kylamaisen alueen.




TOIMENPIDESUUNNITELMA - ASUMISVIIHTYVYYS JA ASUINALUEIDEN HOITO

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet omaan elinymparistoonsa lisaavat asumisviihtyvyytta
ja myos kiinnittavat ymparistoon.

Ymparisto, jonka hoitamiseen ja kunnostamiseen on itse voinut vaikuttaa, on
merkityksellinen ja siten sitouttaa myds paikkaan. Samalla yhteinen, pienikin puuhastelu
lisaa asukkaiden toimijuutta.

16) Otetaan kayttoon vuokrataloyhtididen asukasraadit ja saannollinen
asukastyytyvaisyyskysely.

1) Yhteiset pihatalkoot ja siivouspaivat kevaisin ja syksyisin. Selvitetaan yhteistyota esim.
Laphan, Sinipulssin ja kylayhdistyksen kanssa kirkonkylassa.

18) Kannustetaan kolmannen sektorin toimijoita korvausta vastaan ottamaan hoidettavakseen
alueita. Esim. kirkonkylan kylayhdistys on jo vuosia pitanyt siivoustalkoita, ja vastaavaa
aktiivisuutta on muissakin kylissa. Kirkonkylassa myos MLL ja muut vapaaehtoiset ovat
hoitaneet tiettyja kohteita, mutta toimintamalli ansaitsisi tulla huomioiduksi ja siihen tulisi
myos kannustaa kunnan taholta, koska toiminta on selkeasti yleishyodyllista.
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