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1.4

Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.

Suunnittelun kohteena on noin 2,5 hehtaarin alue, joka kéasittaa kiinteistén 583-
403-2-196 Kortekangas maa-alueita.

Soutajanlamminaapa

Suunnittelualue

/ Korteselka

/ Pyh&-Luoston luontokesku®

Aittakuru
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Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittéuslaitos 5/2022.
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Kuva 2. Kaavan muutosalueen rajaus. © Maanmittauslaitos 1/2022.
Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kortekangas 2 asemakaavan muutos. Asemakaavan muutos on
kaynnistetty maanomistajan aloitteesta kiinteistélla 583-403-2-196. Kaavoitettava



alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella. Tavoitteena on saada
suunnittelualueelle loma-asumisen rakennuspaikkoja.

1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat
1. Asemakaavakartta
2. Seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
4. Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista seké mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet
1.6 Kaavaa koskevat selvitykset
1. Pelkosenniemen Pyhatunturin Kortekankaan asemakaavamuutoksen 2-196 melu-
selvitys, FCG Finnish Consulting Group Oy, 15.6.2021.
2. Luontoselvitys Kortekankaan asemakaavan muutosta varten, Pia Kangas, Luonto-
selvitys Kangas Oy 25.6.2020.
3. Kortekangas asemakaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan arkeologi-
nen palvelu, Jaana Itgpalo 11.1.2024.
2. THVISTELMA
2.1  Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatok-
selld 2.12.2021 § 350. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla 4.3.-
4.4.2022 valisen ajan. Kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 23.6. - 22.7.2022
valisen ajan. Kaavaehdotus on nahtavilla 3.5-11.6.2023 vélisen ajan. Prosessin vai-
heet tdydennetaan kaavoituksen edetessa.
2.2 Asemakaava
Asemakaavassa alueelle osoitetaan viisi loma-asuntojen korttelialuetta (RA), kort-
telit 13—17. Kortteliin 13 on osoitettu 2 rakennuspaikkaa ja kortteleihin 14 ja 15 on
kumpaankin osoitettu 2 rakennuspaikkaa. Kortteliin 13 on asemakaavamaarayksen
mukaan mahdollista rakentaa vakituisia asuntoja. Kortteleita 16 ja 17 ei ole jaettu
erillisiksi rakennuspaikoiksi. Liséksi alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL) ja
katualuetta.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue



3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen Iahelld, noin 1 km:n etai-
syydella keskustasta ja siten kadvelymatkan etaisyydella. Pyh&tunturin matkailukes-
kuksen alueella sijaitsee mm. Pyhan liikekeskus, Luontokeskus Naava, asuinrivita-
loja seké Ioma-ato'a, ravintoloita ja laskettelurinteet palveluineen.
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3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Pyhan Kaarre Oy:n omistuksessa, kaavoituksen hakijan
omistamalla kiinteistolla.
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Kuva 4. Suunnittelualueen itdpuolen kiinteistéjaotus maastokartalla. © Maanmit-
tauslaitos 6/2022.
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Kuva 5. Suunnittelualueen itapuolen kiinteistdjaotus ilmakuvalla. © Maanmittauslai-
tos 6/2022.
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Kuva 6. Suunnlttelualueen lansipuolen kuntelstOJaotus maastokartalla © Maanmit-
tauslaitos 6/2022.

Kuva 7. Suunnlttelualueen Ian3|puolen k||nte|st01aotus iimakuvalla. © Maanmittaus-
laitos 6/2022.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd on loivaa rinnemaastoa, joka on puustoltaan mantyval-
taista metsad. Maasto on kuivahkoa kangasta ja kivennaismaata. Alueelta ei ole



tunnistettu luontoselvityksen perusteella erityisia luonto- tai lajikohteita. Alueen
luonnonolosuhteita on kuvattu tarkemmin aikaisemman kaavoituksen yhteydessa
laaditussa luontoselvityksessa.
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Kuva 8. Suunnittelualueen itApuolen luonnonymparistdéa kuvattuna Uusipalon alku-
paasta korttelin 13 suuntaan, 23.1.2022.

Kuva 9. Suunnittelualueen itapuolen luonnonympéaristda
kupaasta korttelin 13 suuntaan, 23.1.2022.

kuvattuna Vaﬁhaplon al-



Kua1. S unnittelualueen itépuoleﬁ Iuo.nnohympéris-téé kuvattuna kor'ttelinr 16
eteldosasta Uusipalon suuntaan, sahkdlinjan sijaitessa kuvan oikealla reunalla,
23.1.2022.
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Kuva 11. Suunnittelualueen l&nsipuolen luonnonympérist6a kuvattuna Arokeron
tien paadysta kohti korttelin 16 lansipuolta, 23.1.2022.
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Kuva 12. Suunnittelualueen lansipuolen IUonnonympéristéé kuvattuna Arokeron
tien paadysta kohti korttelin 17 l&nsireunaa, josta ndkymat Pyhatunturille,
23.1.2022.

Kuva 13. Suunnittelualueen lansipuolen luonnonympéristéa kuvattuna Pyhantien
viereiseltd kevyenliikenteen vaylalta kohti korttelin 16 l&ansireunaa, 23.1.2022.

Pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu 2.luokan (vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue) pohja-
vesialueeseen Korteselkd. Sykkeen ylldpitdaméassa pohjavesitietojarjestelmassa
pohjavesialuetta kuvataan seuraavasti:
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"Korteselén pohjavesialue sijoittuu Pyhéatunturin koillispuolelle, Korteselén ja Pyha-
tunturin véliseen laaksoon kerrostuneeseen lajittuneen aineksen muodostumaan.
Alueella 1980-luvulla tehtyjen kairausten perusteella muodostuman aines on paa-
osin hiekkaa noin kuuden metrin syvyyteen saakka, ja hiekan alla aines on moree-
nia tai hiekkamoreenia. Muodostumassa on reunamuodostuman piirteitd. Pohjave-
sialueen kaakkoispdadhan sijoittuvasta koepumppauspisteesta saadaan pohjavetta
noin arviolta 120 m3/d. Pohjaveden virtaussuuntia ei alueella ole kattavasti tutkittu,
mutta pohjavesi virtaa muodostuman kaakonpuoleisessa osassa arviolta muodos-
tuman pituussuunnassa luoteesta kaakkoon. Pohjavetté todennékdisesti virtaa alu-
eelle myds Pyhétunturin suunnalta ldnnestd sekd muodostuman koillispuolelta. On
myds mahdollista, ettd muodostuman keskellé olisi vedenjakaja, ja pohjavetta pur-
kautuu muodostuman luoteenpuoleisessa osassa myds Pyhdjarven suuntaan, eli
kohti luodetta.”

Soutajanlamminaapa

Aittakurt A
' Korteselka

Kuva 14. Korteselkd (2.luokka) -pohjavesialue. Liiteri 6/2022.

Luontoselvityksen perusteella kaavoitettavalta alueelta ei I6ydy pohjaveden pur-
kaumia, mutta Kortelampi veden kirkkauden vuoksi viittaa pohjaveden vaikutuk-
seen. Luontoselvityksessé pohjavedesta on todettu seuraavaa:
"Kaavoitusalueella ei havaittu pohjavedenpurkaumasta johtuvaa ldhde- ja tihku-
pintaista sammallajistoa. Tihkupintaisuutta on havaittu aikaisemmissa inventoin-
neissa muutoskaava-alueen ulkopuolella itdosassa kivenndismaan ja suon reu-
nassa. Pohjoisemmassa Kortelammessa vesi on hyvin kirkasta, joka viittaa pohja-
veden vaikutukseen.”
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Maanmittauslaitoksen maastotietokannan tietojen mukaan Kortelammen veden
pinnan korkeus on +182,6 (N2000), jolloin pohjaveden pinnan tason voidaan arvi-
oida olevan korkeimmillaan lammen veden korkeuden tasolla.

Maisemakuva

Kaava-alueesta lahimmillaan noin 1,3 km etaisyydella sijaitsee valtioneuvoston
18.11.2021 tekemalla paatéksella (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue Pyhatunturin maisemat.

N

A

0 1 2 4
km

Kuva 15. Ote valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyh&atunturin maise-
mat. Syke 8/2022.

Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyhatunturin maisemat -inven-
toinnissa todetaan, etta ” Pyhatunturin voimakaspiirteinen tunturijakso néakyy mo-
niin ympdardiviin Kyliin kaukomaiseman kiinnekohtana ja maamerkkind. Alueen kor-
kein huippu on noin 380 metrid Pyhdjérven yldpuolelle nouseva Noitatunturi, joka
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on ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyha paikka. Pyh&tunturin keroja erottavat
Jyrkkdseindiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyha-
kuru—Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsdmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkalti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metsdé. Ainutlaatuis-
ten maisemiensa, merkittdvan suoluonnon seké vaikuttavan geologiansa ansiosta
Pyhétunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhé&tunturin ympdristén loma-asutus on
keskittynyt Kultakeron, Soutajan ja Pyhéjarven tuntumaan. Alueen uudet rakennuk-
set on pyritty sopeuttamaan vanhaan Kyldrakenteeseen ja perinteiseen mittakaa-
vaan. Kultakeron rinteiden laskettelukeskus rakenteineen sekd keron huipulla sijait-
sevat radiomastot ovat kauas nékyvié poikkeamia alueen maisemakuvassa.”

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualueen [ahiymparistdssa sijaitsee matkailukeskukselle tyypillistd mdkki-
asutusta. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytetty puuta ja ka-
tot ovat harjakattoisia. Alueen tontit ovat padasiassa rakennettuja.

Kuva 16. Suunnittelualueen itdpuolen rakennuskantaa Uusipalon varrella,
23.1.2022.



Kuva 17. Suunnittelualueen ité’lpuole
23.1.2022.
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Kuva 18. Suunnittelualueen itapuolen rakennuskantaa Vénhapalon
23.1.2022.

varrella,
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Kuva 19. Suunnittelualueen lansipuolen rakennuskantaa korttelin 17 pohjoispuolella
Kultahipuntien varrella, 23.1.2022.

Kuva 20. Suunnittelualueen lansipuolen rakennuskantaa korttelin 17 etelapuolella
Arokeron varrella, 23.1.2022.
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Kuva 21. Suunnittelualueen lansipuolen rakennuskantaa korttelin 16 etelapuolella
Arokeron varrella, 23.1.2022.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee matkailukeskuksen tuntumassa. Kaupalliset palvelut sijait-
sevat kavelyetaisyydelld, noin kilometrin sateella suunnittelualueesta. Myds tyopaik-
katoiminnot sekd muu elinkeinotoiminta sijaitsevat suunnittelualueen Iaheisyydessa
sekd myods laajemmin Pyhatunturin alueella. Alueen Iaheisyydessa sijaitsee myds
Pyhatunturin monipuolinen aktiviteettitarjonta ja reittiverkosto lahivirkistyksineen,
kuten mm. laskettelurinteet, hiihto-, py6raily- ja lumikenkailyreitit seka frisbeegolf-
rata ja pulkkailualueet. Myds Pyha-Luoston kansallispuisto sijaitsee suunnittelualu-
een laheisyydessa, jossa sijaitsee monipuolinen reittiverkosto talvi- ja kesaretkei-

lyyn.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee seututien 962:n (Pyhéantie) varrella. Suunnittelualueen ita-
puoli liittyy seututie 962:een Uusipalon ja Vanhapalon kautta. Suunnittelualueen Ian-
sipuoli liittyy seututie 962:een oman liittyman, kevyenliikenteen vaylan ja Arokeron
kautta. Seututietd mydten kulkee myds kevyenliikenteen vayla, joka mahdollistaa
turvallisen kulun matkailukeskukseen myds esimerkiksi kavellen. Seututie 962:n
kautta kulkee liikenne mm. Luoston ja Kemijarven suuntaan.
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KU\/; 22. Alueen tieverkkoa. © Maanmittauslaitos 6/2022.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualueen ulkopuolella (itapuolella), tilan 583-403-2-171 alueella on aikai-
sempien inventointien yhteydessa todettuja muinaismuistokohteita. Muinaismuisto-
kohteet ovat pyyntikuoppia. Museoviraston kohdekuvauksen mukaan:

"Kohde sijaitsee Pelkosenniemen kirkosta noin 14 kilometrié lounaaseen. Pyhéjér-
veltd kaakkoon avautuvan tunturisolan kaakkoispdéssé olevien eteldisten Kortelam-
pien vélisilla Vitsa-aavan luoteisosan suosaarekkeella ja sen lansipuolisen kankaan
kaakkoisreunalla on kaikkiaan 7 - 8 kuoppaa. Ne vaihtelevat kooltaan 2 x 1 - 5 x 6
m Vvélillé ja yksi (vuoden 2000 inventoinnin n:o 8) on vield muita laajempi ja syvempi
painanne (halkaisija n. 8 m ja Syvyys n. 1,6 m).

Alueen I4pi on vedetty viemdri, jonka yhteydesséa yksi kuoppa (kuoppa n:o 6) on
osittain peittynyt. Kuoppien 1,2 ja 3 alueella on ollut metsédpalo ja kuoppa - alueen
itdpuolelta kulkee moottorikelkkareitti.

Kortelampien kohteesta itdkoilliseen sijoittuvan kohteen (Pyhdnhovi) kuoppien
kanssa muodostuu 15 kuoppaa késittadvéa kuoppajéarjestelma.”
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Kuva 23. Muinaismuistokohteet. © Museovirasto 6/2022.

Asemakaavoituksen ehdotusvaiheessa alueelle laadittiin arkeologinen inventointi
(Itapalo 11.1.2024). Inventoinnin tuloksesta on todettu seuraavaa: “Inventoinnissa
havaittiin arkeologisia kohteita vain Pyhéntien itdpuolella sijaitsevalla kaavan alu-
eella. Entuudestaan tunnettujen Kortelammien kuoppien ldheisyydesta I6ytyi yksi
uusi painanne ja kaksi epdmdadraisempdd kuoppaa. Alueen luoteisosasta I16ytyi pe-
rustuksia, jotka voivat olla kellareiden jéénteita ja joilla voi olla ikdéd yli 100 vuotta.
Kaavan pohjoisrajalla on nykyisten kiinteistérajan ja jotakuinkin rajapisteen kohdalla
vanha puinen rajamerkki, joka katsottiin muuksi kohteeksi.”
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Kuva 24. Otteet inventoinnista (Itapalo 11.1.2024).
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Inventoinnissa (Itépalo 11.1.2024) todetaan kohteista seuraavaa:

Kortelammit (kohde 1.):

"Aiemmin havaitut kuopat sijaitsevat kaikki kaavan suunnittelualueen ulkopuolella,
ja niitd ei nyt inventoitu. Kaavan itdreunalta I6ytyi korkeusk&yrien 185-187,50 m vé-
listd kaksi uutta kuoppajaédnndstéa ja ihan kaavan rajalta yksi kuoppa. Pohjoisin pai-
nanne 9 on lapimitaltaan n. 4 m, syvyys on n. 60 cm, reunoilla erottuu paikoin hei-
kosti matala valli. Kuoppa on laakea. Pintaa peittda varvut ja sammal, pohjoisreu-
nalla kasvaa joitakin mantyja. Keskelld tehdyssd koepistossa tuli esiin n. 20 cm
vahva huuhtoutumiskerros. Kuoppa 10 sijaitsee kaavan eteldreunalla. Sen lapimitta
on n. 2 m vallin reunoista mitattuna, jyrkkdreunaisen kuopan syvyys on n. 50 cm.
Kairauksessa kuopan lansi-pohjoisreunalta tuli esiin paikoin n. 10-15 cm vahva
huuhtoutumiskerros, epdselvd kaksoismaannos ja metsdpalossa syntynyt hiiliker-
ros, eteldreunalla huuhtoutumiskerros puuttui. Kuopan ikéa ja tarkoitus ei selvinnyt,
se voi olla tuhoutunut pyyntikuoppa. Myéhemméan maan liikuttelun seurauksena la-
hiympéristéssa on epétasaista maanpintaa. Painanne 11 sijaitsee kaavan ulkopuo-
lella, heti sen reunalla. Soikeahko kuoppa on n. 4 x 3 m ja 50-60 cm syva. Pohjaa
peittdd sammal ja varvut, reunoilla pintakasvillisuutta on vdhemman, reunoilla kas-
vaa joitakin méantyja. Pintapuolisesti kuoppa ei vaikuttanut vahvasti pyyntikuopalta,
asumuspainanteelta tai luontaiselta kuopalta. Keskelle tehtiin n. 50 cm syvé ja lapi-
mittainen koekuoppa, jossa oli karikekerroksessa ja huuhtoutumiskerroksessa met-
sédpalon aiheuttama hiilikerros. Noin 20 cm vahvan huuhtoutumiskerroksen alla tuli
vastaan punertava rikastumiskerros. Huuhtoutumiskerroksen perusteella kysymyk-
sessé ei ole moderni kuoppa. Kohteella ei ole entuudestaan rajausta. Havaittujen
uusin kuoppien vélialueella tehtiin lapinpistoja ja kdsikairausta, joista ei havaittu ar-
keologista materiaalia. Kullekin tdssé inventoinnissa havaitulle uudelle kuopalle teh-
tiin oma aluerajaus.”

Kortelammit 1 (kohde 2.):

"Pyhé&jérveltéd kaakkoon suuntautuvassa Soutaja-tunturin ja Pyhé&tunturin vélisessé
laaksossa Kortelammien vélissé sijaitsevan méntykankaan lounaisreunalla. Suon
reunalla on eteld-pohjoissuuntainen perustus, jossa on kolme kuoppaa. Perustus
on n. 6 x 2,5 m kokoinen, kuopat ovat toisissaan kiinni ja niitd ympé&réiva valli on
enimmillddn n. 60 cm korkea, valli koostuu maasta ja sorasta, paikoin valli erottuu
heikommin. Eteldisimmén kuopan ldpimitta on vallin reunoista mitattuna n. 2 m, sy-
vyys n. 50 cm. Keskimmdinen kuoppa on jotakuinkin samaa kokoluokkaa, syvyys
on n. 60-70 cm. Pohjoisin kuoppa on ldpimitaltaan n. 2-2,5 m vallin reunoista mita-
tattuna, syvyys on n. 60 cm, vallissa on aukko koillisessa. Keskimmdisen kuopan
pohjalle tehtiin lapionpisto, jossa paljastui turvekerroksen alta sora. Kuoppien pintaa
peittdd paksu aluskasvillisuus. P&élld kasvaa nuoria méntyjd. Kysymyksesséd voi
olla kellarin perustus tai esimerkiksi jonkinlaisen véliaikaisen suojan perustus. To-
dennékdisimmin kysymys on historiallisen ajan jdanteesta. Vajaa 10 m pohjoiseen
suolle laskevassa rinteessd on n. 2,5 m halkaisijaltaan oleva kuoppa, jonka syvyys
on n. 50 cm, reunoilla erottuu valli. Kuopan kairauksessa tuli esiin reunoilta ja kes-
kelta turpeen alta n. 2-10 cm vahva huuhtoutumiskerros, mutta joissakin kairauspis-
toissa maannos oli epéselva.”

Kortelammit 2 (kohde 23.):
"Pyhéjérveltéd kaakkoon suuntautuvassa Soutaja-tunturin ja Pyhé&tunturin vélisessé
laaksossa pohjoisemman Kortelammen eteldpuolella suolla. Inventoinnin aikana
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suo oli vetinen. Neljastd n. 60-70 cm pitkdsta ja n. 10 cm paksusta pydropaaluista
koostuva rajamerkki. Keskimmdisessa pisimmdssa paalussa on keskivaiheilla kaksi
poikittaista uraa. Paalut ovat lahoamassa ja niiden pinnalla kasvaa jakéalia.”

Alueella ei ole todettuja rakennettuja kulttuuriymparistdja.
Tekninen huolto

Alueella on vesi- ja viemariverkosto, josta huolehtii Pyha-Luosto Vesi Oy. Kaoillis-
Lapin Sahké Oy vastaa séhkéverkosta.
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Vesi Oy 2022.
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympéristdn pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja.
Ymparistdhairidita on seututie 962:sta johtuva melu, joka ulottuu osittain suunnitte-
lualueen lansipuolelle.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paétti uusista valtakunnallisista  alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatoés tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava
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Itd-Lapin maakuntakaavan on ymparistéministerié vahvistanut 26.10.2004. Alu-
eella on hyvaksytty Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava 16.5.2022, joka ei
ole viela tullut voimaan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyvaksytty
10.11.2005.

Asemakaava
Alueella on voimassa 23.2.1987 hyvaksytty rantakaava ja 29.4.1991 hyvéaksytty
rantakaavan muutos.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on numeerinen pohjakartta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutostarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on saada suunnittelualueelle loma-asumisen rakennus-
paikkoja. Rakennuspaikkojen sijoittuminen alueelle tdydentaisi yhdyskuntaraken-
netta ja kehittéaisi Pyhan matkailualueen loma-asumisen alueita hyvilla rakentamisen
alueilla. Alue sijaitsee lahelld Pyhdn matkailualueen keskustaa, jolloin aluetta voi-
daan kehittaa laadukkaaseen loma-asumiseen kdvelymatkan paassa olevista palve-
luista.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattadnyt kokouksessaan 2.12.2021 § 350
kaynnistadd asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, kuten
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e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Pelkosenniemen kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Kaoillis-Lapin S&hké Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 3.3.2022.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla 4.3.-4.4.2022 yélisen _ajgr_l.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 3 mielipidetta. Alla esitetyt mielipi-
teet:

Mielipide 1.

1. Kaavan vireille tulosta ei ole ilmoitettu allekirjoittaneille Maankaytts- ja rakennuslain
tarkoittamalla ja Pelkosenniemen kunnan itse paattimalls tavalla. Rajanaapurina emme ole saaneet
iimoitusta kaavan vireille tulosta, vaan saimme tiedon sattumalta. Muutosalueen nimi on lisiksi
harhaanjohtava silla rajanaapuriimme suunniteltu kaavamuutos ei ole Kortekankaan aluetta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nilti osin harhaanjohtava.

2. Omistamamme maa-alueet ova rajanaapurina suunnitellulle asemakaavan muutosalueelle
(Kiinteistostd 583-403-2-46 1/2 osa ja kiinteistot 583-403-2-216 ja 583-403-2-217) mutta eivat ole
suunnittelualuetta eivatka voi siihen myéskaan kuulua.

3. Osaomistamaamme ranta-asemakaavalla olevaa tieti ei voi eiki saa suunnitella kulkutieksi
suunnitelulle asemakaavan muutosalueelle. Tiet4 ei voida suunnitella kaavassa olevien tonttien lapi.

4. Vesi- ja viemdrilinjaa, joka on alunperin rakennettu kiinteistélle 583-403-2-46 kaavoitettujen
tonttien tarpeita varten, ei voida suunnitella kdytettavaksi suunnitellun asema-kaava alueen
runkolinjana. Linjan mitoitus ei salli lisd4 liitymia ja uutta linjaa ei voida tuoda omistamiemme
tonttien lapi.

5. Mahdollinen tie ja kaavamuutoksen kunnallistekniikka tulee suunnitella kaavamuutoksen
hakijoiden omistamille maa-alueille.

6. Rajanaapurina oleva osa kaavamuutosta tilalle 583-403-2-196 on nykyisessa yleiskaavassa
merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jonka vuoksi sen kaavoituksessa tulee huomioida myds vahintda 5
metrid leved VL vybhyke mahdollisten tonttien/tontin ja kiinteistén 583-403-2-46 viliin.
Rakennustehokkuuus ei voi poiketa ldhialueen muiden kiinteistdjen rakennustehokkuudesta.

Mielipide 2.
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1. Kaavan vireille tulosta ei ole ilmoitettu allekirjoittaneelle Maankaytt6- ja rakennuslain
tarkoittamalla ja Pelkosenniemen kunnan itse paattamalla tavalla. Rajanaapurina en
ole saanut kirjeelld ilmoitusta kaavan vireille tulosta, vaan sain tiedon sattumalta
kaydessani kunnan teknisessa virastossa muussa asiassa ja havaittuani
iimoituksen ilmoitustaululla ja pyydettyani siihen lisaselvitysta vt. tekniselta johtajalta
(Kotavuopio). Muutosalueen nimi on liséksi harhaanjohtava silla rajanaapuriimme
suunniteltu kaavamuutos ei ole Kortekankaan aluetta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on néilta osin harhaanjohtava (otsikko, kohta 9. ja 10.).

2. Omistamani maa-alueet ovat rajanaapurina suunnitellulle asemakaavan
muutosalueelle (Kiinteistosta 583-403-2-46 %z osa ja kiinteistd 583-403-2-218),
mutta eivat ole suunnittelualuetta eivatka voi siihen myoskaan kuulua.

3. Veljeni kanssa omistamaamme ranta-asemakaavallamme olevaa tiets ei voi eika
saa suunnitella kulkutieksi suunnitellulle asemakaavan muutosalueelle. Tieta ei
voida suunnitella kaavassa olevien tonttien lapi.

4. Veljeni kanssa rakennettua omistamaamme 60 m pitk&a vesi- ja viemarilinjaa ei voi
suunnitella kaytettévaksi suunnitellun asemakaava-alueen runkolinjana. Linjan
sijainti tonttien alueella ja linjan mitoitus eivéat sita salli.

5. Mahdollinen tie kaavamuutosalueelle ja koko kunnallistekniikka tulee suunnitella
suunnittelualueen pohjoisnurkasta liitteena olevan piirroksen mukaisesti.

6. Rajanaapurinani oleva osa kaavamuutosta tilalle 583-403-2-196 on nykyisessé
yleiskaavassa merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jonka vuoksi sen kaavoituksessa
tulee huomioida my&s 5 metria levea VL vydhyke mahdollisten tonttien/tontin ja
omistamamme kiinteiston 583-403-2-46 valiin. Rakennustehokkuus ei voi poiketa
lahialueen muiden kKiinteistdjen rakennustehokkuudesta, joka on 0,08.

Mielipide 3.

Vastustamme puistoalueen muutosehdotusta tonttialueeksi.Oleellisinta alueelle on metsainen
ymparisto ja rauhallisuus.

Vastine:
Kaavoituksen aloitusvaiheen mielipiteista ei laadita varsinaisia vastineita, vaan mie-
lipiteet huomioidaan kaavan valmistelussa.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 23.6. - 22.7.2022. Kaavaehdotus on

ollut nahtavilld 3.5. — 11.6.2023. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palaut-

teista sekd naihin annettavista vastineista tehdaan erillinen yhteenveto kaavaselos-

tuksen liitteeksi. Kaavaprosessin vaiheet tdydennetdédn kaavoituksen edetessa.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Mahdollisten lausuntojen yhteenvedot seka
niihin annettavat vastineet tdydennetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Edistda Pyhan matkailualueen kehittamista.
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Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  p&étti uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoit-
teista asemakaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Ymparistoministerié on vahvistanut Ita-Lapin maakuntakaavan 26.10.2004. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM).
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'Kuva 26 Ote Ita- Lapln maakuntakaavasta kaa on vahwstettu 26.10.2004.

RM| Matkailupalveluiden alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Merkinti: RM 1419 Kunta: KEMITARVI, PELKOSENIEMI
Piiviiys: 7.1.2002
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen my6s Sodankylan
kunnan puolelle. Alueella on rinteitd 17 ja hithtolatuja noin 160 km vuonna 2001. Vuodepaikkoja
alueella on noin 7 000 (Pyha 3500 ja Luosto 3500). Majoitus — ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti.
Rinteiden korkeusero suurin on 280 m ja pisin rinne on 1 8§00 m.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetdan alueelle selvi keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehdifaan. Varaudutaan henkils-
kunnan asuntojen ja palveluiden sijorttumiseen.
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Kaavaprosessin aikana alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja lta-Lapin
maakuntakaava, joka on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maa-
kuntakaava kumoaa alueella aikaisemmin voimassa olleen Itéd-Lapin maakunta-
kaavan.

Voimassa olevassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Liséksi alueelle on osoitettu tarkea tai veden-
hankintaan soveltuva pohjavesialue ja keskustatoimintojen kohde (C).
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Kuva 27. Ote 21.9.2022 voimaan tulleesta Rovaniemen ja lté-Lapin
maakuntakaavasta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

O Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristéarvoihin niitd hyédyntéen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvéa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pdéosin tukeuduttava rakenneftuun ympé-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympdéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seka virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMUJARVI, PELKOSENIEMI

Pdivdys: 17.11.2016

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijdrven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankylan kunnan puolelle.
Alueella on rinteitd 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyh& 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisiltyy It3-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhajarven keskuskyld (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.

Varausperuste: Matkailukeskusalue.

Kehittimisperiaate: Kehitetdan alueelle selvd keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehditaan. Varaudutaan henkilékunnan asuntojen

ja palveluiden sijoittumiseen.

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisé@ltden myos asumista seka lilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvén rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympéristén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomiocon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vdestéryhmittéisid palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muu-
toksia.

TARKEA TAl VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnélla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, méaéara tai
kéyttékelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heikkene.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttsa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamists,
elinympariston {aadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehit-
tadmista. Suunnittelussa on kinnitettévad huomiota alueen ertyisolosuhtelsin.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa 10.11.2005 hyvaksytty Pyha-Luosto osayleis-
kaava, Pelkosenniemi, osa-alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue.

% % N ¢ ‘Clil\' . LP 4 : ! :
Kuva 28. Ote voimassa olevasta (10.11.2005) yleiskaavasta, jossa likimaarainen
suunnittelualueen rajaus.

RA LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan Fééasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsemattoman palvelutoiminnan kayt-
t6on. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.

VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintaan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

m'w MELUALUE

Alueella olevissa rakennuspaikoissa ylittyy ennusteen mukaisen liikenteen aiheuttama liikennemelun
paivaohjearvo, jona on kaytetty RA seka RM -alueilla 45 dBA ja AP seka P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistdilla syntyvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin.
2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa.
3. Sahko- japuhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 23.2.1987 hyvaksytty rantakaava ja 29.4.1991
hyvaksytty rantakaavan muutos, joissa alueelle on osoitettu ldhivirkistysaluetta
(VL).
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Kuva 30. Ote voimassa olevasta rantakaavasta (23.2.1987),
johon suunnittelualue on rajattu.

\ S W65 v
Kuva 31. Ote voimassa olevasta rantakaavan muutoksesta
(29.4.1991), johon suunnittelualue on rajattu.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on keskeista Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja kaavalla mahdolliste-
taan matkailukeskukselle ominainen loma-asuntorakentaminen sek& kolmelle ra-
kennuspaikalle mahdollistetaan asemakaavamaarayksilla myds vaihtoehtoisesti va-
kituisten asuntojen sijoittaminen. Alue on valmiin kunnallistekniikan piirissa ja ajo-
neuvoliikenndinti seka kevytlikenne hyddyntada valmista liikenneverkkoa. Kaavan
mahdollistama lisdrakentaminen eheyttad yhdyskuntarakennetta ja edistaa alueen
vajaakaytolla olevien maa-alueiden hyddyntamista.

Rakennettu ymparisto

Kaavalla mahdollistetaan matkailukeskusalueelle tyypillinen asuntorakentaminen.
Uudet rakennuspaikat taydentavat jo rakennettua aluetta. Alue on rakentamiselle
soveltuvaa, eikd maaperan ole todettu aiheuttavan rajoituksia rakentamisen suh-
teen. Tarkemmat mahdolliset rakennuspaikkakohtaiset maaperatutkimukset ja ra-
kentamisen perustamistapa on ratkaistava rakennuspaikkakohtaisesti aina raken-
nusluvan yhteydessa.

Luonto

Alueen voimassa olevassa rantakaavassa on osoitettu laajoja lahivirkistysalueita
ja asemakaavan muutoksessa supistetaan lahivirkistysalueiden aluevarauksia ko-
konaisuutena arvioiden vahaisesti. Asemakaava-alueella séilyy Iahivirkistysalueita
(VL) noin 33 %:a koko asemakaavan muutoksen kokonaispinta-alasta. Korttelei-
den 13—-17 ymparille on varattu viheryhteyskaytavia (VL-alueita), jotta alueella séi-
lyy virkistysalueiden kulku- ja kayttdbmahdollisuuksia. Asemakaava-alueella ja sen
valittbmassa laheisyydessa saéilyy riittdvasti viheralueita alueen viihtyisyyden tur-
vaamiseksi seka viheryhteyskaytavia ja suojapuustoa myds luonnon eldin- ja kas-
vilajeille. Kaavam&arayksissa edellytetdan, ettd tontin rakentamattomat osat on
sailytettava luonnontilassa. My6s rakennusalan rajoilla ohjataan rakennuspaikalle
rakentamista niin, etta rakennuspaikkojen reunoilla séilyy luonnontilaista aluetta.

Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu luontoinventoinnin yhteydessa erityisia luon-
tokohteita. Avosoiden reuna-alueelle on tarkoitus jatta&d suon ja metsdmaan rajalle
suojapuustoa turvaamaan suoalueen eldinlajien elinymparistdén olosuhteita luonto-
selvityksen suositusten mukaisesti. Rakennuspaikkojen rakentaminen ja uuden
tarvittavan tieston rakentaminen osoitetaan kangasmaalle, jolloin suoalueeseen
kohdistuvia heikentavié vaikutuksia ei arvioida tulevan.

Alueen 2. luokan pohjavesialueen turvaamiseksi annetaan seuraavat kaavamaa-
raykset:

- Alueella sijaitsee 2-luokan pohjavesialue. Alueen rakentamisessa ja kaikessa
toiminnassa tulee varmistua siita, etta pohjavedelle ei aiheudu pilaantumisen
vaaraa. Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Rakennukset on
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perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. Alueella
ei sallita energiakaivoja.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariver-
kostoon. Kiinteistonomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaa liittymisjoh-
don vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteistbnomistajan tai -haltijan tulee huolehtia
jatevesien pumppauksesta, mikali jatevesia ei ole mahdollista johtaa suoraan
yleiseen viemariverkkoon.

Asemakaavan sallima rakentaminen ja toiminta on jo alueelle tyypillista, eika ra-
kentaminen edellyta syvaa perustamista maaperaan. Kellarikerroksen rakenta-
mista ei ole kaavassa sallittu kortteleihin 13—15, jotta voidaan varmistua siita, etta
rakentaminen ei aiheuta vaaraa pohjaveden pinnantasoon tai virtaussuuntaan.

Maisema

Kaavalla on vaikutuksia alueen lahimaisemaan. Uusien rakennuspaikkojen osoit-
taminen muuttaa viereisten kiinteist6jen maisemakuvaa. Alueen yleisilme tulee
kuitenkin sailymaan ymparistéon ja rakennettuun ympéristédn soveltuvana raken-
tamisena. Rakentamisen ei arvioida vaikuttavan kaukomaisemaan, koska rakenta-
misalueet ovat alavalla ja puustoisilla maastonkohdissa. Valtakunnallisesti arvok-
kaaseen Pyhatunturin maisemaan ei siten asemakaavan muutoksella arvioida ole-
van merkittavia vaikutuksia. Alueen maisematekijéita turvataan seuraavilla asema-
kaavamaarayksilla:

- Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

- Tontin rakentamattomat osat on séilytettava luonnontilassa.

- Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on
verhottava.

- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon ver-
kostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

- Sahké- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

- Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitdd mahdollisimman pie-
nena.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueeseen rajoittuu valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Uusille korttelialueille tu-
lee rakentaa katuyhteys asemakaavan mukaisesti. Asemakaavamaarayksella siir-
retdan kadun toteuttamis- ja yllapitovastuu maanomistajille tai haltijoille. Alueen
likennemaariin asemakaavamuutos vaikuttaa vahaisesti, johtuen uusien raken-
nuspaikkojen aiheuttamasta vahaisesta liikenteesta. Liikenne on kuitenkin jo alu-
eelle tyypillistd loma-asumiseen liittyvaa ajoneuvoliikennetta.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankaytté- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 103 a
§:n mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle
kertyvaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien
imeyttamiseen, viivyttdmiseen, johtamiseen, viemardintiin ja kasittelyyn liittyvia toi-
menpiteitd (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisené tavoit-
teena on imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla (MRL 103 c § 1
mom. 2 kohta). Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien
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hallinnasta (MRL 103 e §). Kuitenkin ”Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdet-
tava kiinteistén hulevedet kunnan hulevesijarjestelméaan, jos niitéd ei voi imeyttaa
kiinteistdllg tai jos niitd ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuol-
tolaitoksen hulevesiviemériverkostoon” (MRL 103 f §).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelmaa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistdkohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet
esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavalun-
tana, avo-ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttdminen huleve-
sien keraantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jolloin
muodostuu vetta lapaiseméattémia pintoja. Kaavamaarayksilla ohjataan hulevesien
kasittelyd. Lisaksi hulevesien luontaista imeytymista edistdd rakennuspaikkojen
ymparilla olevat virkistysalueet.

Talous

Alueen rakentuminen lisda kunnan kiinteistoverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien palvelui-
den syntymista alueelle hydédyntaen myds nykyisten loma-asuntojen kayttajia.
Vuodepaikkojen kasvu edistavaa matkailualueen kehittdmisté ja kunnan elinvoi-
maa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiympéaristossa
Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikaisille vaestéryhmille. Pyhan
alueella ja kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytettavia
kesa- ja talvireitteja, laskettelurinteita seka muita virkistykseen kaytettavia palve-
luita.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisdantyva maara edistavat yhteisolli-
syytta ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Asemakaava
tukee Pyhan alueen matkailukulttuuria.

Melu

Maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA, 10.9.1999/895) 1 §:n mukaisesti MRL:n
9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisem-
min tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

MRA:n mukaisesti kyseessa olevassa asemakaavamuutoksessa voidaan ottaa
huomioon ja hyddynt&a aikaisemmin Pelkosenniemen Pyhatunturin Kortekangas
2-196 asemakaava varten tehtya meluselvitystd (FCG Finnish Consulting Group
Oy, 15.6.2021). Aikaisemmin tehdyn meluselvityksen liitteiden mukaisten melu-
aluekarttojen seka yleisten melutasojen ohjearvojen (VnP 993/1992) perusteella
voidaan paatella likennemelun vaikutuksia asemakaavamuutoksen alueelle.
Ohessa ovat otteet edellda mainitusta meluselvityksesta seka siihen liittyvista liit-
teistd 1 ja 2. Naistd ndhdaan, etta seututie 962:sta johtuva tielikennemelu ei ulotu
kortteleihin 13—16.
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Suunnittelualueelle ulottuva paivaajan keskiaanitaso on korttelin 17 rakennusalalla
edella mainitun meluselvityksen mukaan paaosin < 45 dB. Y6ajan keskiaanitaso on
padosin < 40 dB. Kaavassa annettavan asemakaavamerkinnan ja -maarayksen
mukaan rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieris-
tavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 10 dBA. Nain ollen aanitaso
tulee olemaan meluselvityksen mukaan rakennuksen sisatilassa péivaaikana enin-
tdédn 35 dB ybaikana enintddn 30 dB. Rakennuspaikoilla on riittdvasti melulta suo-
jassa olevaa oleskelutilaa ohjearvojen mukaisille ulkotiloille.
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Kuva 32. Ote meluselwtyksen I||tteesta1 .Mlualuekartta paivaaika, ennusteti-
lanne 2040. © FCG 15.6.2021.
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Kuva 33. Ote meIusethyksen Iutteesta 2. Melualuekartta ybaika, ennustetilanne
2040. © FCG 15.6.2021.
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Asemakaavassa noudatetaan valtioneuvoston asetusta melutason ohjearvoista.

Melua koskevat ohjearvot ulkona Ly (07-22) Lieq (22-07)
Asuinalueet, asutuskeskuksissa sijaitsevat virkistysalueet, sairaalat ja oppilaitokset 55 dB 45-50 dB "2
Virkistys- ja leirintaalueet, asutuskeskusten ulkopuolella sijaitsevat virkistys- ja luonnon- 15 dB 40 dB 99

suojelualueet
Melua koskevat ohjearvot sisdtiloissa

Asuinhuoneistot, sairaala- ja majoitustilat 35dB 30dB
Oppilaitokset ja kokoontumistilat 35dB
Liike- ja toimistotilat 45 dB

1. Yoaikaan uusia asuinalueita koskee L, 45 dB(A) ohjearvo

2. Yoaikaiset ohjearvot eivét koske oppilaitosalueita

3. Yoaikaiset ohjearvot eivat koske luonnonsuojelualueita, joilla ei yoaikana
tehdd luonnon havainnointia

4. Asutuskeskuksissa sijaitsevia virkistysalueita voidaan pitaa tavanomaisina

asuinalueina

Kuva 34. Valtioneuvoston asetuksen 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot.

Seuraavalla asemakaavamerkinnalla ehkaistaan melusta aiheutuvia haitallisia vai-
kutuksia:

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
10dBA . ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
lnaaanal likennemelua vastaan on oltava vahintadan 10dBA

Arkeologia

Asemakaavassa on huomioitu arkeologisen inventoinnin (Itdpalo 11.1.2024) tulok-
set ja osoitettu muinaismuistokohteet suojeltaviksi kohteiksi seuraavanlaisella kaa-
vamaarayksella:

- Muinaismuistokohde/-alue.
Muinaismuistolailla 295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ymparistén hairiité aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa

toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineiston mielipiteista tehdaan erillinen yhteenveto ja vastineet kaava-

selostuksen liitteeksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,57 ha, johon osoitetaan viisi loma-asuntojen
korttelialuetta (RA), korttelit 13—17.

RA
Loma-asuntojen korttelialue. Kortteliin 13 on osoitettu 2 rakennuspaikkaa ja kortte-
leihin 14 ja 15 on kumpaankin osoitettu 2 rakennuspaikkaa. Kortteleita 16 ja 17 ei

ole jaettu erillisiksi rakennuspaikoiksi.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Pyhan matkailualueen kaupallisten palveluiden alueella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistéén soveltuvaan ja laadukkaa-
seen rakennustapaan.

5.3 Kaavan vaikutukset
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Merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat alueen Iahimpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttoétavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttoéta-

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkkuminen

Luodaan edellytykset vaestdkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risté

Varaudutaan saan &éari-ilmiéihin ja tul-
viin seké ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéén sovel-
tuvien alueiden riittdvyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta

Asemakaavalla mahdollisestaan asunto-
rakentaminen kehittyvalla matkailukeskuk-
sen alueella.

Asemakaavassa hyddynnetddn olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyddyntamalla ole-
massa oleva infrastruktuuria matkailualu-
een keskeisella kehitysalueella.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksella edistetaan
hulevesien kasittelya.

Kaavassa huomioidaan melusta aiheutu-
via haittavaikutuksia sijoittamalla rakenta-
minen riittavan etaalle melualueesta seka
melua rajoittavilla kaavamerkinndilla.

Asemakaavalla ei heikenneté luonnon
monimuotoisuutta eika ekologisten yh-
teyksien sailymista. Asemakaavaa on laa-
dittu luontoselvityksen suositusten mukai-
sesti.

Asemakaavassa kaava-alueen lahivirkis-
tysalueita supistetaan, mutta kaava-alu-
eelle sekd sen lahiymparistéén jaa edel-
leen riittavasti virkistysalueita seka viher-
yhteyskaytavia. Kaava-alueen
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laheisyydessa sijaitsee myds retkeilyyn ja
virkistykseen sopivia talvi- ja kesaretkeily-
reitistda seka muita Pyhan matkailualueen
virkistyspalveluita.

5.3.3

5.3.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Yleiskaavassa
alueet on osoitettu padasiassa virkistysalueiksi. Asemakaavan mukainen kortteli 16
sijoittuu kuitenkin yleiskaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle (RA), joten asema-
kaavan muutos noudattaa kyseisen korttelin osalta yleiskaavan mukaista ohjausvai-
kutusta.

Asemakaavoitettavat rakennuskortteleiden alueet eivat merkittavissa maarin ole
palvelleet alueen virkistyskayttod, koska alueen laheisyydessa, kaavoitettavan alu-
een ulkopuolella on reittiverkostoa, joiden kautta alueen kayttajat kulkevat kaytdssa
oleville muille virkistysalueille. Yleiskaavan mukaisina virkistysalueina suunnittelu-
alue on palvellut enemmankin rakentamisen valjyyden osoittamisena. Yleiskaa-
vassa osoitettu ulkoilureitti voidaan toteuttaa asemakaavassa Vastavalkia -katuyh-
teyden kautta, mikali ulkoilureitti katsotaan myéhemmin tarkoituksenmukaiseksi to-
teuttaa. Kortteleiden ymparille on varattu viheryhteyskaytavia (VL-alueita), jotta alu-
eella sailyy edelleen virkistysalueiden kulku- ja kayttémahdollisuuksia.

Pyhan matkailualueen kehittyminen on viime vuosina ollut erittdin suurta, jonka
vuoksi keskeiset rakentamisalueet valmiiden kunnallistekniikan ja liikenneyhteyk-
sien piirissa tulisikin tiivistda. Nain voidaan ennaltaehkaista sita, ettei Pyhan matkai-
lualueen uudisrakentaminen laajenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille
luonnontilaisille alueille ja sita kautta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuk-
sia, likenteen lisdantymista ja kunnallistekniikan investointi- ja kayttdkulujen kasva-
mista. Asemakaava tukee yleiskaavan tavoitteita kevyenliikenteen kulkemisen li-
saamisellda, koska uudet rakennuspaikat tulevat lahelle keskusta-aluetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

Asemakaavassa hyddynnetadn yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla vajaakaytodlla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella. Ase-
makaavaratkaisussa huomioidaan riittdvat viheralueet ja suojavydhykkeet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:
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Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa olevaa tie- ja kunnallisverkkoa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavassa edistetddn asumisen kehittdmista palveluiden laheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjiestimiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaavalla kehitetdén kevyen liikenteen mahdollisuuksia ja autotonta kulke-
mista palveluiden aarelle.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestdryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistdon;

Asemakaavassa tuetaan asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia viihtyisdssa
elinymparistdssa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset:

Asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitus- ja asuinrakentami-
selle.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen:

Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistétekijat.

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen: seka

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten, alueen luonnonolosuhteet
huomioiden ja asemakaavamaarayksilla edistetdan ymparistédn soveltuvaa raken-
tamistapaa sekéd pohjaveden turvaamista.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavassa on huolehdittu, etta virkistysalueita sailyy edelleenkin riittavasti
kaava-alueella sekd sen lahiymparistossa.



5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat:
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Lahivirkisty=alus.

Loma-asuntojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.

Faorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen ajoyhteys

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Korttelin numerao.

Ohjeellisen tontin nummero.

Rakennusoikeus kemrosalansliometreina.

Murtoluku reomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suwren osan_
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku reomalaisen numergn jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Johtoa varten varatiu ohjeellinen alueen osa. (vj=vesijohtoljatevesi)

Rakennusala.

Katu.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 10dBA.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla 295/1863) rauvhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoitaminen,
poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lauwsunto.
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Asemakaavamaaraykset:

Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta tai puuta ja luennonkivea.

Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa.

Rakennus on perustettava maaston mukaisest. Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkeilureitit ja teknisen huollon verkestot on
rakennettava siten, ettda mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa. muutetaan sen
tasoa fal kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahiniaan neljan metrin padhan viersisen rakennuspaikan rajasta.
Sahkalinjat ja tietoliikennekaapeloinnit on rakennettava maakaapeleilla.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
RA-alueille 2 kpl ! huoneisto

Alusella sijaitsee 2-luokan pohjavesialue. Alueen rakentamisessa ja kaikessa toiminnassa

tules varmistua siita, etta pohjavedelle ei aiheudu pilaantumisen vaaraa. Jatevesien imeyttaminen
maaperaan on kielletty. Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohja-
veden korkeutesn, Alusella i sallita energiakaivoja.

Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla viivytysrakentein ja jehtaa purkupaikkaan.
Tontilla tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun ottamatia, on erotettava oljy ja hiekka.

Alueita suunniteliaessa tulee kovien pintojen madra pitad mahdollisimman pienena.

Vesihuoliclaitoksen tciminta-alueella kaikki jatevedet on johdetiava viemdriverkostoon.
Kiinteistonomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaa littymisjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistonomistajan tai -haltijan tulee huclehtia jatevesien pumppauksesta,
mikili jatevesid ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon.

Loma-asuntojen kortteliin 13 saa sijoittaa vakituisia asuntoja.

Maanomistajat tai -haltijat vastaavat katujen ja yleisten aleeiden toteuttamisesta ja ylla-
pidosta maankayttd- ja rakennuslain 91 §:n mukaisest.

Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusi kadun nimi.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
mydntamisen yhteydessa.
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