<

PELKOSENNIEMEN KUNTA

ASEMAKAAVASELOSTUS

Ranta-asemakaavan muutos kiinteistolla 583-403-8-87




1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Pelkosenniemi

Kunnanosa Pyhatunturi

Korttelit 21

Kaavan nimi Ranta-asemakaavan muutos kiinteistélla
583-403-8-87

Kaava Ranta-asemakaava

Yhteystiedot Pelkosenniemen kunta:

Tuomas Ruha, tekninen johtaja
Puh. 040 182 9604, s-posti:
tuomas.ruha@pelkosenniemi.fi

Kaavanlaatija:

Ari Pesonen, insindéri (YAMK)
Maankaytté Pesonen Oy

Puh. 040 9123340, s.posti:
maankayttopesonen@outlook.com

Kunnanhallitus 28.9.2023 § 353
Vireille tulosta ilm. paivamaara 6.12.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla 13.3.-12.4.2024

Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto


tel:040%20182%209604
mailto:tuomas.ruha@pelkosenniemi.fi

Sisallysluettelo
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .......cocuiiiiiiiiiiciieerre e e e 1
1.1 Tunnistetiedot..........c.o i 1
Sisallysluettelo.........c..oiiiiiiii 2
1.2 Kaava-alueen Sijainti.............ccoeeiiiiiiiiiiiini 4
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ............ccooiiiiiiii 5
1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat ...............cccoiiiiiiiii i, 5
2. THVISTELMA......c.oiiiiieie ettt st 5
2.1 Kaavaprosessin vaiheet.............cccooiiiiiiiiiini 5
2.2 Ranta-asemakaaVva............ccovviiiiiiiiiiiii i 5
2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen...............cccooiiiiiiiini 5
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT .......coouriruirieerieesieestesesse e e esse e sesseseenns 5
3.1 Suunnittelualue..............ccooiiiiiiiiii 5
3.1.1  Alueen YIEISKUVAUS .....cvuiiiiiiiiii i e s aa e 5
R T 2 /= T VT 1< (13 6
3.1.3  LUONNONYMPANISTO .vvvuieruiianiieniiruiisrsrsisss s s s s s s s srassansae 7
3.1.4  Rakennettu YMPAriSIO ....ovvuuuiiirrniiiiiiiiir s s s 9
3.2 Suunnittelutilanne ... 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset ........ccovvviiviniiniininiininnennn. 12
4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ........cccoiiiiiiiiieenn, 12
4.1 Ranta-asemakaavan tarve seka tavoitteet................ceiiiiiiii . 13
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset..................cceeeriinnnnn. 13
4.3 Osallistuminen ja yhteisty0 ...........oocuuiiiiiiiiiiiii e 13
R T I O 7 11 = 13
T2 VAT (=Y 1= (1] o P 13
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .........cccovvviiiiiiiini e, 13
4.3.4  ViranomaisyhteiStyO......oiiiuuriiiriniiiiiii i 14
4.4 Asemakaavan tavoitteet...........c.cooiiiiiiiiiiii s 14
441 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet ..o, 14
4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...................... 17
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu ..........ccooveeiiiviniiiiiee e, 17
4.6 Ympariston hairiotekijat.............ccooeiiiiiiiiii 20
4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen ........ccveviiiiiiniiin e, 21
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t e s s s e s 21
5.1 Kaavan rakenne ..........cc.ooiuiiiiiiiniiic s s s r s rns s e s s s e s rn s e ra s en s rnnss 21

511 MIOITUS tiveviiiiii i 22



5.1.2  PalVEIUL cceee e e 22
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.................ccooevniiennns 22
5.3 Kaavan vaikutuKset ..............cooiiiiiiiiiiii e 22
5.3.1  ValKUIUKSEL ..oviiiiiiiie i s s s s s s e s s na e 22
5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ........c.ccevvvvnninnniennn. 22
5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan ........ccocerieiieniiinninin s 23
5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan ........ccooieueiiinniiiniinn s 23
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset.............cccceeiiiiiiiiiiniii 26
5.5 NIMISTO ...ocvniiiiiei e e e 26
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA ........cooiiiiiirinrrneena, 26
6.1 Toteuttaminen ja @loituS ...........ccoiiiiiiiiii 27

6.2 TOtEUTUKSEN SEUIANTA ... ...ttt e e e e e e rara s s s s eneansnsnrnsnensnens 27



1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueen va-
littdtmassa laheisyydessa, Pyhajarven ranta-alueella. Suunnittelun kohteena on noin
2,2 hehtaarin kokoinen maa-alue kiinteist6lla 583-403-8-87.
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Kuva 2. Kaavan rajaus° © Maanmittauslaitos 11/2023.



1.3

1.4
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ranta-asemakaavan muutos kiinteistolla 583-403-8-87. Ranta-ase-
makaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavoitettava alue
sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen vaikutusalueella Pyhajarven rantaan si-
joittuvalla kiinteist6lla. Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan ran-
takaavan lahivirkistysaluetta siten, etta alueelle mahdollistetaan matkailupalvelui-
den rakentamista. Alueelle tavoitellaan 2000 kem? rakennusoikeutta. Rakentami-

nen taydentaisi alueella olevan hotellin majoitus- ja ravintolapalveluiden kapasiteet-
tia.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista seka mielipiteista ja
muistutuksista ja ndihin annettavat vastineet

2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatoksella
28.9.2023 § 353. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.12.2023
—14.1.2024 valisen ajan. OAS:sta ei annettu mielipiteitd. Kaavan valmisteluaineisto
on ollut n&htavilla 13.3.-12.4.2024 valisen ajan. Kaavaehdotus on n&htavilla xx.xx.
—xx.xx valisen ajan. Kaavaprosessin vaiheita tdydennetaan kaavoituksen edetessa.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan matkailupalvelurakentamiseen (RM)
2000 kem2 tarkoitettua aluetta. Lisaksi alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL)
sekd saunan rakennusala (sa).

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin Pyhajarven lansipuolella. Suunnittelualue ra-
joittuu Pyhajarveen. Rantaviivan pituutta on suunnittelualueella yhteensa noin 300



metrid. Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhden tilan 584-403-8-87 alu-
eella. Pyhatunturin matkailukeskus sijaitsee noin 2,5 km:n etéisyydella suunnittelu-
alueesta. Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella sijaitsevat mm. Pyhan liikekes-
kus, Luontokeskus Naava, asuinrivitaloja seka loma-asuntoja, ravintoloita seka las-
kettelurinteet palveluineen.

Kuva . lImakuva suunnittlualueelta. © Maanmittauslaitos 1/2024.
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kaavoituksen hakijan yksityisessa omistuksessa.
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Kuv 5. Suunnittlualuen kiinteistjaotus ilmakuvalla. © Maanmittauslaitos
1/2024.

3.1.3 Luonnonympaéristo

Alueen luonnonymparisté on puustoltaan sekametsaa, jossa manty on vallitseva
puulaji. Muut puulajit ovat koivu ja vahaisesti myds kuusi. Liséksi alueella kasvaa
katajaa. Aluskasvillisuus on kuivahkolla kankaalle tyypillista esim. varpukasuvilli-
suutta. Aluskasvillisuutta on yleisesti kohtalaisen vahainen ja alueella kasvaa jon-
kin verran myds heinda. Suunnittelualue on loivaa rinnemaastoa. Alueelta ei ole
tunnistettu erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.
Suunnittelualue rajoittuu Pyhajarveen ja rantaviivaa on yhteensa noin 300 metria.



5 ‘o B

Kuva 6. Suunnittelualueen luonnony
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mparistéa rannan puolelta kuvattuna.

Yoy

6 Pyhajarven suuntaan kuvattuna.
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Kuva 7. Suunnittelualueen luonnonymparist

Maisemakuva

Kaava-alueesta noin 3 km etaisyydella eteldan, sijaitsee valtioneuvoston
18.11.2021 tekemalla paatdksellda (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue Pyhatunturin maisemat.
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Kuva 8. Ote valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyhatunturin maise-
mat. Syke 2024.

Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyh&tunturin maisemat -inven-
toinnissa todetaan, ettd ” Pyhatunturin voimakaspiirteinen tunturijakso ndkyy mo-
niin ympdrdiviin kyliin kaukomaiseman kiinnekohtana ja maamerkkin&. Alueen kor-
kein huippu on noin 380 metrid Pyhdjarven yldpuolelle nouseva Noitatunturi, joka
on ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyhé paikka. Pyhétunturin keroja erottavat
Jyrkkdseindiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyhé-
kuru—Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsdmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkalti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metsda. Ainutlaatuis-
ten maisemiensa, merkittdvan suoluonnon seké vaikuttavan geologiansa ansiosta
Pyhétunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhé&tunturin ympdristén loma-asutus on
keskittynyt Kultakeron, Soutajan ja Pyhé&jarven tuntumaan. Alueen uudet rakennuk-
set on pyritty sopeuttamaan vanhaan kyldrakenteeseen ja perinteiseen mittakaa-
vaan. Kultakeron rinteiden laskettelukeskus rakenteineen seké keron huipulla sijait-
sevat radiomastot ovat kauas nakyvia poikkeamia alueen maisemakuvassa.”

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee hotelli, jossa on majoitus- ja
ravintolapalveluita. Suunniteltu rakentaminen tulee olemaan lisdkapasiteettia nykyi-
selle hotellitoiminnalle. Suunnittelualueella sijaitsee rantasauna seka talousraken-
nuksia. Alueen lahistdlla on loma-asumisen rakennuskantaa, joka ei kuitenkaan
merkittavasti ndy suunnittelualueelle.
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Kuva 9. Suunnittelualuetta kuvattu Pyhajérven suunnalta. Etualla
taustalla hotellirakennus.

Kuva 10. Hotellirakennus kuvattuna Pyhdjarven suuntaan.
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Kuva 11. Rantasauna kuvattuna Pyhajdrven suunnalta.

Palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Pyhatunturin matkailukeskuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 2,5 kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Tydpaikkatoiminnot sek& muu elinkeinotoiminta si-
jaitsevat padasiassa matkailukeskuksen laheisyydessa, mutta myds laajemmin Py-
h&tunturin alueella. Matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsee myds Pyhatunturin
monipuolinen aktiviteettitarjonta ja reittiverkosto lahivirkistyksineen, kuten mm. las-
kettelurinteet, hiihto-, pyoéraily- ja lumikenkailyreitit seka frisbeegolfrata ja pulkkailu-
alueet. MyOs Pyha-Luoston kansallispuisto sijaitsee matkailukeskuksen I&heisyy-
dessé, jossa sijaitsee monipuolinen reittiverkosto talvi- ja kesaretkeilyyn. Suunnitte-
lualue yhdistyy olemassa olevaan hotellin rakennuspaikkaan.

Liikenne
Suunnittelualueelle kuljetaan yleisen maantien Pyhantie 9621 (yhdystie) sekd Hu-
hanniemen yksityistien kautta.

Kuva 12. Alueen tieverkkoa. © Vaylavirasto 1/2024.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja rakennettuja kulttuuriymparistdja tai muinais-
muistokohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella sijoittuu vesi- ja viemarihuollon toiminta-alueeseen ja alueella
on valmis kunnallistekniikka vesi- ja viemari- ettd sahkdverkon osalta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ymparistdn pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja
tai toimintoja, joista aiheutuisi ymparistdhairioita.

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttGtavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut Ita-Lapin maakuntakaavan 26.10.2004. Alu-
eella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja It&-Lapin maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava kumoaa alu-
eella aikaisemmin voimassa olleen Itd-Lapin maakuntakaavan.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue
6, Pyhajarven kylan alue. Yleiskaava on hyvaksytty 31.5.2017.

Asemakaava
Alueella on voimassa Pelkosenniemi Pyhajarven rantakaava ja rantakaavan muu-
tos, joka on vahvistettu 25.4.1990.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Suunnittelualueella on ajantasainen numeerinen pohjakartta, joka hyvaksytaan
kaavoitusprosessin aikana.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET



4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3
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Ranta-asemakaavan tarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan rantakaavan lahivirkistysalu-
etta siten, etta alueelle mahdollistetaan matkailupalveluiden rakentamista. Raken-
nuspaikan sijoittuminen alueelle tdydentaisi yhdyskuntarakennetta ja kehittéisi alu-
eella jo toimivaa majoitus- ja ravintolapalveluita. Rakentaminen taydentaisi ole-
massa olevan hotellitoiminnan majoitus- ja ravintolapalveluiden kapasiteettia.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 28.9.2023 § 353
kaynnistaa ranta-asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Pelkosenniemen kunnan ymparisténsuojeluviranomainen

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
o Kaoillis-Lapin S&hké Oy
e Pyhé&-Luosto Vesi Oy

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 6.12.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nadhtavilla 7.12.2023 — 14.1.2024 vali-
sen ajan. Kaavan valmisteluaineiston on ollut nahtavilla 13.3.-12.4.2024 valisen
ajan. Kaavan valmisteluaineistosta annettiin 5 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Lausun-

not ja mielipiteet seka niihin annettavat vastineet on esitetty liitteena olevassa vas-
tineraportissa.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Lausuntojen yhteenvedot seka niihin annet-
tavat vastineet taydennetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Edistdd Pyhan matkailualueen kehittamista.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista asemakaavaa koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on kuvattu tar-
kemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat
Alueella on hyvéksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava kumoaa

alueella aikaisemmin voimassa olleen It-Lapin maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM).

T e =
¢, 600 Pyhétuntarin
< o~ \_—-*ansallispuisto \
) Q’:%{A == 1 —_ 3 Y/

Kuva 13. Ote Ita-Lapin maakuntakaavasta, vahvistettu 26.10.2004.
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Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava kumoaa
alueella aikaisemmin voimassa olleen lta-Lapin maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vas-

@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

( Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdéristéarvoihin niitéd hyédyntden.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvdé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pddosin tukeuduttava rakennettuun ympé&-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympaéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMIJ.&RVI, PELKOSENIEMI

Péiviys: 17.11.2016

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankyldn kunnan puolelle.

Alueella on rinteitd 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyh& 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy Itd-Lappi-Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Varausperuste: Matkailukeskusalue.
Kehittdmisperiaate: Kehitetddn alueelle selva keskusta, jonka kesdilmeesta myds huolehditaan. Varaudutaan henkilékunnan asuntojen
Jja palveluiden sijoittumiseen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvéd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Maankéytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympéristdt, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéristét ja arkeologinen kult-
tuuriperinté seké kiinnitettéva erityistd huomiota rakennetun ympdristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta sekd edistettdvd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
seké paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsissé metséan-
kéasittelytoimenpiteel on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittévé vélttdméaéan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekéd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
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Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 6, Pyhajarven kylan alue. Yleiskaava on hyvaksytty 31.5.2017. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu virkistysaluetta (V).

Suunnittelualue

: RN ¢
oo Qt“ r (o)

o) =
Kuva 14. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Vv VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seké viereisia
alueita palvelevia liikennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan pienimuotoinen alueen paakéayttdtarkoitusta palveleva
rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsénhakkuu on suoritettava siten, etta alueen
maisemalliset ja muut ympaéristolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen ympérilla sailyy
suojapuusto (Metsil 6 § ja 10 §). Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

YLEISMAARAYKSET

1. Viemariverkoston alueella olevilla kiinteistéilla syntyvét jatevedet on johdettava yleiseen viemariin. Viemariverkon ulkopuolella
jatevedet on késiteltava YSL 103 §:n ja asetuksen talousjatevesien késittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla mukaisesti.

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda pagasaantoisesti asemakaavaa.

3. Sahko- ja pubhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkaméaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

5. Rakennettavien alueiden ja Pyhajéarven véliin on jatettava riittdvan laaja suojavyodhyke, jotta valumavesien haitallista vaikutusta
veden laatuun, ja rakentamisen vaikutusta luonnonvaraiseen rantamaisemaan, voidaan tehokkaasti vahentaa (VL 1:15 §).

6. Pyhajarven rantaviivaa muuttavia ruoppauksia, pengerryksié ja vastaavia rakentamistoimenpiteité ei saa tehda ilman MRL 128

§:n mukaista maisematydlupaa. Pyhé&jarven mahdollisissa ruoppauksissa, taytdissa ja muissa vesirakennustdissa (esim.
rakennettaessa ja kunnostettaessa rantautumispaikkoja, venevalkamia ja uimarantoja) tulee pyytaa Museoviraston lausunto.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavat
Alueella on voimassa Pelkosenniemi Pyhgjarven rantakaava ja rantakaavan muu-

tos, joka on vahvistettu 25.4.1990. Rantakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
lahivirkistysaluetta (VL) ja alueella sijaitsee kaksi rakennusalaa, joille saa sijoittaa
saunan (sa).



17

Kuva 15. Ote voimassa olevasta (25.2.1990) rantakaavasta, johon suunnittelu-
alue on rajattu.

4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Ematilatarkastelu

Kaavoitettava kiinteisté 583-403-8-87 on muodostunut emétilasta 583-403-8-7
(rek. 10.12.1956). Ematilaksi katsotaan tila, joka on ollut voimassa ennen raken-
nuslain voimaantuloa 1.7.1959. Ematilan rantaviivan pituus on ollut noin 1,7 km.
Emaétilasta on muodostettu omarantaisia toteutuneita rakennuspaikkoja 4 kpl. Li-
saksi emétilasta on lohkottu rakentamattomia lohkotiloja 7 kpl, jotka ulottuvat ran-
taan ja joiden voidaan katsoa soveltuvan pinta-alansa ja voimassa olevien yleis- ja
ranta-asemakaavojen osalta rakennuspaikoiksi.

Rantarakentamisen mitoitusperusteena pidetaan yleisesti 8 rantarakennuspaikkaa
kilometrille, jolloin emétilan osalta toteutuneiden rakennuspaikkojen ja lohkottujen,
vield toteutumattomien rakennuspaikkojen lisdksi on mahdollista muodostaa viela
3 omarantaista rakennuspaikka. Ematilatarkastelun ja -mitoituksen perusteella voi-
massa olevien Pyha-Luosto yleiskaavojen osa-alueiden 3 (Pyhatunturin matkailu-
keskuksen alue) ja 6 (Pyhéjarven kylan alue) aluevaraukset huomioiden emaétilalle
muodostettujen ja mahdollisesti muodostettaville uusille lohkokiinteistéille on edel-
leen mahdollista suunnitella rakentamista yleiskaavan mukaisilla rakentamisalu-
eilla (RM, RA ja AP).

Kyseessé olevassa kaavoituksessa ei vaaranneta maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimusta, kun huomioidaan ematilatarkastelu ja ematilamitoitus seka
yleiskaavoissa emétilalle osoitetut rakentamisalueet, jotka on mahdollista asema-
tai ranta-asemakaavoituksella osoittaa rakentamiseen yleiskaavan ohjauksen mu-
kaisesti ja kyseessé olevasta kaavaratkaisusta huolimatta.
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Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaavalla ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta. Alue
tukeutuu Pyhatunturin matkailukeskuksen alueeseen ja kaavalla mahdollistetaan
matkailukeskukselle ominainen matkailupalvelurakentaminen. Kaavan mahdollis-
tama lisdrakentaminen eheyttdd alueen vajaakaytélla olevaa maa-aluetta ja kaavoi-
tuksen my6td mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi
hyddyntaminen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee saunarakennus. Muu rakennettu ymparistd sijaitsee
suunnittelualueen lahiymparistéssa. Suunnittelualue tulee tdydentdmaan alueella jo
olevaa majoitus- ja ravintolatoimintoja. Ranta-asemakaava mahdollistaisi alueen li-
sarakentamisen. Kaavan toteutumisen my6ta alueen yleisilme tulee muuttumaan
luonnontilaisesta enemman rakennetuksi ymparistoksi.

Uusi rakentaminen tulee olemaan yhtenevéainen lahialueen rakennuskannan
kanssa, edistaen nain ollen hyvan rakennetun ymparistén toteutumista. Uusi raken-
nuspaikka tulee tdydentdmaan lahialueen jo rakennettua ymparistda.

Luonto

Rakennettavan alueen ja Pyhajarven ranta-alueelle jaa viheraluetta, joka edistaa
alueen luonnonymparistdon sailymista. Ranta-alueelle jaa riittavasti yhtenaista ra-
kentamatonta aluetta. Liséksi naapuritilojen suuntaan jaa viheralueita.

Vaikutuksia luonnolle pyritddn minimoimaan my®s seuraavien asemakaavamaa-

rayksien ohjauksella:

- Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa.

- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon ver-
kostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Maisema

Kaavalla on vahaisia vaikutuksia alueen Iahi- seka kaukomaisemaan. Rakentami-
sen korkeudella ja maastoon sopivuudella ohjataan rakentamisen maisemavaiku-
tuksia lievemmaksi.

Vaikutuksia pyritddn minimoimaan seka jo edelld mainittujen (kohdassa "Luonto”)

asemakaavamaarayksien ettd seuraavien asemakaavamaarayksien ohjauksella:

- Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

- Rakennusten paavarityksen tulee olla luonnonympéaristéén sulautuva. Paavari-
tys ei saa hallita kaukomaisemassa.

- Rakennus on perustettava maaston mukaisesti

Uuden rakennuspaikan osoittaminen muuttaa viereisten kiinteistéjen 1&himaisema-
kuvaa. Rakennuspaikalle voidaan lisata istutuksia tai ymparistdon sopivaa aitausta
naapureiden Kiinteistdjen suuntaan, jotta lahimaisemavaikutuksia saadaan lieven-
nettyd. Alueen yleisilme tulee kuitenkin sailymaan ymparistéon ja rakennettuun
ymparistddn soveltuvana rakentamisena asemakaavamaarayksien ohjauksen
kautta.
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Tulva
Rakentaminen osoitetaan noin 3 metrin korkeudelle Pyhajarven keskivedenkor-
keudesta, jolloin rakentaminen ei sijoitu tulvauhan alaiselle alueelle.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueelle on valmiina liikenneyhteydet ja teknisen huollon verkosto. Alueen liiken-
ndinti tapahtuu Huhanniementien kautta. Kevyenliikenteen kulkua ohjataan myds
Huhanniementien kautta, jottei Vuotkunmutkantielle aiheudu ylim&araista liiken-
nettd alueella kavijdistd. Maanomistajalla on mahdollista tehda rakenteellisia ja oh-
jaavia rakenteita sekd parantaa opastusta ja viitoitusta alueella kevyenliikenteen
ohjaamiseksi. Moottoriajoneuvoilla ajo on myés estetty Vuotkunmutkantielle.

Yleiskaavassa rantaan osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti on tarkoitus ohjata ensisijai-
sesti Pyhantien yhteyteen, jolloin mahdollisella myéhemmin rakennettavalla kevy-
enliikenteenvaylalla voidaan ohjata kevyenliikenteen kulkua alueilla, joissa se ran-
taan osoitettuna aiheuttaisi merkittavaa haittaa alueen kiinteistjen kaytolle.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankaytté- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999) 103 a §:n
mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kerty-
vaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeytta-
miseen, viivyttamiseen, johtamiseen, viemaragintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpi-
teitd (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisena tavoitteena on
imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden keraantymispaikalla (MRL 103 ¢ § 1 mom. 2
kohta). Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta
(MRL 103 e §). Kuitenkin "Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteis-
tén hulevedet kunnan hulevesijérjestelmaéan, jos niitd ei voi imeyttaa kiinteistélla tai
jos niitéd ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemdriverkostoon” (MRL 103 f§).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelmaéa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet
esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavalun-
tana, avo-ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttdminen huleve-
sien kerdantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jonka
mydta muodostuu vetta ldpaisemattdémia pintoja. Kaavamaarayksilla ohjataan hu-
levesien kasittelya. Lisdksi hulevesien luontaista imeytymista edistda rakennus-
paikkojen ymparilla olevat virkistysalueet.

Talous

Alueen rakentuminen lisda kunnan kiinteistdverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien palvelui-
den syntymistd alueelle. Vuodepaikkojen kasvu edistad matkailualueen kehitta-
mista ja kunnan elinvoimaa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestéryhmien toimintamahdollisuudet lahiympaéristossa



4.6

4.7

20

Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikaisille vaestéryhmille. Pyhan
alueella ja kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytettavia
kesa- ja talvireitteja, laskettelurinteitd seka muita virkistykseen kaytettavia palve-
luita.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisdantyva maara edistavat yhteisolli-
syytta ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Ranta-ase-
makaava tukee Pyhan alueen matkailukulttuuria. Matkailijoiden lisdantyminen alu-
eella voi kuitenkin tuntua myds lievasti hairitsevana, mikali matkailijat harhautuvat
vaarille kulkuyhteyksille ja pihapiireihin. Hairi6ita voidaan ennaltaehkaista hyvalla
paikallisopastuksella ja viitoituksilla.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ymparistdn hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Kaavan valmis-
telussa on huomioitu tavoitteet kaavoituksella ja kaavoitettava alue tukeutuu ole-
massa olevaan hotellialueeseen.

Kaavasta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto ja toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto
eli alueelle jaisi olemassa olevan rantakaavan tilanne ja nykytilanne.

Ranta-asemakaavan muutoksella edistetdan tavoitetta alueen loma-asumisen lisaa-
misestd ja alue muodostaa lisdaluetta voimassa olevan rantakaavan mukaiseen
kortteliin 21, jossa on osoitettu ennestdén toteutunut RM rakennuspaikka. Ranta-
alueelle seka korttelin pohjois- ja etelélaidalle on osoitettu lahivirkistysaluetta, jotta
alueella séilyy yhtendista rakentamatonta aluetta ja viheryhteydet alueella turvataan.
Rantaviivan ja rakennuspaikan valiin jaa noin 30-50 m leveaa viheraluetta turvaa-
maan rannan luonnonymparistéa ja rakentamatonta ranta-aluetta. Lahivirkistysalue
muodostaa noin 53 % eli suurimman osan kaavoitettavasta alueesta. Lahivirkistys-
alueet muodostavat myds suoja-aluetta kaavoitettavan alueen viereisiin rakennus-
paikkoihin ndhden.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on huomioitu maankayttd- ja rakennuslain 73
§:n mukaiset erityiset siséltévaatimukset:

”1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank&ytté sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ympéristéén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjes-
tdminen sekd vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomi-
oon; sekd



3) ranta-alueille jaa riittavésti yhtenaista rakentamatonta aluetta.”

Pyhajarvi

Kuva 16. Kaaval

aja1 / \ %
uonnos 7.3.2024.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineiston mielipiteista ja kaavaehdotuksen muistutuksista tehdaan erilli-
nen yhteenveto seka niihin annettavat vastineet.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,23 ha, johon osoitetaan matkailupalvelujen
korttelialuetta (RM) ja lahivirkistysaluetta (VL)

RM

Matkailupalveluiden korttelialue. Kortteliin 21 osoitetaan tontti nro 4. Tontin pinta-

ala on noin 1,05 ha. Korttelialuetta on noin 47 % kaavoitettavan alueen pinta-

alasta.

VL
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Lahivirkistysalue. Pinta-ala on noin 1,18 ha. Lahivirkistysaluetta on noin 53 % kaa-

voitettavan alueen pinta-alasta.

5.1.2 Palvelut

Pyhan matkailualueen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 2,5 km:n etaisyydella.
Alue kuuluu hotellitoimintojen alueeseen, jossa sijaitsee majoitus- ja ravintopalve-
luita. My0s latureittiverkosto sijaitsee suunnittelualueen valittémassa laheisyy-

5.2

5.3

dessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistéén soveltuvaan ja laadukkaa-

seen rakennustapaan.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I1ahimpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttoéta-
voitteet

Ranta-asemakaava

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Ranta-asemakaavalla mahdollisestaan
majoitusrakentaminen kehittyvalla Pyhan
matkailualueella.

Ranta-asemakaavassa hyddynnetaan ole-
massa olevaa rakennetta, eheyttamalla
yhdyskuntarakennetta ja hyédyntamalla
olemassa olevaa infrastruktuuria.
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Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-

Ranta-asemakaavassa huomioidaan hule-
vesien hallinta ja kaavamaarayksilla edis-
tetdan hulevesien kasittelya.

Uusi rakentaminen sijoittuu riittdvan korke-
alle ranta-alueella, jossa ei ole tulvan vaa-

vavaara-alueiden ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Edistetaan
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

raa.

Ranta-asemakaavalla ei heikenneta luon-
non monimuotoisuutta, eika ekologisten
yhteyksien sailymista kiinnittamalla eri-
tyistd huomiota rakentamisen sijoittelun
suunnitteluun.

luonnon monimuotoisuu-

Ranta-asemakaavassa alueen |api turva-
taan yhtenaisen viheralueen jatkuminen.

5.3.3

5.3.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava ranta-asemakaava eroaa véhaisesti voimassa olevasta yleiskaavasta.
Yleiskaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi ja yleiskaavan mukaan alue vara-
taan padasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttédn. Ranta-asemakaavassa on
tarkoitus hy0dyntdd olemassa olevaa aluetta siten, etta nykyinen hotelli- ja ravinto-
latoiminnot voivat laajentaa toimintaansa rannan suuntaan. Alueelle voidaan lisata
majoitus- ja ravintolapalveluiden rakentamista. Alueella on télla hetkella hotelliin
kuuluva saunarakennus ranta-alueella, joten yleisessa kaytdssa alue ei toimi talla-
kadan hetkelld ja alue on jo osin toiminnallisesti nykyisen hotellin kdytdéssa. Ranta-
asemakaavassa varataan kuitenkin edelleen ranta-alueelle virkistysaluetta, jotta
ranta-alueella séilyy yhtenaistd rakentamatonta aluetta ja luonnonmukaista ympa-
ristba voimassaolevan yleiskaavan maaraysten mukaisesti. Yleiskaavassa osoite-
tun ulkoilureitin yhteytta ei ranta-asemakaavassa estettaisi, koska viheralueelle voi-
daan ulkoilureittiyhteys myéhemmin suunnitella ulkoilureittisuunnitelmalla. Reittiyh-
teys voidaan suunnitella mybhemmin myds Pyhantien yhteyteen mahdollisesti ra-
kennettavan kevyenliikenteen vaylan kautta ranta-alueilla, joissa ulkoilureitti aiheut-
taisi merkittavaa haittaa kiinteistéjen kaytélle.

MRL:n 35 §:n mukaan: "Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdys-
kuntarakenteen ja maanké&ytén yleispiirteinen ohjaaminen sek& toimintojen yhteen
sovittaminen.”
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MRL 42 §:n mukaan: “Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa sek& ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kdytén jarjestdmiseksi.
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttéa koskevia toimenpiteita ja paat-
tdessdan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaa-
van toteutumista.”

Yleiskaavassa on nykyisen hotellin alue osoitettu matkailupalveluiden alueeksi, jo-
ten ranta-asemakaava soveltuu yleiskaavan mukaiseen kokonaisuuteen, kun huo-
mioidaan matkailupalvelurakentamisen laajentuminen vahaisesti yleiskaavan mu-
kaiselle virkistysalueelle. Voimassa oleva osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirtei-
nen aluevarausosayleiskaava mittakaavaltaan 1:10 000, jolloin tarkemmalla suun-
nittelulla voidaan tarkentaa osayleiskaavassa osoitettuja aluevarauksia, kuitenkin
niin, etta tarkemmalla kaavoituksella ei vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista. Ottaen
huomioon yleiskaavan tehtavan ja tarkoituksen toimia maankayton yleispiirteisessa
ohjaamisessa, yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla ranta-asemakaavan laadintaa,
eikd kaavaratkaisu vaikeuta yleiskaavan toteutumista

Pyhan matkailualueen kehittyminen on ollut viime vuosina erittain suurta, jonka
vuoksi keskeiset yleiskaavan mukaiset matkailu- ja loma-asuntoalueet valmiin kun-
nallistekniikan piirissa seka niiden valittdmassa laheisyydessa olevat alueet tulisi
hyddyntdd. Néin voidaan ennaltaehkaista sitd, ettei Pyhan matkailualueen uudisra-
kentaminen laajenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille luonnontilaisille alu-
eille ja sité kautta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuksia, liikenteen lisaan-
tymista ja kunnallistekniikan investointi- ja kayttokulujen kasvamista.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys:

Ranta-asemakaavassa hyddynnetaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittdmalla vajaakaytdlla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella.
Ranta-asemakaavaratkaisussa huomioidaan riittavat viheralueet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:

Ranta-asemakaavassa hyddynnetaan olemassa olevan tie- ja kunnallisverkon val-
miuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

Ranta-asemakaavassa edistetdan majoitusrakentamista palveluiden I&heisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
enerqgia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;
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Ranta-asemakaava hyddyntaa olemassa olevaa liikenneverkkoa ajoneuvoliikenteen
ja seka jatehuollon jarjestamisen osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestdéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistdon:

Ranta-asemakaavassa tuetaan loma-asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia
viihtyisassa elinymparistossa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Ranta-asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitusrakentamiselle.

7) ympaéristdhaittojen vdhentdminen;

Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistotekijat.

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen: seka

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten ja kaavamaarayksilla edistetaan
ymparistdon soveltuvaa rakentamistapaa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Ranta-asemakaavassa on huolehdittu, ettd virkistysalueita séilyy edelleenkin riitta-
vasti alueen lahiymparistdssa.



5.4

5.5
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkintdjen selitykset:

w‘;"* Lahivirkistysalue.
Fal L J.!'L SN \

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Oza-alueen raja.
——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
21 Kaorttelin numero.
4 Ohjeellisen tontin numero.
2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1] Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
! 23 | Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
| ]
Asemakaavamaaridykset:

Rakennusten ulkoseinadn on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Tontin rakentamattomat osat on sailytettdva luonnontilassa.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti.

Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa
tai kaadetaan puustoa.

Rakennusten paavarityksen tulee olla luonnonymparistéon sulautuva. Paavaristys

ei saa hallita kaukomaisemassa.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:

RM-alueille 1 kpl / 150 kerrosnelidmetria kohden.

Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan.
Katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa maankayttd- ja rakennuslain 91 §:n
mukaisesti maanomistajat tai -haltijat.

Rakennettavien rakennusten kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Kiinteisténomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaa liittymisjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteisténomistajan tai -haltijan tulee huolehtia jatevesien
pumppauksesta, mikali jatevesid ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon.

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA



6.1

6.2
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Toteuttaminen ja aloitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelu-
pien mydntadmisen yhteydessa.

18.7.2024

Ari Pesonen
insindori (YAMK)



