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PELKOSENNIEMEN KUNTA, Pyhatunturi

Korttelin 361 ja VU-2 -alueen asemakaavamuutos

Valmisteluvaiheen (nahtavilla 7.5.-5.6.2024)

lausuntojen (4 kpl) ja

mielipiteen (1 kpl) tiivistelmét seka vastineet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Lausuttavana olevan kaava-aineiston perusteella kaavamuutoksella
on tarkoitus mahdollistaa matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueella (RM) rakennusten paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja myos kellarikerrokseen. ELY-keskus toteaa, ettéa kaavaluonnok-
sessa ei ole esitetty sellaista kaavamerkintaa tai -maaraysta, joka
sallisi paakayttotarkoituksen mukaisen tilan (RM) kayton kellariker-
roksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 115.2 §:n mukaisesti rakennuk-
sen kerros sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan ylapuo-
lella. Kaikki kerroksissa sijaitsevat tilat luetaan kerrosalaan (MRL
115.3 §) ja kaikki kerrokset rakennuksen kerroslukuun. Kellarikerros
on kokonaan tai paasiallisesti maanpinnan alapuolella. Asemakaa-
vassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakenta-
minen sek& rakennuksen péaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle.

MRL 115.2 §:n mukaan pé&aasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle kellarikerrokseen edellyt-
taa kaavamaaraysta. ELY-keskus katsoo, ettd rakennuksen paaasi-
allisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen kellariker-
rokseen edellyttdd esimerkiksi kaavamerkintad, jossa osoitetaan
murtoluvulla roomalaisen numeron edessé, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi (esimerkiksi ¥z k 11). Edella olevas-
sa maarayksessa ei murtoluvun osoittamalle kerrosalalle anneta
kayttétarkoitusta. Mikali kayttétarkoitusta kuitenkin halutaan ohjata,
se tulee mainita maarayksessa. Asemakaavassa voidaan myods
osoittaa rakennusala, jolle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun lisak-
si rakentaa kellarikerroksen (ke-merkintd) ja kaavamaarayksella tar-
kemmin maarata, mita tiloja saa tai ei saa kellarikerrokseen sijoittaa.
Lisdksi ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, etta kaavaluonnoksen
yleismaarayksen mukaan hulevesien késittelymenetelmien mitoitus
seka kasittelyn kannalta tarpeelliset rakenteet tulee esittda huleve-
sien hallintasuunnitelman perusteella rakennusluvan yhteydessa.
ELY-keskus suosittelee ratkaisemaan hulevesien kasittelyn tarkem-
min jo asemakaavassa, esimerkiksi osoittamalla kaavakartalle hule-
vesien kasittelyalueet.

Kaavamerkintaa ja -maaraysta tas-
mennetaan sallimalla kellarikerrok-
sen paakayttotarkoituksen mukais-
ten tilojen kayttamiseen.

Todetaan.

Kaavamerkintaa ja -maaraysta
tasmennetdan Lapin ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti.

Kaavakarttaan osoitetaan hulevesien
kasittelyalueet ohjeellisina koska
tarkempaa pihasuunnitelmaa ei viela
ole laadittu.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Polarin alueen asemakaavamuutok-
sen (kortteli 361 ja vu-2-alue) valmisteluaineistosta.

Merkitaan tiedoksi.
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3. Lapin maakuntamuseo

Kaavanlaatijan vastine

Arkeologia

Suunnittelualueelle on parhaillaan rakenteilla 3 vapaa-ajan asuntoa
ja alue on osittain voimakkaastikin muokattua. Alueen vesistot ovat
keinotekoisia ja alue on luontaisesti sijainnut kaukana vesistoista ja
soista. 5p LiDAR-aineistoista, historiallisista ilmakuvista tai vanhim-
masta aluetta tarkasti kuvaavasta kartasta (v.1968) ei suunnittelu-
alueelta havaita arkeologisesti kiinnostavia seikkoja. Lapin maakun-
tamuseon nakemyksen mukaan alueen jaljella oleva arkeologinen
potentiaali on parhaimmillaankin marginaalista.

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriperin-
ndn osalta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun
kulttuuriympariston kannalta merkittévia kohteita tai alueita, eiké
alueella ole havaittavissa viitteita rakennetun ympariston erityisista
arvoista.

Rakennetun kulttuuriymparistén osalta Lapin maakuntamuseolla ei
ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

4. Koillis-Lapin ymparistéterveydenhuolto

Kaavanlaatijan vastine

Esitetty kaavaluonnos mahdollistaa alueelle nykyiseen voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna rakentamista yhteensa 420 k-m? minkd voidaan katsoa olevan kohtuullinen
maara kaava-alueen kokoon sekd ympaérdivan alueen rakentamistiheyteen nahden.
Rakennusoikeuden lisaamisella ei voi katsoa olevan merkittavaa vaikutusta rakennettuun
ymparistoon tai maisemaan. Kaavamaarayksissa huomioidaan rakennusten sopeutuminen
ympéaristéon.

Asemakaavalla ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta. Kaavan
mahdollistama lisdrakentaminen eheyttdd alueen vajaakaytélla olevaa maa-aluetta ja
kaavoituksen myé6ta mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi
hyédyntadminen.

Hulevesien hallintaan liittyvat asiat huomioidaan kaavamaarayksissa.
Asemakaavamaarayksissda on mm. huomioitu hulevesiasiat sekd rakentamisen
sopeutuminen ymparistoon.

Kaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta luonnonympéristoon. Alueella ei ole tiedossa
olevia erityisia luontoarvoja, joihin kaavalla olisi vaikutusta.

Kunnan ympaéristonsuojeluviranomaisella ei ole suunniteltuun kaavamuutokseen
huomauttamista, mikali noudatetaan, Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaa, seka
suunniteltuja ja olemassa olevia asemakaavan muutoksia ja ohjauksia.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutos noudattaa Rovanie-
men ja Ita-Lapin maakuntakaavaa.
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1. Yksityisen kiinteistbnomistajan mielipide

Kaavanlaatijan vastine

KIINTEISTOTUNNUKSELLA 583-403-1-243

PYHAKINKAMA, ESITAMME SEURAAVIA MIELIPITEITA HUOMIOITAVAKSI OTSIKON MUKAISIIN
MUUTOKSIIN.KOSKA KYSEINEN

ALUE ON VAIN NOIN 100-200 METRIN ETAISYYDELLA LOMA-ASUNNOSTAMME JA SUORAAN
LASKETTELURINTEDEN EDESSA

TARKEIMMASSA NAKOALASUUNNASSA ASUNNOSTAMME KATSOEN,HALUAMME HUOMIOITAVAKSI:
RAKENNUKSET ,PARKKIPAIKAT JA

MUUT OHEISALUEET TULEE MUKAUTUA YMPARISTOON ASIALLISESTI JA HARMONISESTI.ALUEEN
TOIMINNASTA EI TULE HAITALLISTA

MELUA EIKA NAKOHAITTOJA VARSINKAAN YOAIKAAN.TARPEETTOMIA HAIRIOTEKIJOITA JA
HAITTOJA TULEE VALTTAA.

Kaavamuutosalueen rakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
set ja kaavanmukaiset noudattaen
yleista alueella vallitsevaa rakennus-
tapaa. Rakennukset ja pihapiiri on
sovitettu ymparistdn ominaisuudet
huomioiden niin, ettd kiinteistdsta ei
aiheudu kohtuutonta haittaa naapu-
rustoonsa vaan muodostaa laadu-
kasta vapaa-ajan rakennettua ym-
paristoa.
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