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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka, 21.8.2023)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Koillismaan Osuuskaupan haettua ja saa-
tua 22.5.2023 rakennusluvan paivittais- ja kayttétavaran myymalarakennukselle. Paa-
tOksesta kuitenkin valitettiin hallinto-oikeuteen. Valittajan mielesta suunniteltu raken-
taminen ei ole kaavamaaraysten mukainen. Paatoksen tulo vie oman aikansa, joten
maanomistaja haki kaavanmuutosta 9.8.2023 paivatylla kirjeellda. Kunnanhallitus
paatti 17.8.2023 § 280 kaynnistda kaavanmuutoksen ja hyvaksya kaavanlaatijaksi DI
Kimmo Mustosen Osuuskaupan tekeman esityksen mukaisesti. Paatdksessa tode-
taan muutosta puoltavan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman 2022-2025 peri-
aatteet kunnan kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisddmisesta maapolitiikan keinoja
kayttamalla, kuntastrategian tavoitteet Pyhan alueen matkailuyritysten ja sita tukevien
palveluyritysten edellytysten turvaamisesta ja uusien yksityisten tydpaikkojen maaran
kasvattamisesta seka Pyhan alueella tehty vastaava kaavanmuutos. Vireilletulosta on
ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.11.2023-10.12.2023.
Ko. aikana jatettiin yksi naapurin lausunto.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos on nahtavilla 17.1.-17.2.2024.

Pelkosenniemen kunnanhallitus paatti ... 2024 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Ehdotus on nahtavilla ... 2024 valisen ajan.

Pelkosenniemen kunnanhallitus ... 202 ... § .... esitti .... Valtuusto .... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittda vain yhden korttelin kayttétarkoituksen ja kaava-
maaraysten muutoksen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevan alueen omistaa Koillismaan Osuuskauppa. Vaylavirasto
vastaa vieressa olevan seututien 962 (Pyhantie) yllapidosta ja kehittamisesta yhdes-
sa Lapin ELY -keskuksen kanssa. Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta ra-
kentamisen osalta. Koillis-Lapin Sahko Oy vastaa sahkonsiirrosta, Pyha-Luosto Vesi
Oy vesi- ja viemarihuollosta sekd Neve kaukolammdsta ja valokuituverkostosta. To-
teutuminen lahtee todennakdisesti liikkeelle varsin pian kaavanmuutoksen vahvistu-
misen jalkeen.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Pyhatunturin matkailukeskuksen palvelujen ydinaluetta. Alu-
een ymparilla etenkin Iansipuolella on tiiviisti rakennettua matkailu-, loma-asunto-, lii-
ke-, ravintola- ym. aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on kasiteltya taajama-
aluetta, jolta puusto on hakattu pois. Ymparistd itdpuolta lukuun ottamatta on raken-
nettua aluetta.

Alueen ja sen ympariston luonto-oloja on selvitetty aiempien kaavan laatimisten ja
muutosten yhteydessa. Merkittdvad muutosta perusasioihin ei ole tapahtunut. Nyt
tehtava kaavanmuutos on vahainen kayttétarkoituksen muutos, joten uusia selvityksia
ei katsota tarpeellisiksi. Korttelinrajat sailyvat ennallaan ja alue pysyy rakentamisalu-
eena. Selostuksessa olevista kartoista seka valo- ja ortokuvista saa hyvan kuvan alu-
een luonteesta.

Aiemmissa kaavoissa on alueen ja sen lahiston luonto-oloista todettu mm. seuraa-
vaa:

- Pyha-Luosto yleiskaava, "MaisemaYmparist6” liitekartta, 1.5.2001

) i, 7

Iaskettelurlnteet

il I

Pyha-Luosto yleiskaava
MAISEMA & YMPARISTO
Pyhéa 1:15 000
1.5.2001/LT/TPa

- Pyhan liikekeskuksen asemakaavan muutos, kaavaselostus, kaupunginge-
odeetti Tapio Poylid, 1.6.2006



3.1.2 Luonnonympiiristd
Maisemakuva
Muutosalue on piidosiltaan rakennettua aluetta eikii alueella ole jiljellid luonnontilaisia alueita.

Luontoselvitys Pelastuskeskuksen yleiskaavan ja asemakaavan muutoksel-
le, ERP Turve ja Lumi Oy, 17.7.2014. Tama selvitysalue on nyt kasiteltdvan ase-
makaavan muutosalueen itdpuolella. Mitdan erityistd ei kuitenkaan ole 16ytynyt.
Asemakaavan muutosalue on huomattavasti keskeisempi ja enemman ihmiskay-
tossa ollut kuin ko. selvitysalue.

3.2 Alueen arviointi

Vaikka kohteen keskiosissa on paikoin luonnontilaisen kaltaista suo-osaa, erityisia luontoarvoja ei
kohteella ole. Ihmisen vaikutus on niin selkeasti alueella nakyvissa. Koska kyseessa on avoin alue,
on mahdollisissa tulevissa rakennuksissa hyva huomioida maisemallinen kokonaisuus. Inventointi-

alueen pohjoispuolella on talvella hiihtoreitti. Inventointialueen suo erottuu lisaksi selkeasti Kultake-
ron suunnasta, joten rakennetun maiseman olisi hyva sailyttaa yhtenaisyys.

Kohteelta ei havaittu ainuttakaan arvokasta luontokohdetta tai uhanalaista lajia.
) | r : == @
3\ 2 R p

Kultakeronkadun osayleiskaava, yleiskaavaselostus, ehdotus 20.9.2016, Arkki-
tehtitoimisto Havas Rosberg Oy

Kaava-alueen itdosa on avosuota. Suoalue on paikoin luonnontilan kaltaista, mutta ei ole taysin
luonnontilainen. Erityisia luontoarvoja ei ole. Suoalueen lénsi- ja pohjoispuolella nakyy merkkeja
ihmisen toiminnasta. Pohjoisessa on kaivuu-ura ja lannessa on lampélaitoksen lgjitysalue tai
vastaava. Myés etelan ja idan suunnalta kohteeseen vaikuttaa ojitusalueet, jotka ovat kuivattaneet
reunaosia. Aluetta halkoo kelkkareitti koillis-lounaissuuntaisesti seka sahkélinja.

Alueen itAosa on osittain luonnontilaista suoaluetta. Aivan itdisimmat osat ovat paikoin luonnontilan
kaltaista suo-osaa, mutta erityisia luontoarvoja kohteella ei ole. Suoalue on paaasiassa
oligotrofista nevaa. Reunoilla on paikoin puustoista suota. Valtapuuna on ménty. Koivuja esiintyy
jonkin verran pohjois- ja itapuolella. Pohjois-itdsuunnassa on alueen ravinteikkaammat suon osat
ja kasvillisuus koostuu mesotrofisista lajeista.



Kuva 2 aennuspaikalla on rakentamisen valmistelua aloitettu

Alue ei ole pohjavesialuetta eikd lahelld ole vesistdja. Lahin pohjavesialue on muu-
tosalueesta n. 500 m pohjoiseen. Sen sijainti on osoitettu liitekartalla.




Kohdetiedot o

Il Pohjavesialueet

fid objectid po_pohjavesialue_id pvaluetunnus muodal pval imi pvalueluokk yht_yha pviunnus
GE Groundwaterbody 194418 194418 52023 1258302 Kortezelka Muu LAF 02
vedenhankintakayttoon
soveltuva

pohjavesialue (2)

GE Groundwaterbody 198846 198846 52028 1258302 1258302 V Korteselka Muu LAP 02
vedenhankintakayttoon
soveftuva
pohjavesialue (2)

@ Pohjavesialuerajat
fid tyyppi selitetyyppi muutospym shape_stength__
GE Pohjavesialuerajat 181980 254 May 14, 2019, 12:00:00 AM 4753.8723650818

Kuva 3 Lihin pohjavesialue on pohjoispuolella. Muutosalue vihrein ympyrén siséilli ja pohjave-
sialue ja sen muodostumisalue mustalla ja siniselld viivalla. Kohteen tiedot on myds esitetty.
(Kartta ja kuva: Paikkatietoikkuna 21.8.2023 ja 20.2.2024)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueella ei ole rakennuksia. Sen lansi-, etela- ja pohjoispuolella on tiivista Py-
hatunturin matkailukeskuksen rakennuskantaa.

PRIKKATIETOIKKUNA L B O 8,080 " ge
s . % N ‘\,\I‘l
.
g ik %o .o
[y " & @ N %%
. % o8 N o
& % !.'.'. %, 00'; X
} o
ey / 7 ¢ /
i &% g i ) llw'b, dl ¥
HAKU } . 5 \ . A\ " . v
KARTTATASOT f \ i Ji B g ¥
A o 7 l|l c Pyha:-Luos®n Judhtokeskus &
] g ZNaave s L) wy
KARTTAJULKAISU J / ‘ "L“ __:\" i.. a .'.".
oy Y 4
3 o L = S/
TEEMAKARTAT e { . {: dy o
ANALYYSI K St €N a‘ I Pelastuskeskus,
KAYTTOOHIE /”

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

TIETOA
PALVELUSTA

ILMOITUKSET

Kuva 4 Alueen ympiriston rakennukset. Muutosalueen Kkiinteistd sinisen ympyrin sisiiliéi oleva
punainen nelioé (Kuva: Paikkatietoikkuna, 7.11.2023)



Kuva 7 Muutosalueen pohjoispuolen rakennuksia



3.1.4 Maanomistus
Muutosalueen kortteli on Koillismaan Osuuskaupan omistuksessa.
3.1.5 Liikenneolot

Muutosalueen lansipuolella on seututie 962 (Pyhantie). Muutosalueen kohdalla kes-
kimaarainen vuorokausilikenne (KVL) on n. 1500 ajoneuvoa. Liikenteesta suurin osa
on matkailukeskuksen aiheuttamaa. Muutosalueen eteldpuolella ja pohjoispuolella
Pyhajarven jalkeen liikennemaarat putoavat n. 500 ajoneuvoon. Taten jaljempana
esitetyt yleiset likennemaaran varsin maltilliset kasvuennusteet eivat valttamatta talla
alueella pida taysin paikkaansa. Matkailukeskuksen kavijamaarien muutoksilla on lii-
kenteeseen paljon suurempi vaikutus. Kuitenkaan lahivuosina ei likennemelu ja muut
mahdolliset liikenteen tuomat haittavaikutukset ole muutosalueella merkittavia.
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Kuva 8 Liikennemiirit Pyhéntielld (Kuva: Viylivirasto, 28.2.2024)
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Kuva 48. Kevyiden ajoneuvajen liikennesuoritteen kehitys ja ennuste 2021-2060 sekd ver-
tailu aiempaan ennusteeseen (milj. ajon.km.). Tilastointitavan muutoksen vuoksi vuoden
2015 jdlkeen luvut eivdt ole vertailukelpoisia aiempien vuosien kanssa.
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3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella,
mutta on kuitenkin ohjeena niitd muutettaessa. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2022 ja se on kuulutettu tulemaan
voimaan 21.9.2022. Alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Lahellda on mm. "Kes-
kustatoimintojen aluetta” (C), pohjavesialuetta (sinisen vaakaviivoitus), moottorikelk-
kareitti ja ulkoilureitti. Ohessa on ote maakuntakaavasta ja sen merkinndista.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

m Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalvelujen alueita, kuten
IV matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

3 Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niita hyodyntéaen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paéosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristoon siten, etta alueen luonnonymparisto- ja maisema-arvoja vaalitaan seka virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinndlld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisdltden myds asumista sekd liilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvén rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympaéristén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu

alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muu-
loksia.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnalld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu, maaré tai

kdyttokelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heikkene.

71111 | MOOTTORIKELKKAILUREITTI |

cococo | ULKOILUREITTI |

Kuva 10 Ote maakuntakaavasta ja sen merkint6ji. Muutosalue suunnilleen sinisen nuolen kiirjen
kohdalla




Kultakeronkadun osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.10.2016 §
44, Siina alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Alue on kaavamerkinnan mukaan
varattu matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin toimintoihin. Ote kaa-
vasta ja sen merkint6ja on ohessa.

RM | MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin toimintoihin.

AP-1| PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
’ Alueelle saa sijoittaa ymparistoa hairitsemattomia asumiseen liictyvia palveluita.

i VARASTOALUE
Alueelle saa sijoittaa myos valittomasti varastointitoimintaan liittyvia palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja.

n PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan paiasiassa matkailukeskul kol isuutta taydentaville ja kesku imintoja ymparaivia alueita

palveleville lihipalveluille.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan paaasiassa liilkuntahallille.

YLEISEN TIEN ALUE

ﬁ LENTOLIKENTEEN ALUE
——  Alueelle saa rakentaa helikopterikentin. Lasku- ja lentoonlahtosektoreiden alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus

ei saa ylittad sektorin pitwuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.

len-1) | ASKU- JA LENTOONLAHTOSEKTORI

— == Alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittia sekrorin pituuskaltevuuden maaraimaa maksimikorkeutta.

CCCCCCI  OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI
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MELUALUE

Merkinnan ja tien valisella alueella yliceyy il lun paivaohjearvo 45 dBA. A l ituk ja
rakennussuunnittelussa on otettava mel junta h i

MELUALUE

Merkinnan ja tien valisella alueella ylittyy liikennemelun paivaohjearvo 55 dBA. Asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa on otettava mel junta h i

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:

Kiinteistoilla syntyvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin,

Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasiantoisesti asemakaavaa.

Sihkolinjat on padsaintoisesti rakennettava maakaapeleilla.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen maisemalliset arvot.

Kuva 11 Ote Kultakeronkadun osayleiskaavasta ja sen erdisti merKkinnéistd ja méadrayksisti.
Muutosalue rajattu siniselléd viivalla

Pyhatunturin osa-alueen Al Kultakeron alueen asemakaava on hyvaksytty val-
tuustossa 22.6.2006. Siind alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM-1). Ohessa on
ote asemakaavasta ja sen eraista merkinnoista ja maarayksista.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-1 Alueen rakennettavasta alasta voidaan osoittaa majoitustiloiksi

enintaan 15 %

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

800

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

gl ’ Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen

! ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden adnieristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.



=] oo Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

o dl o

Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai kaavatiesivuttain yhtenaisia ryhmia,
joissa on sama ulkoseinan paamateriaali ja varisavy.

Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettda mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan tontin tai korttelin rajasta.

Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilaisina.
Sahko- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

Maanomistajat tai -haltijat vastaavat katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta ja
yllapidosta maankaytté- ja rakennuslain 91 §n mukaisesti.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
RA-alueille vahintaan 2 kpl / lomahuoneisto.
RM-alueille 1 kpl / 50 kerrosneliometria.

AO- ja AR-alueille 2 kpl / asunto.

Kuva 12 Voimassa oleva asemakaava ja sen merkintdji. Muutosalue sinisen ympyrén siséilla

Pelkosenniemen rakennustarkastaja on 22.5.2023 myontanyt rakennusluvan Koil-
lismaan Osuuskaupalle 843 k-m2 suuruiselle myymalarakennukselle. Paatoksesta on
valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen, koska valittajan mielesta suunniteltu pai-
vittais- ja kayttétavarakaupan yksikén rakentaminen ei ole kaavamaaraysten mukais-
ta. Kaavanmuutoksen hakija ja kunta luvan myoéntajana on ollut eri mielta, mutta sa-
malla on kaynnistetty kaavanmuutos. Tarkoituksena ei ole tehda rakennusluvan vali-
tusta tehottomaksi, vaan joka tapauksessa tarkentaa asemakaavan sisaltéa vastaa-
maan suunniteltua kayttétarkoitusta. Alueelle suunnitellaan paivittais- ja kayttétavara-
kauppaa seka alivuokralaistiloja kasittava rakennus. Ohessa on rakennusluvan ase-
mapiirroksen ote.



Kuva 13 Suunnitellun rakentamisen asemapiirros

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on 27.10.2014 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Asemakaavan pohjakartta on muutosalueen osalta ajan tasalla. Kartan on 14.3.2024
tarkastanut kuntien valisen sopimuksen perusteella suunnitteluinsinééri Teemu Jul-
kunen Sodankylan kunnasta.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Maanomistaja on teettanyt rakentamista varten PBM Geotekniikalla pohjatutkimuksen
korttelista. Raportti on paivatty 20.4.2023. Alueelle tehtiin 16 kpl painokairauksia, 7
kpl hairiintyneiden maanaytteiden ottoa ja asennettiin 1 pohjavesiputki. Ohessa on
kartta kohteiden sijainnista ja ote raportista koskien rakennuksen perustamista. Ra-
kennus, pysakointipaikat, tieyhteydet ja muut toiminnot sijoittuvat korttelin Iansiosaan.
Rakentamisen mahdollisesti laajentuessa tehdaan korttelin itdosassa tarkentavia tut-
kimuksia.
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Liikekiinteisto

Tehtyjen pohjatutkimusten rakennuksen maanvarainen perustaminen (perustus ja lattia) on kohteessa
mahdollista seuraavilla reunaehdoilla:

- Perustustaso on noin metrin syvyydessd tulevasta maanpinnasta eli noin tasolla +190,7.
Suurempia pengertdyttdja ei ole huomioitu mitoituksissa.
- Perustusten alle tehdadan tarvittava massanvaihto- ja arinarakenne seuraavasti:

0 Massanvaihtokaivuu ulotetaan leikkauspiirustuksissa esitetyille tasoille

0 Massanvaihto erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla (N3], joka nostetaan reunoilta
ylés.

0 Perustusten alle tiivistetddn murskearina (#0-32 mm) kahdessa osassa, jonka paksuus
on véhintaédn 2 x 250 mm.

0 Muu tarvittava massanvaihto perustusten alle tehdaan karkeasta sorasta tai murskeesta,
joka tiivistetddn huolellisesti kerroksittain enintdén 300 mm kerroksina. Tiivistettdva
kerrospaksuus on riippuvainen kadytettdvdstd tiivistyskalustosta. Tiiviysvaatimus
massanvaihdolle on D=92 %.

- Muualla rakennuksen alla (ei kantavilla osin) massanvaihto tehdéddn seuraavasti:

o0 Kaivuu ulotetaan vahintdan eloperdisten kerrosten alapintaan, tayttd tehddén sorasta tai
murskeesta, joka tiivistetdan huolellisesti kerroksittain enintddn 300 mm kerroksina.
Tiivistettdavd kerrospaksuus on riippuvainen kdytettdvdstd tiivistyskalustosta.
Tiiviysvaatimus massanvaihdolle on D>92 %.

o Rakennuksen alle tehddén pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva salaojituskerros
sepelistd #8..16, 16...32mm tai vastaavasta, jonka paksuus on 300 mm.

- Perustukset mitoitetaan erikseen geoteknisen kantavuuden perusteella. Kohteeseen suositellaan
rakennettavaksi jatkuvat anturat epatasaisten painumien tasaamiseksi.

Naillad perusteilla rakennetun massanvaihdon varaiselle perustukselle voidaan sallia em. tavalla perustaessa
Qe < 75 kN/m? Nain rakennetun maanvaraisen perustuksen laskennallinen painuma on sijainnista
riippuen noin 25..35 mm.

Maanrakennustdiden yhteydessd tulee kiinnittdd erityistda huomioita tiivistykseen ja tiivistyksen
laadunvalvonta suositellaan varmistamaan levykuormituskokeilla anturatasosta ennen perustusten
rakentamista.

Tehtavét perustusten alapuoliset taytot tiivistetdan MaaRYL2010 vaatimusten mukaan seuraavasti:

VAATIMUKSET Liikerakennus
Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % > 95

Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m’ Ei =50
Tiivistyssuhde Ema: / E1 2.2

Mikali maanrakennustyot sijoittuvat talvikauteen, tulee huolehtia siitd, etta taytot tai kairauksissa havaittu
pohjamaa eivdt péddse jdatymédan koko rakentamisen aikana. Liséksi tulee huomioida muut
maanrakentamisen talvitydohjeet (RIL, MaaRYL). Siltti tai silttimoreenikerros menettdad jadtyessaan ja

sulaessaan kantavuuteensa sekd hairiintyy voimakkaasti, joten tdhan tulee kiinnittd3 erityistd huomiota.

Kuva 14 Pohjatutkimuspisteiden sijainti ja ote raportista (Lihde: PBM Geotekniikka, Perusta-
mistapalausunto Koillismaan Osuuskauppa, 220366 / 20.4.2023)

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu matkailua palveleviin tarkoituk-
siin (RM-1). Kaavamaarayksen mukaan alueen rakennettavasta alasta voidaan osoit-
taa majoitustiloiksi enintdan 15 %. Majoitusta ei ole nyt tulossa ollenkaan. Suunniteltu
likerakennus ja siihen tulevat toiminnat liittyvat erittain laheisesti matkailuun ja mat-
kailijoiden palveluun. Toteutumisen varmistamiseksi on muutos kaynnistetty, koska
rakennusluvasta tehdyn valituksen kasittely vie oman aikansa. Kaavanmuutoksen
tarkoituksena ei ole tehda rakennuslupavalitusta tehottomaksi. Paatds siita tulee ai-



kanaan. Joka tapauksessa kaavan kayttotarkoitus on syyta tarkentaa mahdollisim-
man hyvin suunniteltua rakentamista vastaavaksi riippumatta rakennusluvasta.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 17.8.2023 § 280 muutoksen kaynnistamisesta. Vireilletulokuulu-
tus on julkaistu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla 8.11.-
10.12.2023. My6s em. ajan jalkeen on OAS nahtavilld ja kommentoitavissa kunnan
verkkosivuilla koko kaavoituksen ajan.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, hiihtajat, retkeilijat, maastopydrailijat, moottorikelkkailijat jne
- yhdyskuntatekniikka
Koillis-Lapin Sahko Oy
Pyha-Luosto Vesi Oy
Neve (kaukolampd ja valokuitu)
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
Lapin liitto
Lapin hyvinvointialue
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos
Vaylavirasto
Tukes
Kemijarven kaupunki
Pelkosenniemen kunnan toimialat tai vastuuhenkil6t; maankaytto, ra-
kennusvalvonta, ymparisténsuojelu, tekninen toimi, virkistystoimi, elin-
keinotoimi jne
- pelkosenniemelaiset ja lappilaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
paivatty alun perin 10.9.2023 ja se on nahtavilla 8.11.2023 alkaen. Vireilletulosta la-
hetettiin ilmoitus lahialueen maanomistajille ja osallisille. Kommentit on pyydetty
10.12.2023 mennessa. Ohessa on saapuneen mielipiteen sisallon referointi ja kaa-
voittajan vastine siihen.

- Pyhén Liiketila Oy 14.11.2023 péivétylld lausunnolla pitdd myodnteisend sité, ettd kunnan-
hallitus kaavoituksen aloittamisella toteaa, ettei nykyiselld kaavalla ole mahdollista raken-
taa péivittdistavarakauppaa eikéd poikkeamisellakaan voida toimia asemakaavan vastai-
sesti. Yleiskaavaa on noudatettava. Lausunnossa todetaan, ettei kunnassa ole erillisié
hallinfokuntia. Neve hoitaa alueldmpdé ja valokuituverkkoa. Myds viranomaisia esitetdén
lisda. Sisdéntulotien maisemalliset vaikutukset ja rakennusten yhtendisyys, vaikutukset
pohjaveteen, jatteiden synty ja késittely ja maaperdn rakennettavuus on selvitettéva. Kaa-
van tulee perustua vaihtoehtoihin, joita tarkastellaan suhteessa yleiskaavaan. Mielipiteen
mukaan muutoksella pyritdén tekeméaén rakennuslupavalitus tehottomaksi. OAS on pidet-
tdva néhtévilld koko prosessin ajan ja siitd on mahdollista lausua. Linnusto- ja luontoselvi-
tysten teko talvella ei juuri ole mahdollista. Vahvistusaika voisi olla 6/2025. Rakennuslupa
ei saa ohjata kaavan laatimista vaan yleiskaavan, jossa alue on varattu matkailupalveluil-



le, ei péivittaistavarakaupalle. OAS:in perusteella on epaselvda, onko kaavan laatija kunta
tai Koillismaan Osuuskauppa. Kaavan laatijan péatevyytta epdilldan ja tiedustellaan, onko
kaavan laatijaa kilpailutettu ja mik& on hankinnan suuruus. Onko kaavoittaja sopimussuh-
teessa kuntaan tai Osuuskauppaan?

o vastineena todetaan, eftd kaavanmuutoksen tarkoituksena on selventaa ja tarken-
taa asemakaavan kéyttotarkoitus mahdollisimman hyvin suunniteltua rakentamis-
ta vastaavaksi. Kunnan hallinfokunnat tarkennetaan muutosta ké&sittelevig toimie-
limié tai henkilbité tarkoittavaksi luetteloksi seké lisétdan kaukoldmmon ja valokui-
tuverkon toimijat seké viranomaisia. Rakentamisen sopeutumista maisemaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan tarkennetaan mm. valokuvasovituksilla. Alue
el ole pohjavesialuetta, rakentaminen liittyy vesi- ja viemdariverkostoon seké jéte-
huoltoon. Alueella on tehty maaperén pohjatutkimus. Vaikutukset esitettyihin asi-
oihin kuuluvat normaaliin kaavoituskéyténtéén. Vaihtoehtojen laatiminen ei ole
mikéén itsetarkoitus. Muutosta arvioidaan suhteessa maakunta- ja yleiskaavoihin.
Rakennusluvasta tehdysté valituksesta tulee aikanaan p&étos, jossa todetaan,
oliko myénnetty rakennuslupa kaavan mukainen tai ei. Ratkaisusta huolimatta
kaavanmuutos on syyté tehda ja tietenkin myés siitd on prosessin aikana mahdol-
lisuus esittdé mielipiteitd, muistutuksia ja valittaa paéatoksestd. Muutos ei vaikuta
rakennuslupavalituksen késittelyyn millaén tavalla. Pelkosenniemen kunnan kéy-
tdnndén mukaan vireilld olevien kaavojen OAS ja muut asiakirjat ovat nahtévilla
kunnan verkkosivuilla koko prosessin ajan. Muutoksen luonteesta johtuen ei lin-
nusto-, luonto- tms. selvityksié ole katsottu olevan tarpeen tehda. Osalliset ottavat
tdhdn kantaa tybén aikana. Pyhétunturin matkailukeskuksessa vastaavat pienet ja
padasiassa yksityisten etua palvelevat kaavanmuutokset on tehty kiinteistbnomis-
tajien tilaamina ja maksamina. Pelkosenniemen kunnanhallitus on 17.8.2023 §
280 hyvéksynyt kaavanlaatijaksi DI(maanmittaus) Kimmo Mustonen, joka on laa-
tinut satoja yleis-, asema- ja rantakaavoja sekd niiden muutoksia yli 40 vuoden
ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen lopussa ja sitad pidetdan ajan ta-
salla kaavoitustyon aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- 29.9.2023 neuvottelu kunnan (Sari Niemi) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen)
kesken tyon aloittamisesta ja Iahtokohdista
- maanomistajan ja kunnan valiset lukuisat neuvottelut rakennushankkeen yhtey-
dessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.11.2023 alkaen. Siita jatettiin
edella kuvattu mielipide, joka on otettu huomioon kaavakartan ja -selostuksen laa-
dinnassa. Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla 17.1.-17.2.2024
ja kaavaehdotus ... 2024.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutoksen luonne ja vaikutus on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja suunni-
tella pidettavaksi. Osallisten nakemykset saadaan selville lausuntojen avulla.

4 4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatéksensa maankaytté- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:



tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa

luomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparistd
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivi
liikkuminen

-monikeskuksinen aluerakenne
-hyvit yhteydet

-elinvoiman ja vahvuuksien hyo-
dyntédminen

-elinkeino- ja yritystoiminnan edis-
tdminen

-palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyva saavutettavuus
-kédvelyn, pyordilyn ja joukkolii-
kenteen edistdminen

Kaavanmuutos koskee keskeistd ja ympdriltd jo pitkdlle raken-
nettua Pyhétunturin matkailukeskuksen osaa. Alueelta on mah-
dollista kulkea kevyen liikenteen vdylid muihin keskuksen pal-
veluihin ja niiden vélilld ilman autoa. Kaavanmuutos mahdollis-
taa uusien palveluiden kehittymisen olemassa olevien ravintola-,
majoitus-, litkke-, asumis- yms. toimintojen vélittoméssé ldhei-
syydessa. Tavoitetta edistetddn

Tehokas liikennejéirjestelmé
-olevien yhteyksien ja verkostojen

kayttd
-litkkennemuotojen yhteiskéyttod

Alueelle on tarpeet tiyttivit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava ja hieman tehtdvé uusia. Toteutus vaatii Pyhéntielle uu-
den liittymén, joka on jo nykyisessé kaavassa esitetty. Samalla
toteutetaan kevyen liikenteen suojatieyhteys muihin palveluihin.
Muutos ei vaikuta jérjestelmiin merkittavésti. Tavoitteeseen ei
ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen

elinympiiristo

-varautuminen saan dari-ilmiodihin
-melun, tirindn ja huonon ilman-
laadun ehkdisy

-terveyshaittojen ja onnettomuus-
riskin huomiointi

Alue on yleisen tien ja kelkkareitin vierelld matkailukeskuksen
ydinalueella. Rakennukseen ei tule majoitusta tai muuta melusta
héiriintyvdd toimintaa. Yleisen tien ristedmiseen turvallisesti
kiinnitetddn suunnittelussa ja toteutuksessa huomiota. Jatevedet
kasitelladn liittymalld yleiseen vesi- ja viemdriverkostoon. Kiin-
teistd liittyy kunnallisen jétehuoltojirjestelméan. Alueella ei k-
sitelld vaarallisia aineista eiki silld ole tulvavaaraa. Tavoitetta
edistetdin

Elinvoimainen luonto- ja Kkult-
tuurivmpaéristdo _seki luonnonva-

rat

-arvokkaiden kulttuuriympériston
ja luonnonarvojen turvaaminen
-luonnon monimuotoisuuden ja
ekologisten yhteyksien sdilyminen
-virkistysalueiden riittdvyys

-bio- ja kiertotalouden ja luonnon-

Alueella ja sen ldhelld ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-
teita tai merkittdvad luonnon ympéristéd. Alueen rakentaminen,
eldminen ja kayttd tehdddn ympéristoystavillisesti mahdolli-
simman véhédn luonnonvaroja kdyttden. Alue on jo kaavoitettua
korttelialuetta. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta.




varojen kestdvan kéyton edistdmi-
nen

Uusiutumiskykyinen energia-
huolto

-uusiutuvan energian tuotanto

Nykyiset verkostot riittdvét alueen liikenndintiin ja tekniseen
huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua.
Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen vidhédinen

ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta tai rakennuk-
seen tulevien aurinko- ja tuulivoimaloiden avulla. Toiminta kuu-
luu toteuttajan yleisiin periaatteisiin. Tavoitetta edistetéén.

Maakuntakaavassa alue on varattu matkailupalvelujen (RM) alueeksi. Lahella on
keskustatoimintojen aluetta (C). Suunnitellun liikerakennuksen asiakkaat ovat valta-
osiltaan matkailukeskuksen asiakkaita tai alueen yrityksissa olevia tyontekijoita. Ta-
ten rakentaminen liittyy erittain laheisesti matkailuun ja on sita tukevaa ja valttama-
tonta toimintaa. Kaavanmuutos ei ole maakuntakaavan periaatteiden vastainen. La-
pin liiton virasto on todennut asemakaavanmuutoksen valmisteluaineiston toteuttavan
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan tavoitteita

Kultakeronkadun osayleiskaavassa alue on matkailupalvelujen aluetta (RM). Mat-
kailu vaatii myos kaupallisia palveluja, jotka ovat olennainen osa toimivaa matkailu-
toimintaa. Kaavanmuutos ei ole yleiskaavan periaatteiden ja tarkoituksen vastainen
vaan on niitd tarkentava. Maankaytto- ja rakennuslain yleiskaavan sisaltdvaatimusten
huomiointia on selostettu tarkemmin kohdassa 4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet.

Asemakaavan muutos laaditaan siten, ettd kaava mahdollistaa suunnitellun liikera-
kennuksen teon ja sita kautta Pyhatunturin palvelujen parantumisen. Pelkosennie-
men kunnanhallitus on 17.8.2023 § 280 paattanyt kaynnistda kaavanmuutoksen.
Paatoksessa todetaan muutosta puoltavan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman
2022-2025 periaatteet kunnan kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisdamisestd maa-
politikan keinoja kayttamalla, kuntastrategian tavoitteet Pyhan alueen matkailuyritys-
ten ja sita tukevien palveluyritysten edellytysten turvaamisesta ja uusien yksityisten
tybpaikkojen maaran kasvattamisesta sekd Pyhan alueella tehty vastaava kaavan-
muutos.

Asemakaavan sisaltdvaatimukset on esitetty maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssa.
Pykalan sisaltd ja huomiointi kaavassa on esitetty oheisessa taulukossa.

MRL Kaavassa huomiointi ja merkitys

Asemakaavan muutos toteuttaa maakunta-
kaavan tavoitteita.

Ratkaisu ei ole yleiskaavan vastainen vaan
tarkentaa yleiskaavan tavoitteita.

” Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon siten kuin siitd edelld sédade-
taan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd Iluo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristélle, palvelujen alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestami-
selle.

Kaavalla mahdollistetaan terveellisen, turvalli-
sen ja viihtyisdn ymparistén syntyminen. Ra-
kentaminen monipuolistaa alueen palveluja.
Alueen liikenndinti on helppo jarjestaa.

Rakennettua ympéristéa ja luonnonympaéris-
t6& tulee vaalia eik& niihin liittyvié erityisié
arvoja saa hévittéaa.

Alueella ei ole rakennuksia eika luonnonym-
paristoon liittyvia erityisia arvoja.

Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympaéris-
téssé on oltava riittdvéasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Muutos ei vaikuta puistojen maaraan ollen-
kaan. Lahistolla on erittain hyvat virkistys- ja
harrastusmahdollisuudet  rinnekeskuksessa,
laduilla, reiteilld ja ympardivassa luonnossa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympdristén laadun sellaista merkityksel-
listd heikkenemista, joka ei ole perusteltua

Kenenkaan elinymparisté ei muutoksen takia
milldan tavalla heikkene. Alue on jo kaavoitet-
tua korttelialuetta.




asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.

Asemakaavalla ei mybskédédn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tamatta voidaan valttaa.

Muutos on maanomistajan toiveen ja esityk-
sen mukainen. Muille maanomistajille tai oi-
keuden haltijoille ei aiheudu rajoituksia tai
haittoja. Kaava mahdollistaa terveen kilpailun.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otet-

Alueella on yleiskaava, josta poikkeaminen on
tulkinnallinen asia. Suhdetta yleiskaavaan on
selostettu tarkemmin kohdassa 4.5.2.

tava huomioon mydés mité yleiskaavan sisél-
tbvaatimuksista sdddetdén.”

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana kaydyissa nahtavillaoloissa, keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt
erilaisia tavoitteita, joita on kaavanmuutoksessa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Maanomistajan suunnitelmat
ovat selkeat ja ne noudattavat myds kunnan nakemyksia mm. jo myonnetyn raken-
nusluvan vuoksi.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen aiempi asian kasittely
huomioiden on laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutos-
luonnos. Siitd saadun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tyostetdan
eteenpain kaavaehdotukseksi.

Hanke ei ole taysin Kultakeronkadun osayleiskaavan aluetta koskevan merkinnan
mukainen, joskin kaavan merkinnat ja maaraykset ovat osittain vanhentuneet eivatka
vastaa laadittuja asemakaavoja ja toteutunutta tilannetta. Osayleiskaavasta on ase-
makaavoilla tai rakennusluvilla poikettu useassa kohdassa muualla. Mm. nyt kasitel-
tavan alueen pohjoispuolella on safaritalo ja kelkkavuokraamo. Nyt tehtavan muutok-
sen poikkeama yleiskaavasta on vahainen eikd koske osayleiskaavan tarkeita peri-
aatteita tai peruskysymyksia. Muutos noudattaa riittdvassa maarin maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttdamaa yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioimista. Yleisen tien
vierelle sopii likerakentaminen paremmin kuin majoitustoiminta.

Asemakaavan vaatimukset ja huomiointi on selostettu edelld kohdassa 4.4.1. Yleis-
kaavan laatimisen sisaltdvaatimukset on otettu huomioon. Maankaytté- ja rakennus-
lain 39 §:ssa sdadetdan seuraavaa:

39¢
Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdddetdén.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja ji-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympériston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla;



5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéris-
toon;

6) kunnan elinkeinoeldmin toimintaedellytykset;

7) ympéristdhaittojen vihentiminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvé ja otettava huomioon siind maérin kuin laaditta-
van yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Asemakaavan sisaltdvaatimusten huomioimisen lisdksi yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
sia on otettu huomioon seuraavasti:




kistysalueet eivit pienene. Alueelta on helppo paédsy etenkin
itdpuolella oleville virkistysalueille

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueen laheisyydessa on Pyhatunturin matkailukeskuksen tarkeimmat palve-
lut, yhtidmuotoiset ja yksityiset majoituspaikat, pysakointialueet, hissit, laskettelurin-
teet, reitistojen 1ahto- ja solmupisteet jne. Muutosalueen ymparisto on jo rakennettua
ymparistoa, jonka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse. Muutos tukee alueen palve-
lujen kehittymista ja monipuolistumista. Kohde on Pyhantien itdpuolella, jossa on mm.
kelkkailuun liittyvia palveluja. Muiden palvelujen painopiste on tien lansipuolella. 1ta-
puolelle on yleiskaavassa suunniteltu mm. helikopterikentta, liikuntahalli ja matkailu-
toimintoja, mikd myds edellyttada liikkenneturvallisuuden olosuhteiden huomioimista ja
parantamista myohemmin. Tien itapuolelle suunniteltu ja jo olemassa oleva muu toi-
minta puoltaa osaltaan nyt esilla olevaa kaavanmuutosta.

Kunnallistekniikka (tiet, sahkdlinjat, kaukolamp®, valokuitu, vesi- ja viemarihuolto) on
alueella kunnossa. Normaalit kunnossapitotyot, tason parantaminen ja verkostojen
uusiminen on ajoittain tehtava. Alueelle on tehtava uusi liittyma ja kevyen liikenteen
yhteys tien lansipuolelle.

Rakennuksen sopeutuminen maisemaan ja ymparistdén rakennuskantaan ovat raken-
nuslupavaiheeseen tarkemmin liittyvia asioita. Suunnittelua on tehty kaavoitukseen ja
rakennuslupaan liittyen. Ohessa on valokuvasovitteita suunnitellusta liikerakennuk-
sesta. Rakennus on materiaalien, varityksen, kerroskorkeuden ja muiden ominai-
suuksien mukaan sovitettu mahdollisimman hyvin vieressa ja vastapaata olevaan ra-
kennuskantaan ja noudattaa voimassa olevan kaavan maarayksia.




Eaao L B

Kuva 15 Havainnekuvat uudesta liikerakennuksesta
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekemaan vahaisia tayttdja, mutta alue ei enda muutoinkaan ole luonnonti-
laista. Rakennukset litetdan vesi- ja viemariverkostoon.

Muutosalueen puusto on hakattu. Tiesto ja yhteydet on rakennettu ymparilla oleville
alueille. Kaavoitus ja rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistéon ja
sen sailymiseen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on n. 0,5
km paassa eika siihen kaavanmuutoksella ole minkdan laista vaikutusta. Rakennus
litetadn vesi- ja viemariverkkoon.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa Ihialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa myos rakenta-
misen ulkopuolelle. Rakentamisen jalkeen rakennusten, pysakoéinnin ja tieyhteyksien
ulkopuolelle jaavat alueet laitetaan puistomaiseen, viihtyisdan kuntoon. Olemassa
olevat maisemavauriot korjataan, jolloin ymparistdkuva paranee.

Rakentaminen ei vaikuta merkittdvasti maisemakuvaan. Alue on jo ymparilla aiem-
man palvelu- ja matkailurakentamisen, rinteiden ja hissien seka tieston rakentamisen
myo6ta otettu rakentamiskayttoon, joten muutos ei ole kovin merkittdva. Rakentaminen
tiivistda ja parantaa taajamakuvaa. Rakentamisen tasoon ja yhtenaisyyteen on kiinni-
tettava ja on kiinnitetty erityistd huomiota alueen keskeisen sijainnin vuoksi ja sen ol-
lessa keskukseen tultaessa ensimmaisia taajamakohteita. Edella on valokuvasovittei-
ta rakennusten ulkoasusta ja muodosta.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, ettd se palvelee myds hieman lisdantyvaa
rakentamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myoten
valttamattémia. Uusi liittyma ja kevyen liikenteen ylitys Pyhantielle on rakennettava.
Muutosalueen maasto ja maapera on rakentamisen kannalta suhteellisen edullista
maastoa. Maapera ja rakentamisolot on tutkittu. Rakentaminen ei aiheuta maanomis-
tajalle, rakentajalle tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti
huomioiden varsin edullista. Matkailukeskus on toteutunut suppealle ja tiiviille alueel-
le. Muutos parantaa ja tiivistdd ydinalueen rakennetta ja palvelujen saavutettavuutta.



Rakentaminen ja parantuvat palvelut tukevat osaltaan Pyhatunturin ja sen ympariston
pysyvan asutuksen ja tydpaikkojen sailymistd sekd matkailutoiminnan laajentumista.
Teiden kapasiteetti riittdad hyvin myds talta alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytdan
vesi- ja viemariverkostoon seka kunnassa voimassa oleviin jatteiden lajittelu- ja kulje-
tusjarjestelmiin. Terveysriskeja ei aiheudu.

Pyhantien itapuolen hiihtdjien, retkeilijdiden, kelkkailijoiden, asukkaiden, tydpaikkojen
yms. osalta liikenneturvallisuus paranee, kun kaikkia palveluja ei tarvitse hakea tien
toiselta puolelta. Pyhantien lansipuolen vastaavien ryhmien osalta tilanne hieman
heikkenee. Alue on jo taajama-aluetta ja ajonopeudet ovat alhaisia.

Sisdantulotiet on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
Muu tiestd ja liittymat toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus ja
opastus suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene alueella kaavan toteuduttua, koska kortteli-
alue ei muutu ja tiet on jo rakennettu. Matkailijoita varten on yllapidettava ja toteutet-
tava kelkkailu-, ulkoilu- ja liikuntareitteja, jotka on osittain valmiina. Ymparilla olevat
rakentamisen ulkopuolelle jaavat laajat alueet mahdollistavat hyvat reitit ja liikkumis-
mahdollisuudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta valttamaton-
ta, ettéd matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle kesalla ja talvella.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alue on Pyhatunturin keskeista aluetta ja parantaa palvelujen saatavuutta, monipuoli-
suutta ja valinnan mahdollisuuksia. Palvelut luovat uusia tydpaikkoja ja parantavat
matkailijoiden viihtymista. Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuk-
sia.
Vaikutukset kulttuuriin
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Luonnontilaista metsaa tai muuta aluetta ei ole. Muutos aiheuttaa
hieman muutoksia taajamakuvaan. Alueen ymparistd on kuitenkin jo rakennettu. Ra-
kentaminen hyvin toteutettuna tukee ja tdydentaa Pyhatunturin matkailukeskuksen
matkailu-, lomanvietto-, palvelu- ym. toimintaa.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei ole merkittavid muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

= Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatdés 17.8.2023 § 280 kaavanmuutok-
sen kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 17.1.-17.2.2024. Mielipiteissd ja lausun-
noissa todettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Pyhan Liiketila Oy:n ylimaarainen yhtidkokous on 17.2.2024 paattanyt jattaa muistutuksen muutoksesta. Siina
todetaan kaavaluonnoksen olevan yleiskaavan vastainen eika poikkeamista ole esitetty. Yleiskaavassa paivit-



taistavarakaupan palvelut on P -merkinnalla ja matkailua palvelevat majoitus-, pienmyymalé/kioski-, ravintola- ja
majoituspalvelut RM -merkinnalla. Tehty perustamisselvitys on hyva, mutta osa korttelista on rakennuskelvoton-
ta. Vanhoja selvityksia ei ole asiakirjoissa ja suoalueelle rakennettaessa tulee hankkeen vaikutukset selvittaa.
Syke on antanut luontoselvitysoppaan 17.12.2021 ja korjauksen 26.1.2024. Kaavasta ei selvia, onko ohjeita
noudatettu. Vaikka kortteli on jo aiemmassa kaavassa maaritelty, ei ole paatetty etukateen rakentamiskelpoi-
suudesta. Korttelin rajojen muuttamattomuus rajaa prosessia MRL:n vastaisesti. Selostuksessa on maininta,
ettei muutoksella ole tarkoitus tehda rakennuslupavalitusta tehottomaksi. Mainintaa ei ole avattu tai perusteltu.
Kaavan hyvaksyminen tekisi kuitenkin valituksen tehottomaksi. Pohjakartan hyvaksyjaa ei ole esitetty. Kartalta
puuttuu korttelin alueella oleva lampi ja oja. Merkillisena pidetaan téiden aloittamista ennen rakennuslupaa tai
kaavanmuutosta. Osallisista mainitaan Kemijarven kaupunki eika ole esitetty miksi. Maakuntakaavassa on poh-
javesialue, jota yleiskaavassa ei ole. Kiistatonta on, etta alueella on pohjavetta. Vesivaikutuksia ei ole selvitetty.
o yleiskaava on nimensa mukaan tarkoitettu maankayton yleispiirteiseksi kaavaksi. Muutosalueella on RM -
merkinta "Matkailupalvelujen alue. Alue varataan paaasiassa matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin
liittyviin toimintoihin”. Muutoksen tarkoittamaa toimintaa ei taten ole ehdottomasti suljettu pois. Pyhantien
toisella puolella oleva alue on P -merkinnalla eli "Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan pasasiassa
matkailukeskuksen kokonaisuutta tdydentaville ja keskustatoimintoja ympardivia alueita palveleville 1ahipal-
veluille”. Tama merkinta ei tarkoita, etta paivittaistavarakaupan palvelut tulee sijoittaa vain talle alueelle.
Kaavanmuutos ei taten ole yleiskaavan tai sen tarkoituksen vastainen. Maankaytto- ja rakennuslain 9 §
mukaan "Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtévé ja tar-
koitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méérin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvé koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennai-
sia vaikutuksia.” Lakipykalan tarkoituksena on, ettei tehda tai vaadita tehtavaksi tarpeettomia selvityksia,
joilla ei ole merkitysta kaavan tai kaavanmuutoksen laadintaan tai sen vaikutusten arviointiin. Kyseesséa on
aiemmassa lainvoimaisessa kaavassa ja sen pohjana olevissa selvityksissa korttelialueeksi merkityn alu-
een kayttotarkoituksen muutos. Lapin ELY -keskus on lausunnossaan todennut, ettei esitetty muutos ole
luontoympariston kannalta merkittava. Maapera on selvitetty niilta alueilta, jotka tulevat rakennusten, pysa-
koéintialueiden, piha-alueiden tms. kayttéon. Maapera mahdollistaa rakentamisen esitetylla perustamistaval-
la. Mikali rakentaminen tai muu maankaytto laajenee korttelin itdosaan, sen maapera selvitetaan siina yh-
teydessa ja toimitaan niiden selvitysten mukaisesti. Kunnan rakennustarkastaja on myodntényt kohteelle ra-
kennusluvan, josta on valitettu. Mikali rakennuslupapaatés todetaan lainmukaiseksi, niin rakentaminen voi-
daan aloittaa sen mukaisesti. Vastaavasti kaavanmuutos kasitellddan maankaytt- ja rakennuslain ja -
asetuksen sdanndsten mukaisesti. Sen saatua lainvoiman, voidaan edeta sen mukaisesti. Kaavanmuutos
ei tee rakennusluvan valitusta tehottomaksi, vaan rakennusluvasta paatetaan paatdksen tekoaikaan voi-
massa olleiden kaavojen ja muiden olosuhteiden mukaan. Pelkosenniemen kunta vastaa asemakaavan
pohjakartan laatimisesta ja ajantasaisuudesta ja on toimittanut aineiston muutoksen tekijalle. Mikali kartta
on puutteellinen, se korjataan ja kaavan liitetdan todistus pohjakartan ajan tasalla olosta. Muutosalue on n.
200 m paassa Kemijarven kaupungin rajasta, minka takia osallisiin on laitettu naapurikunta. Kemijarvi har-
kitsee, onko muutoksella vaikutusta sen olosuhteisiin. Maakuntakaava on erittain yleispiirteinen pienimitta-
kaavaiselle yleiskartalle laadittu kaava. Siina olevia viiva- ym. merkintdja esimerkiksi pohjavesialueen osal-
ta ei ole tarkoitettu lilan yksityiskohtaiseen tulkintaan. Todennakdisesti pohjavesialueen rajaus on kuitenkin
karttaan otettu Suomen ymparistokeskuksen (Syke) yllapitamasta aineistosta. Sen mukainen Korteselan
muu vedenhankintakayttéon soveltuva pohjavesialue on n. 500 m paassa muutosalueesta. Taten se ei ole
myo6skaan Kultakeronkadun osayleiskaavan alueella eika osayleiskaavakartassa tai asemakaavanmuutos-
kartassa esitettdvaa tietoa. Pohjavesialueen tarkemmat tiedot on esitetty kaavaselostuksen kuvassa 3.
Alueen luontaisissa tai kaivetuissa kuopissa tai lampareissa oleva vesi ei taten ole varsinaista luokiteltuun
pohjavesialueeseen kuuluvaa pohjavettd. Kaavanmuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vesiolo-
suhteisiin.

Koillis-Lapin Sahko sahkopostilla 15.1.2024 toteaa, etta alueelle on suunniteltu liittyma S-kaupalle eikd muutok-
sesta ole huomautettavaa

Pelkosenniemen rakennuslautakunta 13.2.2024 § 12 katsoo, ettei ole lausuttavaa

Koillis-Lapin ymparistéterveydenhuolto 16.2.2024 iimoittaa, ettei ole huomauttamista, kun noudatetaan olemas-
sa olevia suunnitelmia

Lapin ELY -keskus 13.2.2024 toteaa, ettd Kultakeronkadun osayleiskaava on ohjeena muutettaessa asema-
kaavaa. Mahdollinen poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltava. Valtakunnallisista alueiden kayttétavoitteista
tulee tunnistaa kaavoitusta koskevat tavoitteet ja arvioida, miten kaava toteuttaa tavoitteita. Kaavassa viitataan
aiemman kaavoituksen luontoselvityksiin. Ne tulisi tarkentaa ja esittdd, milloin ne on tehty. limeisesti kuitenkaan
uusia selvityksia ei tarvita. Alueen luonne selviaa esitetyista valokuvista eika alueelta tunneta huomionarvoisten
eliélajien esiintymia. Luonnonymparistén kannalta muutos ei ole erityisen merkittava. Luonnoksessa on esitetty
yksi littyma maantielle 962 (Pyhantie). Siihen ei tarvita liittymalupaa, vaan liittymalle haetaan Pirkanmaan ELY -
keskukselta rakentamisohje. Lapin ELY -keskus huomauttaa, etta jalankulkijoille ja pyorailij6ille tulee jarjestaa
kiinteistolle erillinen suojatielld varustettu kulkuyhteys Pyhantien kevyenliikenteenvaylalta. Selostuksessa tulee
kasitella viereisen tien liikenne ja arvioida liikenteen melun vaikutukset.

o ELY -keskus ei ole suoraan ottanut kantaa onko asemakaavanmuutos osayleiskaavan vastainen. Kaa-
vaselostuksessa on kayty |api kaavojen sisaltéa seka muutoksen suhdetta muihin kaavoihin seka pe-
rusteltu muutosta. Perusteluja ja arvioita tarkennetaan myds valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den osalta. Luontoselvitysten tilanne tuodaan tarkemmin esille. Pyhantien liikennealueelle (LT) ei kaa-



vassa yleensakaan ole esitetty suojateita tai kevyenliikenteen vaylia. Koillismaan Osuuskauppa on
valmis toteuttamaan kevyen liikkenteen suojatien ja tarvittavat yhteydet Pyhantien toisella puolella ole-
valle vaylalle liittyman rakentamisen yhteydessa. Tama ei vaadi kaavanmuutosalueen laajentamista.
Liikennetietoja ja meluvaikutusten arviointia tarkennetaan kaavaselostukseen.

- Lapin maakuntamuseo 15.2.2024 kunnan alueesta vastaavana alueellisena vastuumuseona toteaa, ettei ole
tiedossa seikkoja, jotka vaikuttaisivat kaavanmuutokseen. Arkeologisen kulttuuriperinnén tai rakennetun kulttuu-
riympariston osalta ei ole huomautettavaa

- Lapin liitto 16.2.2024 kay lausunnossaan lapi maakuntakaavatilanteen. Muutosalue on Pyha-Luoston matkailu-
palvelujen aluetta (RM 1419), keskustatoimintojen kohdetta Pyhatunturin keskusta (c 129) ja matkailun veto-
voima-alue, matkailun ja virkistyksen kohdealue lta-Lappi-Ranua-Rovaniemi matkailualuetta (mv 8401). Suun-
nittelualueen pohjoispuolella (vrt. Pyhan Liiketila Oy:n mielipide) on tarkea tai vedenhankintaan soveltuva poh-
javesialue. Alueen lahella on moottorikelkkailu- ja ulkoilureitti. Maakuntakaavassa on koko maakunta-aluetta
koskevia suunnittelumaarayksia. Maakuntakaava ja Kultakeronkadun osayleiskaava eivat ole voimassa asema-
kaavan alueella, mutta ovat ohjeena alemman tasoisia kaavoja laadittaessa ja muutettaessa seka ryhdyttaessa
muihin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi. Lapin liiton virasto toteaa asemakaavanmuutoksen val-
misteluaineiston toteuttavan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan tavoitteita

Kunnanhallitus paatti ... 2024 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla ... 202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle .... Kunnanvaltuusto .... ...
202 ..§ ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on mukana kortteli 397. Sen pinta-ala on n. 9000 m2 ja voimas-
sa olevassa kaavassa on matkailua palvelevien rakennusten (RM-1) rakennusoikeut-
ta 1800 k-m2. Korttelin rajat ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan. Kayttdtarkoitus
muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tarkemmat tiedot ovat liitteend ole-
vassa tilastolomakkeessa.

Alueelle tulee tassa vaiheessa todennakoisesti edelld kuvatun rakennuslupahake-
muksen mukainen n. 850 k-m2 suuruinen paivittais- ja kayttétavaroita myyva Kaoillis-
maan Osuuskaupan myymala seka hieman alivuokralaistiloja. Sallitusta rakennusoi-
keudesta n. puolet toteutuu tassa vaiheessa.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle tulee paaasiassa myymalapalveluja, joita on myds alueen lahella ole-
vissa rakennuksissa. Muutosalue on Pyhatunturin keskeisinta kaupallisten palvelujen
aluetta. Myds merkittavimmat matkailu-, ravintola-, hotelli- yms. palvelut ovat lahella
kavelyetaisyydella.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ympariston laatu ei heikkene vaan paranee, koska nyt vajaakaytolla
oleva, keskeneraisen oloinen alue rakentuu korkeatasoisesti. Myos muut tavoitteet on
pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet



Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja litteend olevassa tilastolomakkeessa. Ym-
parille jaad koskemattomia virkistys- ja retkeilyalueita. Kaavassa on rakentamisen oh-
jaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu
kaavamaaraysten merkintéja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittavasta
yhtendisyydesta huolehditaan paaasiassa toteutumisen yhteydessa. Todenndkdisesti
rakentaminen noudattaa edella kuvattuja piirustuksia ja havainnekuvia.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu suppeaksi vain kyseista korttelia koskevaksi. Tarvetta laajem-
malle muutokselle ei ole.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettad alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairiéitd mm. rinteiden ja reittien kunnostuksesta, hiih-
tohisseistd, taustamusiikista, kuulutuksista, tapahtumista jne. Kaavan muutosalueelle
ei tule melusta hairiintyvaa toimintaa.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7. Nimisto

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkint6ja.

Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maanomistaja on laatinut rakennuslupahakemuksen sisaltden mm. julkisivupiirrokset.
Muita erityisid suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaehdotuksen paakohdat
esitettynd Maanmittauslaitoksen ortokuvalla.



Kuva 16 Kaavaehdotus ortokuvalla. Muutosalueen puustoa on hakattu kuvan ottamisen (2022)
jilkeen (Kuva: Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen latauspalvelu, (c) Maanmittauslaitos)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta, Vaylavirasto ja ELY -keskus
vastaavat yleisten tieyhteyksien suunnittelusta ja teosta. Koillis-Lapin Sahké Oy to-
teuttaa alueen sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Pyha-Luosto Vesi
Oy huolehtii vesi-, viemari- ja kaukoldampdhuollosta ja Neve kaukolammosta ja valo-
kuituverkoista.

Maanomistajalla on valmiit rakennus- ja rahoitussuunnitelmat, joten alue tullee toteu-
tumaan varsin nopeasti kaavan ja lupien saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 9.1.2024(luonnos), 2.4.2024(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)
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