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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka, 21.8.2023)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Koillismaan Osuuskaupan haettua ja saa-
tua 22.5.2023 rakennusluvan paivittais- ja kayttétavaran myymalarakennukselle. Paa-
tOksesta kuitenkin valitettiin hallinto-oikeuteen. Valittajan mielestd suunniteltu raken-
taminen ei ole kaavamadraysten mukainen. Paatéksen tulo vie oman aikansa, joten
maanomistaja haki kaavanmuutosta 9.8.2023 paivatylla kirjeelld. Kunnanhallitus
paatti 17.8.2023 § 280 kaynnistad kaavanmuutoksen ja hyvaksya kaavanlaatijaksi DI
Kimmo Mustosen Osuuskaupan tekeméan esityksen mukaisesti. Paatdksessa tode-
taan muutosta puoltavan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman 2022-2025 peri-
aatteet kunnan kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisddmisestd maapolitikan keinoja
kayttamalla, kuntastrategian tavoitteet Pyhan alueen matkailuyritysten ja sité tukevien
palveluyritysten edellytysten turvaamisesta ja uusien yksityisten tydpaikkojen maaran
kasvattamisesta sekd Pyhan alueella tehty vastaava kaavanmuutos. Vireilletulosta on
ilmoitettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on n&htavilla 8.11.2023-10.12.2023.
Ko. aikana jatettiin yksi naapurin lausunto.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos on nahtavilla 17.1.-17.2.2024.

Pelkosenniemen kunnanhallitus paatti ... 202 ... § ... asettaa kaavaehdotuksen nah-
taville. Ehdotus on nahtavilla ... 202 ... valisen ajan.

Pelkosenniemen kunnanhallitus ... 202 ... § .... esitti .... Valtuusto .... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittda vain yhden korttelin kayttétarkoituksen ja kaava-
maaraysten muutoksen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Muutoksen kohteena olevan alueen omistaa Koillismaan Osuuskauppa. Vaylavirasto
vastaa vieressa olevan seututien 962 (Pyhantie) yllapidosta ja kehittAmisesta yhdes-
sa Lapin ELY -keskuksen kanssa. Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta ra-
kentamisen osalta. Koillis-Lapin Sdhkd Oy vastaa séhkdnsiirrosta, Pyha-Luosto Vesi
Oy vesi- ja viemarihuollosta sekd Neve kaukolamm@sta ja valokuituverkostosta. To-
teutuminen lahtee todenndkoisesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen jal-
keen.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Pyhatunturin matkailukeskuksen palvelujen ydinaluetta. Alu-
een ymparilla on tiiviisti rakennettua matkailu-, loma-asunto-, liike-, ravintola- ym.
aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisté

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on kasiteltya taajama-
aluetta, jolta puusto on hakattu pois.

Alueen luonto-oloja on selvitetty aiempien kaavan laatimisten ja muutosten yhteydes-
sa. Merkittdvaa muutosta perusasioihin ei ole tapahtunut. Nyt tehtdva kaavanmuutos
on vahainen kayttétarkoituksen muutos, joten uusia selvityksia ei katsota tarpeellisik-
si. Korttelinrajat sailyvat ennallaan ja alue pysyy rakentamisalueena. Selostuksessa
olevista kartoista seka valo- ja ortokuvista saa hyvan kuvan alueen luonteesta.

Kuva 2 akenuspaikalla on rakentamisen valmistelua aloitettu

Alue ei ole pohjavesialuetta eika lahella ole vesist6ja. Lahin pohjavesialue on muu-
tosalueesta n. 500 m pohjoiseen. Sen sijainti on osoitettu litekartalla.
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Kuva 3 Lihin bdhjﬁ?esiéllll.e :)n‘p;)il.]oispuolellaMuiltosaluesvmre;m ympyriil{ sisillé ja pohjave-
sialue ja sen muodostumisalue mustalla ja siniselli viivalla (Kartta: Paikkatietoikkuna 21.8.2023)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueella ei ole rakennuksia. Sen lansi-, etela- ja pohjoispuolella on tiivista Py-
hatunturin matkailukeskuksen rakennuskantaa.

PRIKKATIETOIKKUNA # 2 g a ? O% S og. '
@ " ¢ % Qe y o e 5
Nayteikkuna eri ¥ # < G =~ % 090\$ \
organisaatioiden 2 ""~‘_ # _“’ o 000 \.0o°
ulkaisemiin o " 4 I AZ I REEAY
-t e et L e N £ .
Karttatasoihin T ¥ " E W e 00 0 //
& ' = ST B e : /
- S0 7 Hotelli- Thaia 'Q.h' d| v ’
a2y e | NS
KARTTATASOT 4 4 ‘e go/’ (e : go ogl 2 A
X 4 ¥ A ), 7
AR % b e o l| = PyhacLuoswin Judhtokeskus &
s e 1 0\ | ZNaavas ), %
KARTTAJULKAISU o% [} [N G“ $ L5 /,/
¢ W/l & /
TEEMAKARTAT o SO\ Ko ' == (), 'l ‘1'
4 podliarer 1 . L oy
L~ SN/ ‘om0 & pelastuskeskus,
ANALYYSI & 7 \ {' ANY T Kpa; /,/
S & s ® J
KAYTTOOHJE | Qpgann e 8 |' -I s b 7
3 7 4 o /7
OMAT TIEDOT \VAN 00 ‘oO Sl Y 8 W, -
AR S g p =
KOORDINAATTI- vo'o‘é (4 g % ‘:0 1/ /
MUUNNOS s '“ oo o - / -
N Al 1§ I g
TIETOA \\0 % _I]“ c:‘ W~
PALVELUSTA A Q A L
ILMOITUKSET e e ‘ s
< /
Kirjaudu - Rekisterdidy N \
N\ P
P4 svenska - In English \ ( Q Lehto
2w
Palaute tai tukipyynto \ & o
— E\ B
o B3 2 ] “u /
L | = g FJ 4
s & o ' /

‘ 7
Kuva 4 Alueen ympiriston rakennukset. Muutosalue sinisen ympyrin sisilli (Kuva: Paikkatie-
toikkuna, 7.11.2023)
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Kuva 6 Pyhéntien léinsipuolell olevia liikerakennuksia
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Kuva 7 Muutosalueen pohjoispuolen rakennuksia
3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen kortteli on Koillismaan Osuuskaupan omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella,
mutta on kuitenkin ohjeena niitd muutettaessa. Rovaniemen ja Ité-Lapin maakunta-
kaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2022 ja se on kuulutettu tulemaan
voimaan 21.9.2022. Alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Lahelld on mm. "Kes-
kustatoimintojen aluetta” (C), pohjavesialuetta (sinisen vaakaviivoitus), moottorikelk-
kareitti ja ulkoilureitti. Ohessa on ote maakuntakaavasta ja sen merkinndista.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavida matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-

@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

@ Alueen suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niita hyédyntaen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paéosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristéén siten, etta alueen luonnonymparisté- ja maisema-arvoja vaalitaan sekéa virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisédltden myos asumista seka lilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa sekéa suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittda huomiota hyvéan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympaériston vaalimiseen.

Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muu-
toksia.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, méara tai

kayttékelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heikkene.
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Kuva 8 Ote maakuntakaavasta ja sen merkintoji. Muutosalue suunnilleen sinisen nuolen kéirjen
kohdalla




Kultakeronkadun osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.10.2016 §
44. Siind alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Alue on varattu matkailutoimin-
taan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin toimintoihin. Ote kaavasta ja sen merkintdja
on ohessa.

RM | MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin toimintoihin.

AP-1| PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alueelle saa sijoittaa ymparistoa hairitsemattomia asumiseen liittyvia palveluita.

VARASTOALUE

Alueelle saa sijoittaa myos vilittomasti varastointitoimintaan liittyvia palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja.

P-1 PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Alue varataan paaasiassa liikuntahallille.

YLEISEN TIEN ALUE
L LL
(len-1)

L LENTOLIIKENTEEN ALUE
Alueelle saa rakentaa helikopterikentin. Lasku- ja lentoonlihtosektoreiden alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus
ei saa ylittaa sektorin pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.

LASKU- JA LENTOONLAHTOSEKTORI
— =~ Alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda sektorin pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.

CCCCCCE  OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI

rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

MELUALUE
Merkinnan ja tien valisella alueella ylittyy liikennemelun paivaohjearvo 55 dBA. Asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

MELUALUE
Merkinnan ja tien valisella alueella ylittyy likennemelun paivaohjearvo 45 dBA. Asemakaavoituksessa ja



KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:

Kiinteistailld syntyvit jitevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin.
Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda paasaantoisesti asemakaavaa.
Sihkolinjat on paasaintoisesti rakennettava maakaapeleilla.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen maisemalliset arvot.

Kuva 9 Ote Kultakeronkadun osayleiskaavasta ja sen eriisti merkinndisti ja méadridyksisti.
Muutosalue rajattu sinisellé viivalla

Pyhatunturin osa-alueen Al Kultakeron alueen asemakaava on hyvaksytty val-
tuustossa 22.6.2006. Siina alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM-1). Ohessa on
ote asemakaavasta ja sen eraistd merkinnoisté ja maarayksista.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
R M - 1 Alueen rakennettavasta alasta voidaan osoittaa majoitustiloiksi
enintaan 15 %

Puisto.

800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

s \ Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
! 30 dBA | ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden
noanannan liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

o o) Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai kaavatiesivuttain yhtenaisia ryhmia,
joissa on sama ulkoseinan paamateriaali ja varisavy.

Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan tontin tai korttelin rajasta.

Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilaisina.
Sahkao- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

Maanomistajat tai -haltijat vastaavat katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta ja
yllapidosta maankaytto- ja rakennuslain 91 §n mukaisesti.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
RA-alueille vahintaan 2 kpl / lomahuoneisto.
RM-alueille 1 kpl / 50 kerrosneliometria.

AO- ja AR-alueille 2 kpl / asunto.

Kuva 10 Voimassa oleva asemakaava ja sen merkintoji. Muutosalue sinisen ympyrén siséilla

Pelkosenniemen rakennustarkastaja on 22.5.2023 myontanyt rakennusluvan Koil-
lismaan Osuuskaupalle 843 k-m2 suuruiselle myymalarakennukselle. Paatéksesta on
valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen, koska valittajan mielesté suunniteltu pai-
vittais- ja kayttdtavarakaupan yksikdn rakentaminen ei ole kaavamaaraysten mukais-
ta. Kaavanmuutoksen hakija ja kunta luvan mydntajana on ollut eri mielta, mutta sa-
malla on kdynnistetty kaavanmuutos. Tarkoituksena ei ole tehda rakennusluvan vali-
tusta tehottomaksi, vaan joka tapauksessa tarkentaa asemakaavan sisaltéa vastaa-
maan suunniteltua kayttétarkoitusta. Alueelle suunnitellaan péivittais- ja kayttétavara-
kauppaa seka alivuokralaistiloja kasittdva rakennus. Ohessa on rakennusluvan ase-

mapiirroksen ote.
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Kuva 11 Suunnitellun rakentamisen asemapiirros




Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on 27.10.2014 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Asemakaavan pohjakartta on muutosalueen osalta ajan tasalla.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaanndksia.

Maanomistaja on teettanyt rakentamista varten PBM Geotekniikalla pohjatutkimuksen
korttelista. Raportti on paivatty 20.4.2023. Alueelle tehtiin 16 kpl painokairauksia, 7
kpl hairiintyneiden maanaytteiden ottoa ja asennettiin 1 pohjavesiputki. Ohessa on
kartta kohteiden sijainnista ja ote raportista koskien rakennuksen perustamista.
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Liikekiinteisto

Tehtyjen pohjatutkimusten rakennuksen maanvarainen perustaminen (perustus ja lattia) on kohteessa
mahdollista seuraavilla reunaehdoilla:

- Perustustaso on noin metrin syvyydessd tulevasta maanpinnasta eli noin tasolla +190,7.
Suurempia pengertdyttdja ei ole huomioitu mitoituksissa.
- Perustusten alle tehdaan tarvittava massanvaihto- ja arinarakenne seuraavasti:

0 Massanvaihtokaivuu ulotetaan leikkauspiirustuksissa esitetyille tasoille

0 Massanvaihto erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla (N3), joka nostetaan reunoilta
ylds.

0 Perustusten alle tiivistetadn murskearina (#0-32 mm) kahdessa osassa, jonka paksuus
on vahintaan 2 x 250 mm.

0 Muu tarvittava massanvaihto perustusten alle tehdaén karkeasta sorasta tai murskeesta,
joka tiivistetdan huolellisesti kerroksittain enintddn 300 mm kerroksina. Tiivistettdva
kerrospaksuus on riippuvainen kaytettavdstd tiivistyskalustosta. Tiiviysvaatimus
massanvaihdolle on D>92 %.

- Muualla rakennuksen alla (ei kantavilla osin) massanvaihto tehdiin seuraavasti:

0 Kaivuu ulotetaan vahintaan eloperéisten kerrosten alapintaan, tayttd tehddan sorasta tai
murskeesta, joka tiivistetdan huolellisesti kerroksittain enintdan 300 mm kerroksina.
Tiivistettdva  kerrospaksuus on riippuvainen  kdytettdvasta  tiivistyskalustosta.
Tiiviysvaatimus massanvaihdolle on D>92 %.

0 Rakennuksen alle tehddin pohjaveden kapillaarisen nousun katkaiseva salaojituskerros
sepelistd #8..16, 16...32mm tai vastaavasta, jonka paksuus on 300 mm.

- Perustukset mitoitetaan erikseen geoteknisen kantavuuden perusteella. Kohteeseen suositellaan
rakennettavaksi jatkuvat anturat epétasaisten painumien tasaamiseksi.

Nailld perusteilla rakennetun massanvaihdon varaiselle perustukselle voidaan sallia em. tavalla perustaessa
Gsal < 75 kN/m? Néin rakennetun maanvaraisen perustuksen laskennallinen painuma on sijainnista
riippuen noin 25...35 mm.

Maanrakennustoiden yhteydessa tulee kiinnittdd erityistd huomioita tiivistykseen ja tiivistyksen

laadunvalvonta suositellaan varmistamaan levykuormituskokeilla anturatasosta ennen perustusten
rakentamista.

Tehtévat perustusten alapuoliset téytot tiivistetddn MaaRYL2010 vaatimusten mukaan seuraavasti:

VAATIMUKSET Liikerakennus
Pienin sallittu yksittainen tiiviysaste % > 95

Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m? E1 > 50
Tiivistyssuhde Emax / E1 2,2

Mikali maanrakennustyot sijoittuvat talvikauteen, tulee huolehtia siitd, ettd taytot tai kairauksissa havaittu
pohjamaa eivdt pddse jaatymdan koko rakentamisen aikana. Lisdksi tulee huomioida muut
maanrakentamisen talvitydohjeet (RIL, MaaRYL). Siltti tai silttimoreenikerros menettdd jaatyessaan ja
sulaessaan kantavuuteensa sekd héiriintyy voimakkaasti, joten tahan tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Kuva 12 Pohjatutkimuspisteiden sijainti ja ote raportista (Lihde: PBM Geotekniikka, Perusta-
mistapalausunto Koillismaan Osuuskauppa, 220366 / 20.4.2023)

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu matkailua palveleviin tarkoituk-
siin (RM-1). Kaavamaarayksen mukaan alueen rakennettavasta alasta voidaan osoit-
taa majoitustiloiksi enintdan 15 %. Majoitusta ei ole nyt tulossa ollenkaan. Suunniteltu
likerakennus ja siihen tulevat toiminnat liittyvat erittain laheisesti matkailuun ja mat-
kailijoiden palveluun. Toteutumisen varmistamiseksi on muutos kaynnistetty, koska
rakennusluvasta tehdyn valituksen k&sittely vie oman aikansa. Kaavanmuutoksen
tarkoituksena ei ole tehda rakennuslupavalitusta tehottomaksi. Paatds siita tulee ai-



kanaan. Joka tapauksessa kaavan kaytt6tarkoitus on syyta tarkentaa mahdollisim-
man hyvin suunniteltua rakentamista vastaavaksi.

4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus p&atti 17.8.2023 § 280 muutoksen kaynnistdmisesta. Vireilletulokuulu-
tus on julkaistu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on né&htavilla 8.11.-
10.12.2023. My6s em. ajan jalkeen on OAS nahtavilld ja kommentoitavissa kunnan
verkkosivuilla koko kaavoituksen ajan.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, hiintajat, retkeilijat, maastopyorailijat, moottorikelkkailijat jne
- yhdyskuntatekniikka
Koillis-Lapin Sahké Oy
Pyha-Luosto Vesi Oy
Neve (kaukolampd ja valokuitu)
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto
Lapin hyvinvointialue
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos
Vaylavirasto
Tukes
Kemijarven kaupunki
Pelkosenniemen kunnan toimialat tai vastuuhenkilét; maankayttd, ra-
kennusvalvonta, ympéaristdnsuojelu, tekninen toimi, virkistystoimi, elin-
keinotoimi jne
- pelkosenniemelaiset ja lappilaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
paivatty alun perin 10.9.2023 ja se on nahtavillad 8.11.2023 alkaen. Vireilletulosta 1a-
hetettiin ilmoitus lahialueen maanomistajille ja osallisile. Kommentit on pyydetty
10.12.2023 mennessa. Ohessa on saapuneen mielipiteen siséllén referointi ja kaa-
voittajan vastine siihen.

- Pyhén Liiketila Oy 14.11.2023 péivétylld lausunnolla pitdd myédnteisend sitd, ettd kunnan-
hallitus kaavoituksen aloittamisella toteaa, ettei nykyiselld kaavalla ole mahdollista raken-
taa pdivittdistavarakauppaa eikd poikkeamisellakaan voida toimia asemakaavan vastai-
sesti. Yleiskaavaa on noudatettava. Lausunnossa todetaan, ettei kunnassa ole erillisid
hallintokuntia. Neve hoitaa alueldmpdéa ja valokuituverkkoa. Myds viranomaisia esitetdan
lisdd. Sisddntulotien maisemalliset vaikutukset ja rakennusten yhtendisyys, vaikutukset
pohjaveteen, jétteiden synty ja késittely ja maaperdn rakennettavuus on selvitettdva. Kaa-
van tulee perustua vaihtoehtoihin, joita tarkastellaan suhteessa yleiskaavaan. Mielipiteen
mukaan muutoksella pyritdédn tekemdén rakennuslupavalitus tehottomaksi. OAS on pidet-
tavéa nahtévillda koko prosessin ajan ja siitd on mahdollista lausua. Linnusto- ja luontoselvi-
tysten teko talvella ei juuri ole mahdollista. Vahvistusaika voisi olla 6/2025. Rakennuslupa



el saa ohjata kaavan laatimista vaan yleiskaavan, jossa alue on varattu matkailupalveluil-
le, ei pdivittdistavarakaupalle. OAS:in perusteella on epdselvdd, onko kaavan laatija kunta
tai Koillismaan Osuuskauppa. Kaavan laatijan pétevyyttéd epdilldén ja tiedustellaan, onko
kaavan laatijaa kilpailutettu ja mikd on hankinnan suuruus. Onko kaavoittaja sopimussuh-
teessa kuntaan tai Osuuskauppaan?

o vastineena todetaan, ettd kaavanmuutoksen tarkoituksena on selventaa ja tarken-
taa asemakaavan Kdyttétarkoitus mahdollisimman hyvin suunniteltua rakentamis-
la vastaavaksi. Kunnan hallintokunnat tarkennetaan muutosta késittelevid toimie-
limi& tai henkilitd tarkoittavaksi luetteloksi sekd lisdtddn kaukoldmmaon ja valokui-
tuverkon toimijat sekd viranomaisia. Rakentamisen sopeutumista maisemaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan tarkennetaan mm. valokuvasovituksilla. Alue
ei ole pohjavesialuetta, rakentaminen liittyy vesi- ja viemdriverkostoon seké jéte-
huoltoon. Alueella on tehty maaperdn pohjatutkimus. Vaikutukset esitettyihin asi-
oihin kuuluvat normaaliin kaavoituskdytdntéén. Vaihtoehtojen laatiminen ei ole
mik&én itsetarkoitus. Muutosta arvioidaan suhteessa maakunta- ja yleiskaavoihin.
Rakennusluvasta tehdystd valituksesta tulee aikanaan pdétés, jossa todetaan,
oliko mydnnetty rakennuslupa kaavan mukainen tai ei. Ratkaisusta huolimatta
kaavanmuutos on syytd tehdd ja tietenkin myds siitd on prosessin aikana mahdol-
lisuus esittdd mielipiteitd, muistutuksia ja valittaa pddtéksestd. Muutos ei vaikuta
rakennuslupavalituksen késittelyyn millddn tavalla. Pelkosenniemen kunnan kéy-
tdnnén mukaan vireilld olevien kaavojen OAS ja muut asiakirjat ovat ndhtavilld
kunnan verkkosivuilla koko prosessin ajan. Muutoksen luonteesta johtuen ei lin-
nusto-, luonto- tms. selvityksié ole katsottu olevan tarpeen tehda. Osalliset ottavat
tdhdn kantaa tyén aikana. Pyhdtunturin matkailukeskuksessa vastaavat pienet ja
péddasiassa yksityisten etua palvelevat kaavanmuutokset on tehty kiinteisténomis-
tajien tilaamina ja maksamina. Pelkosenniemen kunnanhallitus on 17.8.2023 §
280 hyvédksynyt kaavanlaatijaksi Dl(maanmittaus) Kimmo Mustonen, joka on laa-
tinut satoja yleis-, asema- ja rantakaavoja seka niiden muutoksia yli 40 vuoden
ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen lopussa ja sita pidetdan ajan ta-
salla kaavoitustyon aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kdyty mm. seuraavia neuvotteluja:
- 29.9.2023 neuvottelu kunnan (Sari Niemi) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen)
kesken tydn aloittamisesta ja lahtékohdista
- maanomistajan ja kunnan valiset lukuisat neuvottelut rakennushankkeen yhtey-
dessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.11.2023 alkaen. Kaavan valmis-
teluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla 17.1.-17.2.2024 ja kaavaehdotus ... 202

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutoksen luonne ja sisélté on niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja suunnitel-
la pidettavaksi. Osallisten nakemykset saadaan selville lausuntojen avulla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensad maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:



= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

» edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistéon kestavaa kayt-

toa

* |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet késittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
» toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen
» tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéaristé
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
» uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestivi
litkkkuminen

Kaavanmuutos koskee keskeistd ja ympdriltd jo rakennettua Py-
hitunturin matkailukeskuksen osaa. Alueelta on mahdollista
kulkea kevyen liikenteen véylid muihin keskuksen palveluihin
ilman autoa. Tavoitetta edistetddn

Tehokas liikennejirjestelméi

Alueelle on tarpeet tiyttivit tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava ja hieman tehtdvi uusia. Toteutus vaatii Pyhéntielle uu-
den liittymén, joka on jo nykyisessd kaavassa esitetty. Muutos ei
vaikuta jérjestelmiin merkittdvésti. Tavoitteeseen ei ole vaiku-
tusta

Terveellinen ja turvallinen elinym-
péristo

Alue on yleisen tien ja kelkkareitin vierelld matkailukeskuksen
ydinalueella. Rakennukseen ei tule majoitusta tai muuta melusta
hiiriintyvdi toimintaa. Yleisen tien risteimiseen on kiinnitettivi
suunnittelussa huomiota. Jitevedet kisitelladn liittymalld ylei-
seen vesi- ja viemdiriverkostoon. Kiinteisto liittyy kunnallisen
jatehuoltojdrjestelmiéin. Tavoitetta edistetdin

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
rivmpiristo sekid luonnonvarat

Alueella ja sen ldhelld ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-
teita tai merkittdvdd luonnon ympiristod. Alueen rakentaminen,
eliminen ja kiyttd tehdddan ympdéristoystivillisesti mahdolli-
simman véhin luonnonvaroja kiyttden. Tavoitteeseen ei ole vai-
kutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nykyiset verkostot riittdvit alueen liikenndintiin ja tekniseen
huoltoon eiki suurta lisdkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua.
Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteellisen vihédinen
ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta tai rakennuk-
seen tulevien aurinko- ja tuulivoimaloiden avulla. Tavoitetta
edistetdin.

Maakuntakaavassa alue on varattu matkailupalvelujen (RM) alueeksi. L&helld on
keskustatoimintojen aluetta (C). Suunnitellun liikerakennuksen asiakkaat ovat valta-
osiltaan matkailukeskuksen asiakkaita tai alueen yrityksissa olevia tyontekijoita. Ta-
ten rakentaminen liittyy erittdin laheisesti matkailuun ja on sité tukevaa ja valttama-

ténta toimintaa. Kaavanmuutos ei ole maakuntakaavan periaatteiden vastainen.




Kultakeronkadun osayleiskaavassa alue on matkailupalvelujen aluetta (RM). Mat-
kailu vaatii my6s kaupallisia palveluja, jotka ovat olennainen osa toimivaa matkailu-
toimintaa. Kaavanmuutos ei ole yleiskaavan periaatteiden ja tarkoituksen vastainen.

Asemakaavan muutos laaditaan siten, ettd kaava mahdollistaa suunnitellun liikera-
kennuksen teon ja sitd kautta Pyhatunturin palvelujen parantumisen. Pelkosennie-
men kunnanhallitus on 17.8.2023 § 280 paattanyt kaynnistdd kaavanmuutoksen.
Paatdksessa todetaan muutosta puoltavan voimassa olevan maapoliittisen ohjelman
2022-2025 periaatteet kunnan kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden lisdamisestd maa-
politikan keinoja kayttamalld, kuntastrategian tavoitteet Pyhan alueen matkailuyritys-
ten ja sité tukevien palveluyritysten edellytysten turvaamisesta ja uusien yksityisten
tydpaikkojen maaran kasvattamisesta sekd Pyhan alueella tehty vastaava kaavan-
muutos.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tydn aikana kd@ydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoittei-
ta, joita on kaavanmuutoksessa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Maanomistajan suunnitelmat
ovat selkeat ja ne noudattavat myds kunnan ndkemyksida mm. jo mydnnetyn raken-
nusluvan vuoksi.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen aiempi asian kasittely
huomioiden on laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutos-
luonnos. Siitd saadun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tydstetdan
eteenpéin kaavaehdotukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Kaava-alueen laheisyydessa on Pyhatunturin matkailukeskuksen tarkeimmat palve-
lut, yhtibmuotoiset ja yksityiset majoituspaikat, pysakéintialueet, hissit, laskettelurin-
teet, reitistdjen 1&htd- ja solmupisteet jne. Muutosalueen ymparistd on jo rakennettua
ymparistéa, jonka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse. Muutos tukee alueen palve-
lujen kehittymista ja monipuolistumista. Kohde on Pyhantien itapuolella. Muiden pal-
velujen painopiste on tien lansipuolella. ltdpuolelle on yleiskaavassa suunniteltu mm.
helikopterikentta, liikuntahalli ja matkailutoimintoja, mikd myds edellyttaa liikennetur-
vallisuuden olosuhteiden huomioimista. Tien itdpuolelle suunniteltu muu toiminta
puoltaa osaltaan nyt esilld olevaa kaavanmuutosta.

Kunnallistekniikka (tiet, sahkdlinjat, kaukolampd, valokuitu, vesi- ja viemarihuolto) on
alueella kunnossa. Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen
uusiminen on ajoittain tehtava. Alueelle on tehtava uusi liittyma.

Rakennuksen sopeutuminen maisemaan ja ymparistén rakennuskantaan ovat raken-
nuslupavaiheeseen tarkemmin liittyvid asioita. Suunnittelua on tehty jo rakennuslu-
paan liittyen. Ohessa on valokuvasovitteita suunnitellusta liikerakennuksesta. Raken-
nus on materiaalien, varityksen, kerroskorkeuden ja muiden ominaisuuksien mukaan
sovitettu mahdollisimman hyvin vieressa ja vastapdaté olevaan rakennuskantaan ja
noudattaa voimassa olevan kaavan maarayksia.



Kuva 13 Havainnekuvat uudesta liikerakennuksesta

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa kohdealueidensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekem@an vahaisia leikkauksia ja tayttéja, mutta alueet eivat endd muu-
toinkaan ole luonnontilaisia. Rakennukset liitetdén vesi- ja viemariverkostoon.

Muutosalueen puusto on hakattu. Tiestd on rakennettu ympérilla oleville alueille, joten
kaavoitus ja rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistéén ja sen séi-
lymiseen. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on n. 0,5 km
paassa eiké siihen ole vaikutusta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Rakentamisen jalkeen rakennusten, pysakéinnin ja
tieyhteyksien ulkopuolelle jaavat alueet laitetaan puistomaiseen kuntoon.



Rakentaminen ei vaikuta merkittavasti maisemakuvaan. Koska alue on jo ymparilla
aiemman palvelu- ja matkailurakentamisen, rinteiden ja hissien seka tiestén rakenta-
misen my0ta otettu rakentamiskayttddn, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentami-
nen tiivistda taajamakuvaa. Rakentamisen tasoon ja yhtendisyyteen on kuitenkin
kiinnitettava erityistd huomiota alueen keskeisen sijainnin vuoksi ja sen ollessa kes-
kukseen tultaessa ensimmadisia taajamakohteita. Edelld on valokuvasovitteita raken-
nusten ulkoasusta ja muodosta.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, ettd se palvelee myds lisdantyvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myéten valt-
tamattdomia. Uusi liittyma ja uutta tiestdd on rakennettava hieman. Muutosalueen
maasto ja maapera on rakentamisen kannalta suhteellisen edullista kangasmaastoa.
Rakentaminen ei aiheuta maanomistajalle, rakentajalle tai yhteiskunnalle suuria kus-
tannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden varsin edullista. Matkailukeskus on to-
teutunut suppealle ja tiiviille alueelle. Muutos parantaa ja tiivistdd ydinalueen raken-
netta ja palvelujen saavutettavuutta. Rakentaminen ja parantuvat palvelut tukevat
osaltaan Pyhatunturin ja sen ymparistdén pysyvan asutuksen ja tyépaikkojen sailymis-
ta. Teiden kapasiteetti riittdd hyvin myos talté alueelta tulevalle liikenteelle.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja litytdan
vesi- ja viemariverkostoon seka kunnassa voimassa oleviin jatteiden lajittelu- ja kulje-
tusjarjestelmiin. Terveysriskeja ei aiheudu.

Sisdantulotiet on rakennettu siten, ettd héalytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.
Muu tiesto ja littymat toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suo-
ritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vdaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene alueella kaavan toteuduttua, koska kortteli-
alue ei muutu ja tiet on jo rakennettu. Matkailijoita varten on yllapidettava ja toteutet-
tava kelkkailu-, ulkoilu- ja liikuntareitteja. Ymparilld olevat rakentamisen ulkopuolelle
jaavat laajat alueet mahdollistavat hyvat reitit ja likkumismahdollisuudet. Alueen ydin-
toiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta valttdmatonta, ettd matkailijat, retkeilijat
ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle kesélla ja talvella.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Alue on Pyhatunturin keskeista aluetta ja parantaa palvelujen saatavuutta, monipuoli-
suutta ja valinnan mahdollisuuksia. Palvelut luovat uusia tydpaikkoja. Rakentamisesta
ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia.
Vaikutukset kulttuuriin
Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Luonnontilaista metséda tai muuta aluetta ei ole. Muutos aiheuttaa
hieman muutoksia taajamakuvaan. Alueen ymparisté on kuitenkin jo rakennettu. Ra-
kentaminen hyvin toteutettuna tukee ja tdydentad Pyhatunturin matkailukeskuksen
matkailu-, lomanvietto-, palvelu- ym. toimintaa.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei ole merkittédvia muita vaikutuksia.



4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

= Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatés 17.8.2023 § 280 kaavanmuutok-
sen kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 17.1.-17.2.2024. Mielipiteissa ja lausun-
noissa todettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus paatti ... 202 .. § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli nadhtéavilla ... 202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle ....

Kunnanvaltuusto .... ... 202 ..§ ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavanmuutoksessa on mukana kortteli 397. Sen pinta-ala on n. 9000 m2 ja voimas-
sa olevassa kaavassa on matkailua palvelevien rakennusten (RM-1) rakennusoikeut-
ta 1800 k-m2. Korttelin rajat ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan. Kayttdtarkoitus
muuttuu lilkerakennusten korttelialueeksi (KL). Tarkemmat tiedot ovat liitteen& ole-
vassa tilastolomakkeessa.

Alueelle tulee tadssé vaiheessa todenndkoisesti edelld kuvatun rakennuslupahake-
muksen mukainen n. 850 k-m2 suuruinen paivittais- ja kayttdtavaroita myyva Koillis-
maan Osuuskaupan myymala sekd hieman alivuokralaistiloja.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle tulee padasiassa myymalapalveluja, joita on myds alueen lahelld ole-
vissa rakennuksissa. Muutosalue on Pyhatunturin keskeisintd kaupallisten palvelujen
aluetta. Myds merkittdvimmat matkailu-, ravintola-, hotelli- yms. palvelut ovat 1&hella
kavelyetaisyydella.

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympariston laatu ei heikkene, koska nyt vajaakaytélla oleva,
keskenerainen alue rakentuu korkeatasoisesti. Myds muut tavoitteet on pystytty to-
teuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet



Korttelialueiden tiedot on esitetty edelld ja litteena olevassa tilastolomakkeessa. Ym-
parille jaa koskemattomia virkistys- ja retkeilyalueita. Kaavassa on rakentamisen oh-
jaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu
kaavamaaraysten merkint6ja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittavasta
yhtendisyydesta huolehditaan padasiassa toteutumisen yhteydessa. Todennakdisesti
rakentaminen noudattaa edella kuvattuja piirustuksia ja havainnekuvia.

5.3.2. Muut alueet

Muutosalue on rajattu suppeaksi vain kyseista korttelia koskevaksi. Tarvetta laajem-
malle muutokselle ei ole.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat

Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, etta alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairiditd mm. rinteiden ja reittien kunnostuksesta, hiih-
tohisseistd, taustamusiikista, kuulutuksista jne. Alueelle ei tule melusta hairiintyvaa
toimintaa.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7. Nimist6

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
tdministerién 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maanomistaja on laatinut rakennuslupahakemuksen sisaltden mm. julkisivupiirrokset.
Muita erityisid suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnoksen paakohdat
esitettynd Maanmittauslaitoksen ortokuvalla.



Kuva 14 Kaavaluonnos ortokuvalla. Muutosalueen puustoa on hakattu kuvan ottamisen (2022)
jilkeen (Kuva: Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen latauspalvelu, (c) Maanmittauslaitos)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kunta, Vaylavirasto ja ELY -keskus
vastaavat yleisten tieyhteyksien suunnittelusta ja teosta. Koillis-Lapin Sahké Oy to-
teuttaa alueen sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Pyha-Luosto Vesi
Oy huolehtii vesi-, viemari- ja kaukolampdhuollosta ja Neve kaukolammadsta ja valo-
kuituverkoista.

Maanomistajalla on valmiit rakennus- ja rahoitussuunnitelmat, joten alue tullee toteu-
tumaan varsin nopeasti kaavan ja lupien saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakésittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, liikennettd jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 9.1.2024(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

S _ e

Kimmo Mustonen



LIITE 1: ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviaksymispvm
Hyvédksyja
Hyviaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-al

a [ha]

583 Pelkosenniemi
KULTAKERON ASEMAKAAVAN MUUTOS / KOILLISMAAN OSUUSKAUPPA

0,9000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[lkm]

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9000

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

04.01.2024

08.11.2023

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,9000

100,0

1800

0,20

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,9000

100,0

1800

0,20

0,9000

1800

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

-0,9000

-1800

L yhteensa

E yhteensd

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensad

0,9000

100,0

1800

0,20

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,9000

100,0

1800

0,20

0,9000

1800

KL

0,9000

100,0

1800

0,20

0,9000

1800

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

-0,9000

-1800

RM-1

-0,9000

-1800

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




LIITE 2: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

PELKOSENNIEMEN PYHATUNTURI / OSA-ALUEEN 1 KULTAKERON ALUEEN
ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS

KORTTELI 397

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoitusty6n tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd Koillismaan Osuuskaupan suunnitte-
leman liikerakennuksen tekeminen on mahdollista. Alueelle on tarkoitus sijoittaa paivittais- ja kayttotava-
rakauppaa harjoittavan vahittaiskaupan yksikko, jossa on myos alivuokralaistilaa. Talla hetkelld alue on
matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1). Korttelirajoja ei muuteta. Pelkosenniemen
kunnanhallitus on 17.8.2023 § 280 paattanyt kaynnistdd muutoksen. Alueen yleissijainti on oheisella

kartalla.
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ALUEEN YLEISSIJAINTI. MUUTOSALUE SINISEN YMPYRAN SISALLA

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava ei ole voimassa lainvoimaisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella, mutta on kuiten-
kin ohjeena niitd muutettaessa. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 16.5.2022 ja se on kuulutettu tulemaan voimaan 21.9.2022. Alue on "Matkailupalvelujen aluet-
ta” (RM). Lahelld on mm. "Keskustatoimintojen aluetta” (C), pohjavesialuetta (sinisen vaakaviivoitus),
moottorikelkkareitti ja ulkoilureitti. Ohessa on ote maakuntakaavasta.
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MAAKUNTAKAAVAN OTE. MUUTOSALUE SINISEN NUOLEN KARJEN KOHDALLA

Kultakeronkadun osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.10.2016 § 44. Siind alue on
"Matkailupalvelujen aluetta” (RM). Alue on varattu matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin
toimintoihin. Ote kaavasta on ohessa.

KULTAKERONKADUN OSAYLEISKAAVAN OTE. MUUTOSALUE RAJATTU SINISELLA VIIVALLA

Pyhétunturin osa-alueen Al Kultakeron alueen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 22.6.2006.
Siina alue on "Matkailupalvelujen aluetta” (RM-1). Ohessa on ote asemakaavasta.



SACINY

: JSPHBA |9 = .
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA. MUUTETTAVA KORTTELI SINISEN YMPYRAN SISALLA

Pelkosenniemen rakennustarkastaja on 22.5.2023 mydntanyt rakennusluvan Koillismaan Osuuskau-
palle 843 k-m2 suuruiselle myymélarakennukselle. Paatoksesta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen, koska valittajan mielestd suunniteltu vahittdiskaupan rakentaminen ei ole kaavamaaraysten
mukaista. Kaavanmuutoksen hakija on eri mieltd, mutta samalla on k&ynnistetty kaavanmuutos. Alueelle
suunnitellaan paivittais- ja kayttotavarakauppaa seké alivuokralaistiloja kasittavé rakennus. Ohessa on
rakennusluvan asemapiirroksen ote.
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VAIKUTUSALUE

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen muutosalue. Valillisi& vaikutuksia on I&hialueiden maan-
omistajille, asukkaille, lomanviettdjille, ulkoilu- ja retkeilyreittien kayttdjille jne, koska suunniteltu likera-
kentaminen palvelee koko Pyhatunturin matkailualuetta |ahialueineen.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, hiihtajat, retkeilijat, maastopy6railijat, moottorikelkkailijat jne
- yhdyskuntatekniikka
Koillis-Lapin Sahké Oy
Pyha-Luosto Vesi Oy
Neve (kaukolampd ja valokuitu)
- viranomaiset
Lapin elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus
Lapin liitto
Lapin hyvinvointialue
Lapin maakuntamuseo
Lapin pelastuslaitos
Vaylavirasto
Tukes
Kemijarven kaupunki
Pelkosenniemen kunnan toimialat tai vastuuhenkildt; maankayttd, rakennusvalvonta,
ymparisténsuojelu, tekninen toimi, virkistystoimi, elinkeinotoimi jne
- pelkosenniemeléiset ja lappilaiset seurat ja yhdistykset
TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueen
maanomistajille, kuulutuksella kunnan paattadmissa ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto ja alustava luonnos pidetddn sen jalkeen nahtévilla. Pyydetdan tarvittavat
lausunnot. Aineisto pidetdan koko prosessin ajan esilld kunnan sivuilla www.pelkosenniemi.fi . Kaava-
ehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttdmalla tavalla.
OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynndilld kaavoittajan ja osallisten
kanssa. Kaavoittajan ja kunnan vastuuhenkildiden yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheis-
sa ja kehotetaan olemaan yhteydessa. Yleisdtilaisuuksia ei muutoksen vahaisen merkityksen vuoksi pi-
deta.
VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistuminen hoidetaan tarvittaessa viranomais- tai kaavaneuvotteluilla. P&osiltaan yhteydenpito hoi-
detaan keskusteluilla ja lausuntopyynndillé kaavoittajan, kunnan ja muiden osallisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun, reitistdihin
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon


http://www.pelkosenniemi.fi/

- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
luonnon monimuotoisuuteen
- vesist6ihin
- maa- ja metsatalouteen, porotalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- Yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympariston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan laatija suorittaa olemassa olevien tietojen kerdyksen ja edelld esitettyjen asioiden vaikutusten
arvioinnin. Uusia ulkopuolisia selvityksia ei laadita. Arviointeja tarkastellaan tyén kuluessa kaavoittajan,
maanomistajan, kunnan ja viranomaisten vélisiss& palavereissa ja lausuntomenettelyissa. Myds muut
osalliset voivat niihin ottaa kantaa.

VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutos koskee pientd osaa voimassa olevasta kaavasta. Muutoksen aloittamisesta on
kunnanhallituksen paatos ja tehdaan kaavoituksen kaynnistamissopimus. Alueelle on haettu jo raken-
nuslupaa vastaavalle hankkeelle, joten vaihtoehtoja ei laadita.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatos kaavan muuttamisen kaynnistamisesta
17.8.2023 § 280
Tyon aloittaminen, maastokaynnit, alustavat neuvottelut
09-10 /2023
Kaavanmuutoksen vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoittaminen kuulutuksel-
la kunnan paattdmissa iimoituslehdissa, Internet -tiedottamisella ja informaatiolla muille osallisille.
8.11-10.12.2023
Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla, mielipiteen esittdmismahdollisuus, lausuntopyynnot
17.1-17.2.2024
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantaminen ja mahdolliset
erillisselvitykset
02-03/2024
Kaavaehdotus nahtavilld maank&ytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jasenilla ja osallisilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensé (muistutus). Pyydetéén tarvittavat lausunnot
03-04 / 2024
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa
04-06 / 2024
Hyvaksymispaatoksesté on mahdollista valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detdan pdytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa. Kaava-aineisto on koko
tydn ajan nahtavilld kaavoittajan kotisivuilla, jota kautta kommentteja ja palautetta voi antaa myés viral-
listen nahtavillaolojen ulkopuolella.



YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KUNTA: Sari Niemi Pelkosenniemen kunta
elinvoimajohtaja Sodankylantie 1 A
040 4809 187 98500 PELKOSENNIEM|

sari.niemi@pelkosenniemi.fi kiriaamo@pelkosenniemi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdd kunnalle tai kaavoittajalle koko prosessin
ajan.

Kuusamossa, 10.9.2023, paivitetty viimeksi 9.1.2024

DI (maanmittaus, YKS 124) fv;éw v@u—@\

Kimmo Mustonen
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