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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot, pdatokset ja kaavaprosessin vaiheet

Pelkosenniemen kunnan, Osa-alue Al,

Pyhatunturi,

Pyhajarven ranta-asemakaavan muutos asemakaavaksi.
Kaavanlaatija: Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,

Paatokset ja kaavaprosessin vaiheet:

e Pelkosenniemen kunnanhallitus, 8183/ 11.05.2023.
e Kaavan vireilletulo on kuulutettu 24.5.2023
e Vireilletulon aikainen kuuleminen 24.5. — 24.6. 203
e Valmisteluvaiheen kuuleminen XX.XX. — XX.XX.2023
e Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla XX.XX. — XX.XX. 202X
e Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyvaksyY asemakaavan
XX.XX.2023
Kaavaselsotuksen liiteasiakirjat:
Asemakaavakartta
Seurantalomakkeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatts 1829/2022, PDF
PBM Oy:n mittausraportti melumittauksesta, PDF
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Muutettava kortteli sijaitsee lahella Pyhatunturin keskusta. Muutettavien
kohteiden sijainti iimenee kansilehdelta ja tarkemmin alla olevasta kartasta.

L
KORTTELIN 307
TONTTI 7

VYUOTTURAIPPA
KADUN JATKE

.

&

1.3 Kaavan muutoksen taustaa

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto hyvaksyi 15.12.2020 § 79 asemakaavan Pel-
kosenniemen Pyhatunturin asemakaavan korttelin 307 tontti 7, korttelin 307a seka
Vuotturaippa katualueen osalta.

Kunnanvaltuuston paatoksesta valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatds kokonaisuudessaan on OAS:n erillisena liitteena PDF muo-
dossa.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus tutki valituksen kaikkien valituksen perusteluina
esitettyjen asioiden osalta ja totesi:

1. Kaavan laatijan patevyyden osalta, etta kaavan laatija voidaan katsoa olleen pa-
teva kaavan laatimiseen eika valtuuston p&atosta ole syytd kumota kaavan laati-
jan patevyytta koskevalla valitusperusteella.
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2. Pohjakartan tarkistamisen ja kaavoitusmittauksen valvojan patevyyden osalta,
ettd paatosta ei ole aihetta kumota edella mainitun menettelyvirheen (tarkas-
tuksen ajankohta) tai kaavoitusmittauksen valvojan patevyydesta esitettyjen
seikkojen johdosta.

3. Kaava-alueen rajauksen osalta, etta asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja,
joiden perusteella kunnan voitaisiin katsoa ylittaneen harkintavaltansa kaava-
alueen rajauksesta paattaessaan. Asemakaavan hyvaksymista koskeva paa-
tos ei ole lainvastainen valittajan kaava-alueen rajauksen osalta esittamilla pe
rusteilla.

4. Kaavan sisélldllisen lainmukaisuuden osalta, etta likennemelusta kaavan mu-
kaiselle loma-asumiselle aiheutuvien vaikutusten seka kaavassa osoitettujen
tonttien rakennettavuuden osalta asiassa ei ole mahdollista varmistua siita,
tayttadkod asemakaava sille asetetut sisaltovaatimukset terveellisesta, turvalli-
sesta ja viihtyisasta elinympaéristosta. Vaikka asemakaavassa on likenneme-
lun huomioon ottamista koskeva kaavamaarays, asiaa ei ole syyta arvioida
meluvaikutusten selvittamisen osalta toisin.

Edella todetuilla perusteilla valituksenalainen kunnanvaltuuston paatos on
lainvastaisena kumottava.

Hallinto-oikeuden paatos ja paatbksen perustelut huomioon ottaen alueella tehtiin lii-
kennemelumittaus ja mittaustulosten perusteella raportti johtopaéattksineen;

"Mittaukset toteutettiin edustavissa/luotettavissa olosuhteissa mm. tuulen vahaisen
maaran seka puuston lehdettémyyden osalta. Mittausajankohta (hiihtolomaviikko)
edustanee lisdksi alueen vilkkainta vuodenaikaa, ja likennemaaréat olivat melko run-
saita mittausten aikana. Lisaksi laskettelurinteista kuului hieman mm. hissien, konei-
den seka laskettelijoiden aania.

Mittaustulosten perusteella ymparistomelujen puolesta rakentamiselle ei ole erityi-
sempia vaatimuksia.”

Melumittausraportti on kokonaisuudessaan OAS:n erillisena litteena PDF muodossa.
2. Kaavan muutoksen tavoite

Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin keskeisella alueella laskettelurinteiden koh-
dalla Pyha-Luosto maantien vastapuolella.

Kaavan muutoksella on tavoitteena tutkia kaavan tehostamista néin keskeisella alueel-
la. Tavoitteena on kaavoittaa kortteliin 307 lisdd loma-asuntojen rakennuspaikka ja
muodostaa Kortelammentien pohjoispuolella olevan pysakoéintialueen paikalle loma-
asuntojen kortteli. Muutosalueen kaava on nyt tavoitteena laatia asemakaavaksi l&ahes
saman sisaltdisen kuin Pelkosenniemen valtuusto hyvaksyi kaavan 15.12.2020. Kortte-
lin 307a kokonaisrakennusoikeutta alennetaan kumotussa kaavaehdotuksessa esite-
tysta niin, etta kaikille kolmelle rakennuspaikalle osoitetaan rakennusoikeudeksi 200 k-
m2. Kaavan mukaisen rakentamisen rakennettavuuden turvaamiseksi rakentamisen
ohjaamista tehostetaan rajaamalla rakennusalat niin, ettd rakennuspaikkojen topografia
tulee tarkemmin huomioon otetuksi. Kaavassa otetaan huomioon myos alueella tehty
likennemeluselvitys.
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3.1

3.2

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulo on kuulutettu 24.05.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut kunnassa nahtavana 24.5. —
24.06 2023. Palautetta kaavan muutoksen vireilletulosta ei tullut.
Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto pidettd&n nahtavilla vuoden 2023
aikana.

Asemakaavaehdotus pyritddn saamaan MRL 658:n ja MRA 278:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla vuodenvaihteessa 2023 - 2024.

Kunnanvaltuusto hyvaksyttavaksi asemakaava on tarkoitus tulla vuosien
vuoden 2024 kevaalla.

Kaavan muutos tiivistetysti

Kaavan muutoksella korttelia 307 esitetaan jatkettavaksi yhdella tontilla vierei-
selle virkistysalueelle niin, ettd virkistyskayttd ja virkistysalueella sijaitsevan
reitin kaytto turvataan. Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uu-
si rakennuspaikka, sille rakennusoikeutta 200 k-m2, kaava muuttuu asema-
kaavaksi

Kaavalla osoitetaan uusi loma-asuntojen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan
0,43 ha ja siihen muodostuu kolme rakennuspaikkaa, kaikille rakennusoikeus
200 k-m2, yhteensa siten 600 k-m2.
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4. LAHTOKOHDAT
4.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
41.1 Alueen kuvaus ja luonnonymparisto

Talla Pyhajarven ranta-asemakaavan muutoksella asemakaavaksi muutetaan
korttelialueiksi lahivirkistysaluetta (VL), virkistysaluetta (V) ja pysékdintialuetta
(LP). Muutettavat kohteet ovat luonnontilaista metsaa.

A,
NG

KORTTELIN 307a
SIJAINTI

L <
: L

Kaavoitettavalla alueella ei yleiskaavoituksen eika sita ennen laadittujen ranta-
asemakaavoitusten yhteydessa ole todettu olevan luonnonsuojelun kannalta
merkittavaa luonnonymparistoa eikéa uhanlaisten esiintymia.

Lausunnossaan taman samat aluueet kasttdneen kaavan muutoksen
valmisteluaineistosta, Lapin ELY-keskuks on tedennut: "Alueella ei ole
puronvarsia, lahteita, kosteikoita eika arvokkaita suo- ja metsaluontotyyppeja.
Asemakaavalla ei myodskaan ole merkittavaa vaikutusta ekologiseten
kaytavien yhtenaisyyteen Pyhan matkailukeskuksessa. Alueella ei ole
tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/1996) 42 §:n mukaisia koko maassa
rauhoitettuja kasvilajien esiintymid, 46 8:n mukaisia uhanalisten lajien
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havaintopaikkoja, 47 8n mukaisia erityisesti suojeltavien lajien
havaintopaikkoja, luontodirektiivin 892/43/EY) liitteen 1V a eléinlajeja tai liitteen
IV b kasvilajeja Herttarekisterin Eliét-osion mukaan (SYKE, 25.3.2020).”
Muodostuva kortteli 307a sijoittuu Korteselan pohjavesialueelle. Puhatunturin
alueelle  on  hyvaksytty vesihuoltolaitoksen  toiminta-alue.  Kaikki
asemakaavoitettavat tontit tulee liittaa vesi- ja viemariverkostoon.
-+ ~
hesi
/ _'Ic.)u\a\gn\:
" 28
Korteselan pohjavesialue.
4.1.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Talla hetkella voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018.

Tassa muutoksessa huomioon otettavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet:

- tervellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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4.1.2 Maakuntakaava
Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022.
Asemakaavoitettava alue sijoittuu Itd-Lapin maakuntakaavan RM 1419 alueelle
ja keskustatoimintojen kohdealueelle ¢ 129.
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Maakuntakaavamerkinnan selitykset:

RM

o™

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittémistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvoihin niitd hyodyntéen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvééd asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pééosin tukeuduttava rakennettuun ympé-
ristdon siten, ettd alueen luonnonympéristd- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE

. Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-

jen alueita, sisiltiden myds asumista seki lilkenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa fa rakentamisessa seké suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan fulee kiinnittéa huomiota hyvén rakennustavan ja faafamakuvan
tofeuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistédmiseen ja arvokkaan rakennetin
kulttuuriymparistdn vaalimiseen.

Kaupan suuryksikdiden tofeuttamisen ajoiftamisessa on ofettava huiomioon seudin
palvelurakenteen tasapainoinen kehittéminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tal vaestéryhmittaisia palvelujen saavuteftavuuden kannalta kielteisié muu-
toksia.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa lulee edistéd yhdyskuntarakenteen eheyltdmista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmista. Suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Alueidenkéytén suunnittelussa on otettava huomioon maapuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvattava niille riittévét alueelliset toimintaedellytykset.

Rovaniemen taajaman alueella seudullisesti merkittdvan véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on 5
000 k-m?. Muualla kaava-alueella seudullisesti merkittdvan véhittdiskaupan suuryksikén alaraja on
4 000 k-m?.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA), keskuskylien (at),
keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c) ulkopuolella vapaan rantavii-
van osuus tulee olla vdhintdédn puolel muunnetusta rantaviivasta. Pysyvén asutuksen sijoittumista
tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntai-
nen kulkuyhteys.

Maanké&ytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristot, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympdristét ja arkeologinen kult-
tuuriperinté sekéa Kiinnitettdvéa erityistd huomiota rakennetun ympaéristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta seké edistettdvé luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.
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Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
seké& pdateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissd metsén-
késittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava vélttdméan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Maankéytén suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhte-
néisten pelto- ja metsdalueiden alueiden séilymisesta.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodostamiin ryhmiin. Kunnan kaavoi-
tuksessa ja muussa alueidenk&ytén suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman rakentami-
sen valkutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun eldimistéén,
luontoon ja kulttuuriperintéén seké lievennettédvéa haitallisia vaikutuksia. Tuulivoimaloiden suunnitte-
lussa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellylykset sekd selvitettdvé ja otettava huomioon
tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajérjestelmiin, puolustusvoimien radioyhteyksiin ja muihin viestin-
tajarjestelmiin.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon lentoesteiden
korkeusrajoitukset.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytélliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttéa suunni-
teltaessa on otettava huomioon poronhoidolle térkeédt alueet. Valtion maiden osalta on neuvotelta-
va asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Maankéytén suunnittelussa on varauduttava saan &ari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko
alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joifla
on tulvan, sortuman tai vyérymén vaaraa. Tdstd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvi-
tyksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytédén hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesté-
vén kehityksen mukaista. Maanké&ytén suunnittelussa tulee oftaa huomioon tulvariskialueet ja tul-
vien hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittdvéd ehkdiseméddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympdéristé- ja terveyshaittoja.

Alueiden Kéyttéa suunniteltaessa tulee varmistaa KulttuuriperintStiedon ajantasaisuus (kulttuuriym-
péristén ja/tai maiseman kannalta térkeét alueet tai kohteet, kiintedt muinaisjdénnékset tai muut
arkeologiset kulttuuriperintékohteet), ja oltava yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon sekéa va-
rauduttava tarpeellisiin selvityksiin. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn
muinaisjdénnéksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. M&aé&rédys koskee myds vedenalaisia muinaisjdannoksia.

Suunniteltaessa suojelualueen, suojeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen ldheisyydessé olevan
alueen kéyttéd on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten
kanssa. Natura 2000 -verkostoon siséllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on
tarvittaessa arvioitava LS. 65 §:n mukaisesti.
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4.1.3 Yleiskaava
Yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2005. Asemakaavoitettava alue, korttelin 307
uusi tontti 7 ja kortteli 307a sijoittuvat yleiskaavan V-alueelle.

/. [KORTTELIN 307a
L [SWAINT]

’n{(ORTTELlN 307

sTONTIN 7 SIJAINTI

. e e e s 11 g e e
keus ei saa ylittaa sektorin pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.

VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia liilkennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintdan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, ettd alueen maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Asemakaa-
va voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltéan yleiskaavasta
poiketen. Poikkeaminen on perusteltava ja asemakaavoituksessa on tarkastel-
tava poikkeamisen osalta my6s MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavoituksen sisalto-
vaatimukset.
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4.1.4 Asemakaava
Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaava kumotaan alla olevaan karttaan rajatuilta alueilta. Alueille
laaditaan asemakaava.

KUMOTTAVA
ALUE

s
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5 ASEMAKAAVALUONNOS

5.1

5.2

5.3

Asemakaavan muutoksen kaavakarttaluonnos

Korttelia 307 esitetddn jatkettavaksi yhdella tontilla viereiselle virkistysalueelle
niin, etta virkistyskaytto ja virkistysalueella sijaitsevan reitin kaytto turvataan.
Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu yksi uusi rakennuspaikka, sille
rakennusoikeutta 200 k-m2.

Muutettavassa ranta-asemakaavassa on varattu pysakointipaikka Kortelam-
mentien alkuun tien pohjoispuolelle. Aluevaraus on aikoinaan perustunut sii-
hen, etta ranta-asemakaavan tiestoa ei valttamatta pideta aurattuna, vaan au-
tot paikoitetaan tien alkuun. Nykyaikana kaavankin muuttuessa asemakaa-
vaksi mainittu pysékdintialue on tarpeeton, sen kohdalle kaavaluonnoksessa
osoitetaan uusi loma-asuntojen kortteli 307a, joka on pinta-alaltaan 0,43 ha ja
siihen muodostuu kolme rakennuspaikkaa, rakennuspaikoille rakennusoikeus
200 k-m2, yhteensa siten 600 k-m2.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus muutettaessa ranta-asemakaava
asemakaavaksi on korkeampi kuin muutettavassa ranta-asemakaavassa on
loma-asuntojen korttelialueilla rakennusoikeutena kaytetty. Alueen vanha ran-
ta-asemakaava on ajalta jolloin loma-asunnot olivat pienid, vesihuoltoa ei ollut
jarjestetty ja tiestddkaan ei pidetty talvisin auki. Laadittavalla asemakaavalla
rakennusoikeudet osoitetaan alueen sijainti Pyhan keskeisella alueella nyky-
aikaisen loma-asumisen tarpeet huomioon ottaen.

Kaavaluonnosta laadittaessa otettiin huomioon KHO:n perusteet saman alu-
een kasittAneen asemakaavaehdotuksen kumoamisella. Alueella tehtiin lii-
kennemeluselvitys (liite) ja rakennusalat rajattiin kumottua asemakaavaehdo-
tusta tarkemmin rakennuspaikkojen kaavaluonnoksen mukaisen rakennetta-
vuuden turvaamiseksi.

Asemakaavan yleisperustelu

Asemakaavalla ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta. Alue on
keskeista Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja kaavalla tehostetaan keskei-
sen alueen maankayttoa.

Kaavan arviointi

Talla asemakaavalla tdydennetaan ja tiivistetaan Pyhatunturin keskeisen
alueen kayttéd. Keskustan tiivis rakentaminen saastaa luontoa , kun
mahdollisimman suuri osa matkailualueen kayttgjista sijoituu keskeisimpiin
kortteleihin, l&helle rinteita ja muita palveluita.

Asemakaavalla muodostuu kortteliin 307a, siihen kolme uutta loma-asuntojen
rakennuspaikkaa, rakennusoikeus 200 k-m2 / rakennuspaikka. Korttelin 307 a
pinta-ala on 0,43 ha. Kortteli 307 laajenee 0,17 ha, josta muodostuu
asemakaavan  yksi uusi loma-asuntojen rakennuspaikka, sille
rakennusoikeutta 200 k-m2.
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Kortteli- ja katualuetta muodostu 0,6735 ha:sta ranta-asemakaavan V-, VL- ja
LP-aluetta.

Uudet asemakaavan korttelialueet sijoittuvat niin, etta niistd ei ole haittaa
virkistysalueiden kokonaisvaltaiselle kaytdlle. Ulkoilureitti / latu sailyy
muuttumattomana ja yhteydet reitille katkeamattomana. Uudet korttelialueet
sijoittuvat niin, ettd ne eivat heikennad virkistysalueille ranta-asemakaavan
voimassa ollessa muotoutunutta  kayttba. Kaavalla  muodostuvat
rakennuspaikat sijoittuvat rakennettuun loma-asuinymparistéén, hyvin
rakentamiseen soveltuville paikoille, muodostean maisemaan sopivaa
turvallista, tervellista ja viihtyisad loma-asuinympéristdd alueen ensimmaisen
ranta-asemakaavan tehokkuuteen ja rakentamistapaan soveltuen.

Asemakaavalla supistetaan lahivirkistysaluetta. Alueella sailyy silti riittavasti vi-
heralueita alueen viihtyisyyden turvaamiseksi ja viheryhteyskaytavia luonnon
elain- ja kasvilajeille. Lahivirkistysalueiden vahentymisella ei ole merkittdvaa vai-
kutusta alueen toiminnallisuuden kannalta, koska alueen reitit ja muu virkistys-
kayttd on vuosien aikana vakiintunut, eikd muutos heikennd omaksuttua virkistys-
kayttoa.

Asemakaavassa on myods maardys rakennuspaikkojen luonnontilaisuuden sailyt-
tAmisestd piha-alueiden osalta, joten alueen yleisvaikutelma tulee sailym&an
luonnonmukaisena ja suojaisena. Alueelta ei tunneta erityisia luontoarvoja. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia Pyhatunturin Natura 2000-alueeseen eikd Pyha-Luoston
kansallis-puistoon.

Muodostuva kortteli 307 sijoittuu pohjavesialueelle. Kortteli sijoittuu vesihuoltolai-
toksen toiminta-alueelle, joten rakentaminen on liitettava viemaériin. Rakentami-
sesta ei aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisen vaaraa.

Seuraavalla sivulla olevasta ilmakuvasta ilmenee uusien Kkorttelialueiden
sijainti, alueen ulkoilureitti/latu ja muutenkin alueen olosuhteet maastossa.
Korttelin 307 laajennus tai kortteli 307a eivat heikenna virkistyalueiden kayttoa
eika yhteyksia virkistyreiteille.
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5.4

5.5

A /|
KORTTELIN 307a
SIJAINTI

V- K
-k -
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KORTTELIN 307 (R
LAAJENNUS  [EeS

Osallistuminen ja yhteistyo

Maankaytto ja rakennuslain (MRL 62 8) mukaisesti osallisia kaavoitukseen
ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin

oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavan vireilletulo on kuulutettu 24.5.2023.

Kaavaluonnos asetetaan MRA 308 mukaisesti mielipiteiden kuulemista varten
nahtaville xx.x.-xx.x.2023

Kaavan muutoksen luonnoksesta pyydetaan viranomaisilta lausunnot.
Yleiskaavasta poikkeaminen ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavassa asemakaavoitettavat alueet ovat virkistysaluetta (V) tai VL.

Kaavoitettavan alueen ymparistdossa virkistysalueiden kaytt6 on muotoutunut
alueella jo vuosikymmenid voimassa olleen ranta-asemakaavan aikana
vakiintuneeksi. Talla asenmakaavalla korttelialueeksi kaavoitettavat osat
virkistysaluetta eivA ole aktiivisesti kaytettyd virkistysaluetta vaan
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5.6

rakentamiselta vapaana olevaa aluetta. Asemakaavalla osoitettavien
korttelialueiden sijoittuminen yleiskaavan V ja VL-alueille ei vaikeuta
yleiskaavan toteuttamista, yleiskaavasta poikkeaminen on Pyhan keskeisen
alueen kayton tehostamista.

Virkistysalueen osalla jolle asemakaavalla osoitetaan korttelialuetta, ei ole
tiedossa uhanalaisten esiintymid, kiinteitd muinaisjddnnoksia tai muutakaan
erityisarvoa jonka arvo voisi vaarantua alueen osoittamisella loma-asuntojen
korttelialueeksi.

Yleiskaavan sisaltdvaatimukset:

Kaavoitettamalla loma-asuntojen korttelialuetta olemassaolevan loma-
asutksen yhteyteen, olemassaolevan yhdyskuntatekniikan piiriin, tehostetaan
yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttoa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja olemassaolevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikayttoa tehostaa myos kymmenien vuosien aikana
vahamekitykselliseksi osoittaneiden pienialaisten virkistysalueiden
muuttaminen rakentamisalueeksi.

Asemakaavoitettavat alueet sijoittuvat kavelyetédisyydelle kaikista Pyh&n
keskeisista palveluista. Asemakaavalla osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu
luontevasti olemassaolevaan rakennettuun ymparistoon eikd vahenna
virkistysalueiden riittavyytta.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden edistdminen

- tervellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Tehostamalla alueiden kayttéa loma-asuminen sijoittuu  keskitetysti
tehokkaasti rakennettaville alueille. Alueen tehokkaalla kaytolla turvataan
virkistys- ja muiden rakentamiselta vapaiden alueiden riittdvyys. Edistetaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista Pyhan aluetta laajasti tarkastellen.

Osa korttelista 307a sijoittuu yleiskaavassa likennemelualueeksi maaritellylle
alueelle. Asemkavalla maarataan, ettd lom,a-asuinrakennusten rakenteiden
tulee olla sellaiset, ettd likennemelu asuinhuoneissa ei ylitd asuinhuoneille
melun suhteen asetettuja vaatimuksia ( 35 db, asetus 145 / 2015). Maarayk-
sella ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ym-
paristd- ja terveyshaittoja. Alueella tehty melumittaus osoitti, etta taméanhetki-
silla kayttajamaarilla kortteliin 307a ei kohdistu mainittuja arvoja ylittavaa lii-
kennemelua. Silti asemakaavaan sisaltyy em. maarays.

Asemakaavan muutoksen alueelta ei muodostu nykyiseen tilanteeseen verrattuna
merkittdvasti uusia hulevesia. Korttelin 307 muodostuvalta rakennuspaikalta 7
hulevedet johtuvat viereiselle suoalueelle imeytyen turvallisesti ja luonnollisesti
maastoon. Korttelista 307 hulevedet johtuvat korttelin koillispuolella olevaan avo-
ojaan siitd edelleen samalle suolle kuin korttelista 307, kyseisen suon pohjois-
paahan.

Hulevesien keraamisesta ja johtamisesta tulee esittda suunnitelma rakennusluvan
hakemisen yhteydessa. Suunnitelmalla tulee osoittaa, miten hulevedet johdetaan
turvallisesti luontoon niin, etta niista ei aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumi-
sen vaaraa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan maaraykisssa on MRL 91 8:n mukainen maarays siita, etta
katujen ja muiden yleisten alueiden toteutusvastuu siirretddn kokonaan
maanomistajille tai —haltijoille.

Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan kesken
maankaytto- ja rakennuslain (MRL91b) mukaisella maankayttésopimuksella.

Rovaniemelld, 25. paivana heinakuuta 2023, korjattuna 3.10.2023

Tapani Honkanen
maanmitt. tekn. YKS-282



