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Valmisteluvaiheen vastineet, Kortekangas 2
asemakaavan muutos

- Lausunnot 2 kpl ja mielipiteet 7kpl

Lausunnot:

1. Lapin ELY-keskus

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu asianmukaisesti
kaavamuutosta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet seka
kuvattu, miten kaavamuutoksella edistetaan kyseisten valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

Asemakaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan siséltévaatimuksista saadetaan MRL 54 §:sséa ja MRL 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 &n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa
(asemakaavamaédraykset).

Yleiskaavan ohjausvaikutus

MRL 42 §n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa ja mydos MRL 54 §n mukaan asemakaavaa laatiessa on
otettava huomioon oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kaava-alue sijaitsee Pyha-Luoston yleiskaavan osa-alueella 3,
Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. 6.7.2005 hyvaksytyssa
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yvleiskaavassa kaava-alue on paaasiassa osoitettu virkistysalueena (V),
lukuun ottamatta kaavaluonnoksessa osoitettua korttelia 15, joka on
yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA). ELY-keskus toteaa,
ettd kaavaluonnos poikkeaa yleiskaavasta, mutta
kaavaselostusluonnoksessa on perusteltu kaavamuutoksen poikkeavuus
yleiskaavasta seké otettu huomioon yleiskaavan sisaltovaatimusten
tayttyminen (MRL 42 §).

Luontoympdristd ja maisema

ELY-keskus toteaa, etta kaavaselostusluonnoksen liitteena oleva
luontoselvitys on asianmukainen, riittava ja kaavoituksessa aiemmin
vuonna 2020 edellytetyt selvitykset on tehty. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan kaava-alueella tai sen laheisyydessa olevat luonnontilaiset /
luonnontilaisen kaltaiset suoalueet tulisi sailyttaa. Ojia ei tulisi kaivaa soille
tai soiden laheisyyteen. ELY-keskuksen huomauttaa, etta kaavassa tulee
varmistaa tarvittaessa kaavamaarayksin, etta rakennukset sopeutuvat
luonnonymparistéon ja maisemaan.

ELY-keskus toteaa, ettd luontoselvityksen valmistumisen jalkeen on
valtioneuvoston 18.11.2021 tekemalla paatoksella (VAMAZ2021) perustettu
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Pyhatunturin maisemat.
Maisema-alue sijoittuu Iahimmillaan noin 1,3 kilometrin etaisyydelle kaava-
alueesta. ELY-keskus muistuttaa, etta kaavoituksella ei saa aiheuttaa
haittaa valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvoille.

Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee Korteselan (1258302) muulla vedenhankintaan
soveltuvalla pohjavesialueella (2-luokka), kokonaisuudessaan pohjaveden
varsinaisella muodostumisalueella (sisempi rajaus). Korteselan
pohjavesialue sijoittuu Pyhatunturin koillispuolelle, Korteselan ja
Pyhatunturin valiseen laaksoon kerrostuneeseen lajittuneen aineksen
muodostumaan, jossa on reunamuodostuman piirteité. Alueella on tutkittu
vedenottamonpaikka, jonka antoisuus on noin 120 m3/d. Koko
pohjavesialueella arvioidaan muodostuvan pohjavettd noin 360 m3/d.

Korteselan pohjavesialueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu loma-
asuntojen korttelialueita (RA). ELY-keskus huomauttaa, etta
pohjavesialueita kaavoitettaessa on arvioitava hankkeen vaikutukset seka
pohjaveden laatuun etta maaraan, ja esitettava tiedot muun muassa
pohjaveden pinnantasoista, virtaussuunnista, vedenottamoista ja
maaperan laadusta (MRL 9 §).

Kaava-alueen sijoittuminen Korteseldn 2-luokan pohjavesialueelle on
valmisteluaineistossa tunnistettu, mutta pohjavesiolosuhteita koskeva
nykytilan kuvaus on suppea, eika siina ole esitetty tietoja alueen
pohjavesiolosuhteista, kuten pohjaveden pinnantasosta. Myds pohjavesiin
kohdistuvien vaikutusten arviointi on suppea. ELY-keskus katsoo, etta
kaava-asiakirjoja tulee taydentaa edella mainittujen tietojen osalta, jotta
rakentamisen pohjavesivaikutukset voidaan arvioida.
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Kaavaselostusluonnoksen mukaan Korteselan pohjavesialue on huomioitu
kaavamaarayksissa siten, etta alueella on liityttava yleiseen
jatevesiverkostoon ja hulevesien kasittelystd on annettu erilliset
maaraykset. ELY-keskus toteaa, ettd kaavamaarayksista el kuitenkaan kay
ilmi rakennettavan alueen sijoittuminen luckitellulle pohjavesialueelle. Sen
lisaksi, etta jatevesien imeyttaminen maaperaan on pohjavesialueella
kielletty, rajoittavat vesilaki (mm_. VL 3 luku 2 §) ja ymparistonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) rakentamista ja toimintaa alueella.
Esimerkiksi maalampdjarjestelmien sijoittaminen luokitellulle
pohjavesialueelle voi vaatia vesilain mukaisen vesitalousluvan Pohjois-
Suomen aluehallintovirastolta (AVI). Vesilain mukaisessa lupaprosessissa
tutkitaan, onko maalampojarjestelmien sijoittaminen alueelle lainkaan
mahdollista ilman, etta siitd aiheutuu vaaraa pohjaveden maarélle ja
laadulle. ELY-keskus katsoo, etta lahtokohtaisesti maalampdjarjestelmien
rakentamisen edellytykset tulisi tutkia ja ratkaista jo kaavoituksen
yhteydessa, jotta kaytannot olisivat kaikille yhtenaiset.

Edella esitetyn perusteella ELY-keskus katsoo, etta kaavasta tulee kayda
ilmi korttelialueiden sijoittuminen luokitellulle pohjavesialueelle. Kaavassa
tulee myds antaa pohjavesialuetta koskevat erilliset kaavamé&araykset,
joista kay ilmi muun muassa vesilain ja ymparistonsuojelulain asettamat
rajoitukset rakentamiselle ja alueella toimimiselle.

Liikenne

Kaavaluonnoksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA) 16 sijaitsee
osittain likkennemelualueella. Lilkkennemelu on huomioitu
kaavaselostusluonnoksessa riittavalla tavalla. ELY-keskus kuitenkin
toteaa, etta kaavaan tulee osoittaa melualueen rajat, eika korttelin
rakennusalaa / ohjeellista rakennusalaa tule osoittaa melualueelle.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

VASTINE

Kaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on kuvatiu kahdella eri tavalla:
osoittamalla rakennusoikeus tehokkuusluvulla e sek& osoittamalla
rakennusoikeus suoraan kerrosalaneliometreja kuvaavalla luvulla. ELY-
keskus toteaa, etta kaavakartan selkeyden ja luettavuuden vuoksi olisi hyva,

jos  rakennusoikeus  kuvattaisiin @ kaava-alueella  yhdenmukaisesti
kayttamalld merkintdna kerrosalaneliometreja osoittavaa lukua.

Lisdksi ELY-keskus toteaa, ettd ohjeellinen rakennusala tulisi merkita
rakennuspaikkakohtaisesti. Kaavaluonnoksessa rakennusalan rajaus on
merkitty kortteleittain.

ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavan valmisteluaineistoon
vesihuollon, jatevesien ja rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Asemakaavassa osoitettava rakentaminen on tonttien sijoittelulla huomioitu siten, etta
maisemavaikutukset tulevat olemaan vahaiset. Kortelammen suon laitaan turvataan
asemakaavassa viheraluetta ja muutoin kaava-alueen ulkopuolelle jaa edelleen viheraluetta, jotta
avointa maisemaa ei tulisi suoalueelle ja suon ympaérille jaa suojapuustoa. Kaavamaarayksen
mukaan myds rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttdd luonnonmukaisina.
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Taydennetdan kaavaselostukseen tieto Pyhatunturin valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-
alueesta ja maisemaan liittyvaé vaikutusten arviointia.

Taydennetddn kaavaselostukseen vaikutusten arviointia pohjaveteen ja lisataan kaavamaarayksiin
pohjavetta turvaavia maarayksia.

Suunnittelualueelle ulottuva paivaajan keskiaanitaso on korttelin 17 rakennusalalla meluselvityksen
mukaan p&éaosin < 45 dB. Ydajan keskiaanitaso on p&dosin < 40 dB. Oleskelualue on
sijoitettavissa rakennuspaikalle ilman erillisid melusuojauksia. Lisataan korttelin 17 Pyhantien
puoleiselle rakennusalan rajalle vaatimus melua rajoittavasta rakenteiden aanieristavyydesta.
Taydennetaan kaavaselostukseen tieto kaavoituksessa sovellettavasta melutason ohjearvoista
seka melun vaikutusten arviointia.

Rakennusoikeudet muutetaan yhtenaisesti kokonaisrakennusoikeutena. Asemakaavassa ei ole
osoitettu ohjeellisia rakennusaloja, vaan rakennusala on osoitettu sitovasti ja rakentamisen
ohjausta tdydentdd kaavamaarays, jossa edellytetdan rakentamaan 4 m etaisyydelle
rakennuspaikan rajasta.

2. Pyha-Luosto Vesi Oy

Tapauksessa, jossa viemariliityntd ei mahdollista viettoviemariliityntaa, kiinteisto hankkii kustannuksellaan
kiinteistopumppaamon.

Muuten runkovesi ja vieméarirunkoverkolle on asemakaavassa huomioitava johtovaraukset alueelle.

Pyha-Luosto Vesi Oy investoidessaan runkovesi- ja viemadriverkostoon alueelle, pitaa saada
ennakkoliittymamaksuja, joilla kustannetaan alueelle rakennettavaa verkostoa.

Lisaksi kunta ottaa kasiteltavakseen, mita vesihuoltolain 8 § pykaldssa sanotaan toiminta-alueen
laajentamiseksi. N&htavilla oleva asemakaava muutos ei ole kokonaan kunnan hyvaksymalla vesi ja
viemariverkoston toiminta-alueella (Kortelammen reuna). Ndin ollen kiinteistojen liittymisvelvoitetta ei ole
vesi ja viemariverkoston piiriin toiminta-alueen ulkopuolella.

VASTINE

Taydennetédan kaavakartalle johtovaraukset kortteliin 16, muilta osin vesi- ja viemaroéinti on
suunniteltu kulkevat kaavan mukaisilla katualueilla. Taydennetddn kaavaselostukseen tieto
vesihuollon toiminta-alueesta.



3.3.2022

Mielipiteet:

1. Mielipide

Haluamme perustella mahdollisimman selkeasti vastustavamme esitettyja
kaavamuutoksia Kortekangas 583-403-2-196 tilalla. Perustelumme sisiltda neljaan
kohtaa liittyen ehdotetun kaavamuunnoksen taloudelliseen ja luonnonsuojelullisiin
selkeisiin haittoihin. Taman lisdksi kaavamuutoksen kasitellyssa on tapahtunut selkea
prosessivirhe,

Yksityisomaisuuden arvon pienentyminen merkittavasti
kaavoituksesta johtuen omistamallemme tilalle 583-403-0002-
0094-H.

Omistamme kiinteistd sijaitsee paikassa, missa sen rajat kulkevat virkystysalueeksi
kaavoittetujen alueiden vieressa. Hankkiessamme kiinteistén, olemme luottaneet
kaavan pysymiseen virkistysalueena myds jatkossa. Ehdotetulla kaavamuutoksella on
merkittava kiinteistdbmme arvoa alentava vaikutus, jolle emme nide mahdolisuutta saada
korvausta.
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Kiinteisto 583-
403-0002-0094-

Kaavaehdotus tulevat tuomaan selkeda haittaa kiinteistéllemme ja loma-asumiselle.
Rakentamisen aikana (tie, infrastruktuuri, mokit) meille aiheutuu merkittavaa melu, pély,
likenne ja esteettista haittaa vuosiksi. Lisaksi mdkkiemme on vuokrattavana Pyhahippu
Oyn kautta. Tulemme karsimaan suuria taloudellisia tappioita vuokraustoimminnasta
johtuen (pienempi vuokrausaste ja alemmat vuokrat haitoista johtuen), Kiinteistdn
arvonalennuksen lisaksi.

Kiinteistbmme on yksi harvoista Kortekankaalle olevista kiinteistdista, joista on esteetén
nakyma kolmeen eri suuntaan, Kultekerolle, honkametsaan ja lammelle (ks. kuvat alla).
Moékkimme olohuoneen paanakyma on RA 13 korttelin suuntaan olevan vanhaan
mantymetsaa ja sen takan olevalle lammelle. Tama nakyma tulee tuhoutumaan
esittamassanne kaavassa. Alla kuvat neljasta ikkunasta metsan ja lammen suuntaan.
Kaikkiin suuntiin on kaavassa suunniteilla rakennuksia ja tieta.
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Kiinteisté 583-
403-0002-0094-

Kortteleihin 13 ja 14 suunnitellut mokkitontit tulevat muuttamaan meille arvokkaan
honkametsa nakyman lopullisesti. Alue on virkistykaytéssa hilla-alueena ja
ulkoilualueena. Tama honkametsa on myés eldimille tarkeaa kauttakulkualue
Kortekankaalla. Nakemyksemme mukaan Pelkoseniemen/Pyhatunturin alueelta 16ytyy
paljon tonttimaata ja muita kaavoittamattomia alueita, aiheuttamatta kohtuuton
taloudellista vahinkoa nykyisten kiinteistéjen omistajille.

Erityisesti kortteliin 13 sijoitetut tontit ja Vastavalkiatie menevat liian 1ahelle lammen ja
suon rajaa. Vastavalkiatien rakentaminen suo/lampialueelle tulee merkittavasti
muuttamaan alueen esteettista- ja virkistyksellistaarvoa. Talvella aurauksesta johtuvat
lumipenkat muuttavat maisemaa oleellisesti huonommaksi ja vaarantavat lammen

vedenlaadun.

Suora lainaus : Luontoselvitys Kortekankaan asemakaava muutosta varten —
taydenetty version. Pia Kankas, 25.6.2020

tihkupintaisuutta, mutta se on taman kaavoitusalueen ulkopuolella. Kaava-alueen koillisnurkassa olevassa
pohjoisemmassa Kortelammessa vesi on hyvin kirkasta, vaikka se on soiden ymparéiméa. On todennakdista,
ettd veden kirkkaus johtuu pohjaveden vaikutuksesta. Lahteisyyden takia lampi voi olla lahdelampi, joka kuuluu
puutteellisesti tunnettuihin luontotyyppeihin (DD). Lammessa oli runsaasti tyténkorentoja sekd mahdollisesti
vaskikorentoia.
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Kestavan kehityksen huomioiminen asema-kaavaehdotuksessa

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden mukaan pitda ehkaistd melusta, tarinasta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. Ehdottamanne
asemakaavamuutos on suorassa ristiriidassa tdman valtakunnallisen tavoitteen kanssa.
Ehdotuksenne pienentaa seka selkeasti uhkaa luonnonmonimuotoisuutta. Tien
rakentaminen ldhdelammen rannalle on selkei uhka suojeltavalle luontotyypille. Tiet ja
uudisrakennukset pientédvat ekologisia yhteyksia, pientdmalle, jo nykyaan pienia
rauhallisia alueita Kortekankaalla. Nain merkittdva uudisrakentaminen alueella uhkaa
luontoa pitkdaikaisesti ja aiheuttaa pysyvia haittoja.

Suora lainaus: VALTIONEUVOSTON PAATOS VALTAKUNNALLISISTA
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISTA. 14.12.2017

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Talla hetkella voimassa olevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat
mm. seuraavat:

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta
iimanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Valtioneuvoston hyvaksymissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa on
painotettu luonnonmonimuotoisuuden séilyttamisen tarkeytta, luontolikkunnan suotuisaa
merkitysta kansanterveydelle. Teiden rakentaminen Iahdelammen rannalle ja mékkien
rakentaminen suoalueiden reunoille pienentaa virkistysalueiden maaraa vastoin
aluekayttétavoitteita. Naiden virkistysalueiden kaavoittaminen pienentaa
luonnonmonimuotoisuutta ja luontoliikuntamahdollisuuksia.

Suora lainaus: VALTIONEUVOSTON PAATOS VALTAKUNNALLISISTA
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISTA. 14.12.2017
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Merkittivi osa luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeistd luonnonarvoista samoin kuin ar-
vokkaista yhtendisistd luonnonalueista sijaitsee suojelualueiden ulkopuolella. Luonnon monimuo-
toisuuden edistimisen ja sitd koskevien kansainvilisten velvoitteiden kannalta on tirkead, etti
luonnonarvot ja niiden kannalta tiarkeit alueet ja ekologiset yhteydet otetaan huomioon alueiden-
kiyton suunnittelussa eikd niitd pirstota tarpeettomasti muulla alueidenkiytolld. Ekologisten yh-
teyksien merkitys on tirked myos ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta, koska ne mahdol-
listavat lajiston siirtymisen uusille elinalueille ilmaston limmetessd. Kaupungistuminen, luonto-
ja kulttuurimatkailun kasvu, thmisten vapaa-ajan lisdéntyminen seké luontoliikunnan tirked mer-
kitys kansanterveydelle Lisddvit virkistyskiyttoon soveltuvien alueiden tarvetta. Tamin vuoksi
alueidenkiytossa on tarpeen kiinnittdd huomiota laadultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkis-
tysalueiden riittdvyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen

Naemme tassa selkeitd luonnon monimuotoisuutta heikentévia kohtia. Autoista syntyvat
paastét ja maanaines tulee kulkeutumaan teiden ulkopuolelle vuosien kuluessa,
esimerkiksi kun lunta aurataan, syntyy kinoksia ja lumen sulaessa paastot seka
maanaines kulkeutuu lampeen. Tien ja rakennusten rakentaminen (esim. hulevedet,
sadevedet mokkien katoilta, tien viereen rakennettavat ojat, aurauslumet) lammen
viereen voivat vahingoittaa lahdelammen vedenlaatua, pohjavetta ja lisaksi
Kortelampien vesitasapainoa. Pienempi lampi on noin 20cm korkeammalla kun
Kortelampi. Lammen veden korkeuden tai veden laadun muutos voi vaikuttaa
Kortelammen tulevaisuuteen. Lampi on pohjavesialueella ja mahdollisesti lahdelampi.
Etenkin lahdelampien koskemattomuus on erityisen tarkea luonnonsuojelutoimenpide.

Oikeuden nakemykset virkistys-alueiden muuttamisesta
rakennus-alueiksi.

Alla viite viimeisimpaan korkeimman hallinto-oikeuden hylkdavaan paatékseen, jossa
virkistysaluetta on yritetty kaavoittaa tonteiksi asemakaavassa.

Asemakaavan muutos oli virkistysalueiden riittévyytta ja elinympariston viihtyisyytta
koskevien asemakaavan sisdltévaatimusten vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 8 2 momentti

Vuosikirjanumero:
KHO:2020:122
Antopaiva:
20.11.2020

Taltionumero:

4248

Diaarinumero(t):

767/1/19, 1093/1/19
ECLI-tunniste:ECLI:FI:KHO:2020:122
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Rakennustehokkuus ja muita huomioita

RA13 ja RA14 rakennustehokkuusluku ei saa olla korkeampi kun nykyisilla Uusipalolla
sijaitsevilla tonteille. Kunnan pitda kohdella kaikkia kiinteisténomistajia ja veronmaksajia
tasapuolisesti.

Korttelin RA14 uusien tonttien ja vanhojen tonttien viliin ei ole jatetty 5 metrin pituista
pakollista VL aluetta.

RA 13 tontit 2 ja 3 raja menevaét liilan lahelle sucaluetta. Suoalueen reunaa on jatettava
myds VL alue.

Suora lainaus: Luontoselvitys Kortekankaan asemakaava muutosta varten — taydenetty
version. Pia Kankas, 25.6.2020, 3.4 Maisema

Harjun pohjoispuolelle rinteeseen voinee sijoittaa rakennuksia, jotka eivat
maisemassa erotu. Samoin valokuvan 4 violetin alueen oikealle puolelle voi
kaavoittumista tehda, kuitenkin niin, etta reunalle jatetdan puustoinen
reunavydhyke.

Tonteille RA13-2 ja RA14-6 on kaavoitettu myds mahdollisuus
kaksikerrosrakentamiseen. Korkeammat rakennukset eivat sovi alueelle. Esitys on
kummallinen myés siksi, ettd Pyhatunturin maisema on ehdolla 2015 tehtyjen
inventointien perusteella uutena valtakunnallisesti arvokkaana maisemakohteena.
Alueen maisemalliset arvot perustuvat luonnontilaisina sailyneisiin tunturi- ja
suoalueisiin, tunturialueiden rikkaaseen geologiseen historiaan seka tunturin
hallitsevaan rooliin ympardivien alueiden kaukomaisemassa(MAPIO tydryhman
ehdotus, 2015).
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Osallistumissuunnitelma

Tama kaavoitusasia on meille hyvin tarkea ja yhdymme asemakaavaselostuksessa
olevaan mielipiteeseen, etta asian vireille tulosta ei ole iimoitettu asiallisella tavalla
rajanaapureille.

1. Kaavan vireille tulosta ei ole iimoitettu allekirjoittaneille Maankayttd- ja rakennuslain
tarkoittamalla ja Pelkosenniemen kunnan itse paattamalla tavalla. Rajanaapurina emme ole saaneet
iimoitusta kaavan vireille tulosta, vaan saimme tiedon sattumalta. Muutosalueen nimi on lisaksi
harhaanjohtava silld rajanaapuriimme suunniteltu kaavamuutos ei ole Kortekankaan aluetta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néilta osin harhaanjohtava.

Kirjetta tastd Asemakaava muutoksesta Kortekangas 2 ei ole saapunut. Meidan
osoitetiedot ovat olleet oikein.

Asemakaavan muutos Kortekangas 2 Pyhatunturin matkailualue
Vireilletulon néhtévillaolo 4.3.-4.4.2022

Kuulutus 3.3.2022

Osallistumnis- ja arviointisuunnitelma
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Mieliteemme

Vahvana mielipiteendmme ilmaisemme, ettd RA13 ja RA14 alueen kaavaa ei muuteta
nykyisesta virkistysalueesta lainkaan asemakaavassa rakennettavaksi alueeksi, vaan
se sailytetdan virkistysalueena ja Vastavalkia tietd ei rakenneta RA 13 ja RA14 alueille.

VASTINE

Taydennetdan kaavaselostukseen vaikutuksia maisemaan ja ympardivaan luonnonymparistoon
seka virkistysalueiden riittavyyteen. Asemakaava-alueella sailyy lahivirkistysalueita (VL) noin 33
%:a koko asemakaavan muutoksen kokonaispinta-alasta. Kortteleiden 13-15 ympérille varataan
viheryhteyskaytavia (VL-alueita), jotta alueella sailyy edelleen virkistysalueiden kulku- ja
kayttdmahdollisuuksia. Kortteleiden 13—-15 rakennusalan rajoja on myos siirretty etaammalle
l&hivirkistysalueista ja rakennuspaikkojen rajoista, jotta rakentaminen ei tule liian lahelle nykyisia
rakennuspaikkoja.

Kortteleiden 14 ja 15 rakennuspaikkojen rakennusoikeutta vahennetadn 120 m2:n.
Rakennusoikeudet on tarkasteltu siten, ettd nykyajan vaatimukset tayttavaan lomarakentamiseen
voidaan osoittaa riittavasti rakennusoikeutta. Kaavan eri osissa rakennusoikeudet vaihtelevat
suhteutettuna rakennuspaikkojen pinta-alaan, mutta kaavoitettavan alueen keskimaarainen
rakennustehokkuus on noin 13 %. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on kasitelty
kaavaselostuksessa.

2. Mielipide

4. Mielipide
Esitetty kaavammutos on hylattava ja nykyinen virkistysalueen sdilyttvd kaava pidettiva voimassa.

5.Perustelut
Mielipteen antajat viittaavat perusteluina 27.5.2020 esittdmiinsa ja kunnanhallitukselle kirjallisesti jattdmiinsa
nakoékohhtiin koskien kiinteistén 583-403-2-196 Kortekangas maa-alueiden kaavaehdotusta.

Tuolloin esitetyssa kaavassa kuten myds nyt kasilld olevassa kaavassa, esitetty tiivis mokkirakentaminen
maéantypuustoiseen rinteeseen vesistén dérelle uusine teineen tuhoaa arvokkaan metsin ja katkaisee eldinten
luonnolliset eri alueiden valiset kulkureitit. Lisdki nykyisten kiinteistgjen asukkailta estyy véliton padsy
virkistysalueen piiriin.

Esilla olevan kaavaehdotuksen kanssa ristiriidassa on myds se, ettd virkistyskdyttéon kaavoitetun alueen
muuttaminen laajamittaiseen rakentamiseen on yleisesti,ja viime aikoina erityisesti, suhtauduttu varsin torjuvasti.
Téama asennoituminen on saanut ilmauksen myds oikeuskaytanndssa.

VASTINE

Taydennetdén kaavaselostukseen vaikutuksia maisemaan ja ymparoivaan luonnonympéristoon
seka virkistysalueiden riittavyyteen. Asemakaava-alueella sailyy l&hivirkistysalueita (VL) noin 33
%:a koko asemakaavan muutoksen kokonaispinta-alasta. Kortteleiden 13-15 ympérille varataan
viheryhteyskaytavia (VL-alueita), jotta alueella sailyy edelleen virkistysalueiden kulku- ja
kayttomahdollisuuksia. Kortteleiden 13-15 rakennusalan rajoja on myds siirretty etddmmalle
[&hivirkistysalueista ja rakennuspaikkojen rajoista, jotta rakentaminen ei tule liian lahelle nykyisia
rakennuspaikkoja.
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3. Mielipide
En hyvaksy kaavamuutosta.

Olen hankkinut mokin juuri sen ympaéristén rauhallisuuden vuoksi ja vastustan ehdotettua asemakaavaluonnoksessa
suunniteltua kaavamuutosta.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

4. Mielipide

MNahtavilla oleva asemakaavaluonnos on voimassa olevan yleiskaavan vastainen korttelien
13 ja 14 osalta. Kaavaluonnos ei nailta osin tayta millaan tavoin MRL 54 §:ssa saadettyja
asemakaavan sisaltdvaatimuksia. Yhdyskuntarakenteen taydentaminen talla tavoin ei voi
olla peruste kaavamuutokselle. Kortelammen ja nykyisen mikkialueen valiin osoitetut tontit
seka varsinkin niille osoitettu katuyhteys vaarantaa arvokkaan suoalueen
luonnonymparistda ja heikentaa oleellisesti olemassa olevien mokkien vithtyisyytta ja nain
ollen niiden entyisia arvoja.

Kaavaselostuksessa viitataan laadittuun luontoselvitykseen, mika ei kuitenkaan ole
valmisteluaineistossa nahtavilla.

Rakentamisen paine ei Pyhatunturin alueella nahdakseni viela ole niin suurta, etta olevien
loma-alueiden viihtyisyys sekd alueen luonnonarvot pitdisi vaarantaa taman
kaavamuutoksen esille tuomalla tavalla. Pelkosenniemen kunnan maankayttd- ja
matkailustrategian tavoitekaan ei liene tallainen. Pyhdn alueella on kylla rittavasti
rakentamattomia rakennuspaikkoja jo valmiiden kaavojen ja jo rakennetun infrastruktuurin
piirissa. Rakentamisen paineeseen littyen tulee tassa kaavamuutoksessa huomioida
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutuminen koko Pyhan alue huomioiden. Talle
ko. alueelleftilalle on jo nyt osoitettu huomattava maara rakennuspaikkoja.

MNain ollen kaavaluonnoksessa osoitetut korttelien 13 ja 14 alueet tulisi poistaa ja alue
jattaa rakentamiselta vapaaksi alueeksi.

VASTINE

Taydennetddn kaavaselostukseen vaikutuksia maisemaan ja ympardivaan luonnonymparistoon
seka virkistysalueiden riittavyyteen. Asemakaava-alueella sailyy l&hivirkistysalueita (VL) noin 33
%:a koko asemakaavan muutoksen kokonaispinta-alasta. Kortteleiden 13-15 ympérille varataan
viheryhteyskaytavia (VL-alueita), jotta alueella sailyy edelleen virkistysalueiden kulku- ja
kayttdmahdollisuuksia. Kortteleiden 13—-15 rakennusalan rajoja on myos siirretty etdéammalle
[&hivirkistysalueista ja rakennuspaikkojen rajoista, jotta rakentaminen ei tule liian l&ahelle nykyisia
rakennuspaikkoja. Luontoselvitysraportti liitetaan kaavaehdotusaineistoon. Kaavan tavoitteita ja
perusteluita on tuotu esille kaavaselostuksessa. Alueen sijainti, rakentamisolosuhteet, infra ja
kunnallistekniset valmiudet ovat keskeisid maankaytollisia syita alueen suunnittelulle.
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5. Mielipide

Mielesténi ko. alueelle ei saa rakentaa lisdd. Olemme aikanaan ostaneet maékin, koska se on rauhallisessa paikassa ja
rajoittuu puistoon. Puistoalueisiin ei tule kajota. En hyviksy kaavamuutosta.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

6. Mielipide

mielipiteeni kyseisestd ehdotuksesta on ,ettd antaa puistoalueet olla puistoina ,eika pirstaloida tiiviiksi ryppaaksi
,ihan maisemallisesti ja viihtyvyydenkin kannalta .

omistamme 5 lomaasuntoa raja naapurina puistolle . huomioitavaa olisi ettd puistoalue siistittaisiin
metsdhoidollisesti mika kaunistaisi alueen ja lisdisi viihtyvyyttd ,kysya voisi vaikka

mdékinomistajilta halukkaita varmasti |Gytyisi tekemaan tydon ,mind mukaan lukien , ja kerdaédmalla pois poistettavat
kuivuneet ja katkenneet puut . saaden ne polttopuiksi vaivanpalkkaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

7. Mielipide

Kiitdmme mahdollisuudesta esittda mielipiteen Korteselan asemakaavaa koskevasta
luonnoksesta.

Kaavaluonnoksessa poiketaan 2007 voimaan tulleen Pyhatunturin matkailualuetta
koskevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan aluevarauksista ja kaavamaarayksista. Maantien
lansipuolelle asemakaavaehdotuksessa ehdotettu lomarakentamisen korttelialue ja
rakennuspaikka on merkitty yleiskaavassa merkinnalla V, jota koskee yleiskaavassa
maarays, jonka mukaan "loma-asuntojen rakentamista ei sallita.”

Asemakaavaehdotuksen selostuksen mukaan kaavaehdotus supistaa lahivirkistysalueiden
aluevarauksia ja ehdotuksella lisdksi vaikutuksia 1ahimaisemaan. Asemakaavaehdotuksen
mukaan kaavatytssa ei ole tehty vaihtoehtotarkastelua ja kaavaselostuksen mukaan

ainoana vaihtoehtona olisi ns. 0-vaihtoehto, jossa alueelle jiisi nykyisin voimassa olevan
asemakaavan tilanne.
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19.1.2021 Pelkosenniemen kunnan hyvaksyman kaavoituskatsauksen mukaan kunnassa
ja erityisesti Pyhatunturin alueella on runsaasti vapaata rakentamatonta kaavavarantoa.
Erityisen suuri kaavavaranto on nimenomaan suunnittelualueen kannalta olennaisella
Korteseldn/Tuohikankaan alueella (Kaavoitetut vapaat loma-asuntojen korttelialueet 243
kpl, joista 193 otettavissa kayttddn, alueella tie ja vesi/viemari). Myds Pyhatunturin
ydinalueella (64/61) ja Pyhantien varressa (111/81) on runsaasti vapaita ja kayttodn
otettavia loma-asuntojen korttelialueita. Kokonaisuutena tonttivarantoa on
matkailukeskuksen yhteydessa niin paljon, ettd se mahdollistaa jo nykyiselldan erittdin
suuren kasvun loma- ja matkailukayttoon tarkoitettujen vuodepaikkojen maaraan.

Asemakaavaehdotuksesta ei kay ilmi, milla perusteella se on laadittu yleiskaavan
maarayksen vastaisesti ja mihin tarpeeseen kaavamuutos perustuu, kun alueella on
kunnan oman kaavoituskatsauksen mukaan vapaata kayttoon otettavaa loma-
asuntojen tonttivarantoa runsaasti.

Kaavaluonnoksen selostuksen mukaan kaavan suunnittelualue koskee yksinomaan
kiinteiston 583- 403-2-196 aluetta. Kyseiseen kiinteistéon lukeutuu
kiinteistdrekisteritietojen mukaan maantien lansipuolella rakentamattomia maa-alueita
(esim. Mantyharjuntien pohjoispaéssi), jotka on yleiskaavassa nimenomaisesti osoitettu
loma-asuntojen rakentamiseen (RA-merkinta).

Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, milla perusteella kaavaa laadittaessa suunnittelualue on
rajattu ja vaihtoehtoiset toteutustavat jatetty kokonaan tarkastelematta.
Kaavaselostuksessa ei kay ilmi, miksei ole tarkasteltu vaihtoehtoisena mahdollisuutena
sijoittaa maantien lansipuolella uusi rakennuspaikka yleiskaavan mukaisesti
lomarakentamiseen jo nykyisin varatulle RA-merkityille alueille, jollaisia on myés
kiinteistén 583-403-2-196 alueella.

Esitamme Kunnioittaen mielipiteena, etta uutta rakennuspaikkaa ei tulisi kaavoittaa
maantien lansipuolelle yleiskaavassa virkistyskayttoon osoitetuille alueelle, jossa
lomarakentamista ei yleiskaavan nimenomaisen madrayksen mukaan sallita.

Kaavan jatkovalmistelussa tulisi tehdé vaihtoehtojen tarkastelu. Mikali kiinteistén 583-403-
2-196 maanomistajalle on tarve kaavoittaa uusi rakennuspaikka olemassa olevan
kaavavarannon lisaksi maantien lansipuolelle, tulisi se osoittaa alueelle, joka on
yleiskaavan mukaan osoitettu lomarakentamiseen. Nakemykseni mukaan asemakaavan
selostuksessa ilmaistut kaavoituksen tavoitteet olisi ndin toimimalla mahdollista saavuttaa
ilman ristiriitaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan kanssa ja paremmin osana maankéytén
kehittamisen kokonaisuutta siihen liittyvine tavoitteineen mm. luontoarvojen ja elinkeinojen
edistdmiseksi.

Pidamme tarkeana, etta kaavan jatkovalmistelussa huomioidaan huolellisesti maankaytto-
ja rakennuslain 42 §, jonka mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén

jarjestamiseksi. Lainkohdan mukaan viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda
koskevia toimenpiteitad ja paattdessdan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Katsomme myos, ettd asemakaavassa rakennusoikeus tulisi esitetyn tehokkuusluvun
mukaisesti selkeadsti suhteuttaa rakennuspaikan kasittdvan korttelialueen pinta-alaan, ei
koko Kiinteiston pinta-alaan.
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VASTINE

Asemakaavaselostuksessa on perusteltu poikkeamista yleiskaavasta. Kaavan tavoitteita ja
perusteluita on tuotu esille kaavaselostuksessa. Alueen sijainti, rakentamisolosuhteet, infra ja
kunnallistekniset valmiudet ovat keskeisia maankaytollisia syita alueen suunnittelulle. Kaavarajaus
on suunniteltu siten, ettd asemakaavassa voidaan tutkia ja ratkaista kaavan tavoitteet.
Kaavaselostuksessa on perusteltu, miksi valmisteluvaiheessa ei laadittu eri
kaavaluonnosvaihtoehtoja. Rakennusoikeus muutetaan korttelissa 17 kokonaisrakennusoikeudeksi
yhtendisemman merkintatavan mukaisesti.



