PYHATUNTURIN ASEMAKAAVA, OSA-ALUE B
RAKENNUSTAPAOHJEET 3.9.2008

1.YLEISTA

Pyhatunturin osa-alue B:n asemakaavalla luodaan mittava ja tehokas matkailukeskusalue.
Lopputuloksen onnistumisen kannalta rakennetun ympéristén ominaisuuksilla ja laadulla
on ratkaiseva merkitys. Tiiviissa rakentamisessa kaikkien fyysisen ympéaristén osien on
sovittava toisiinsa ja yhdessd muodostettava hallittu kokonaisuus. Tahan paaseminen
edellyttdd normaalin asemakaavan merkint6ja ja maarayksia syventavia ohjeita.

Asemakaavan maarayksissa viitataan naihin maarayksiin ehdottomasti noudatettavina.
Tassa mielessad ndma ohjeet ovat yhta sitovia kuin asemakaavakarttaan kirjoitetut
maéaraykset. Sitovasta luonteesta johtuen ohjeissa on pyritty pitdytymaan ympéaristén
laadun ja ilmeen kannalta olennaisiin ja tarkeimpiin asioihin. Naita tdydentdmaan on
tarkoitus laatia vield "design guideline” -ohjeisto, jossa annetaan suosituksia
yksityiskohtaisemmin esim. alueen kyltityksesta, istutettavista lajikkeista, ulkokalusteiden
tyypeistd, ulkovalaistuksesta jne.

Tarkoitus on, etta ohjeiden vaikutusalueella rakentaminen tapahtuisi néiden ohjeiden
periaatteita noudattaen. Ohjeet ja suositukset on tarkoitettu suunnittelijoiden, rakentajien ja
rakennus-valvonnan kaytté6n. Lopullisesti rakentaminen tapahtuu rakennusluvan
perusteella, joten ndma ohjeet pitda saattaa osallisten tietoon jo hankkeiden
alkuvaiheessa, kun suunnitelmia aletaan valmistella.

Naista ohjeista voi tapauskohtaisesti ja perustellusti poiketa, jos se kokonaisuus huomioon
ottaen johtaa parempaan ympérist6on ja on ohjeiden hengen mukainen. Merkittavista
poikkeamista on rakennuslupavaiheessa pyydettava Pelkosenniemen kunnan
maankaytdsta vastaavan tahon lausunto.

2. RAKENTAMISVYOHYKKEET

Alue jakautuu rakennustavan ja tehokkuden mukaan erilaisiin vyéhykkeisiin.
1-vybhyke C-alueet

2-vybhyke AK,Y, YO, YU, K, KL ja RM-alueet

3-vybhyke A ja RA-alueet

Yleinen periaate on, ettd rakentamisen tehokkuus pienenee matkailukeskuksen
ydinalueelta 1-vyOhykkeeltd 2-vy6hykkeen kautta kohti reuna-alueita ja 3-vyOhyketta.

3. ULKOTILAT

Yleisia koko aluetta koskevia periaatteita ovat:



- Rakennuslupavaiheessa tulee esittda koko tontin kasittadva pihasuunnitelma 1:200, jossa
esitetddn pintavesien poisjohtaminen, séilytettava ja istutettava puusto, pinnantasaus,
piha-alueiden pinta- ja muut rakenteet, valaistus ja liittyminen ympéardiviin alueisiin.

- Ulkotilojen valaistus tehdaan siten, ettd valo kohdistuu valaistavalle alueelle tontin sisalla.
Kohde- ja julkisivuvalaistukset ovat suositeltavia. Véltetaan hairitsevaa hajavaloa ja
héaikaisya.

- Pintavedet johdetaan pois rakennusten vierustoilta. Pintavesien poisjohtamisessa
kaytetdan kuntattuja painanteita, kivettyja syvennyksia tai sadevesikaivoja ja
laskuputkea. Avo-ojia pyritdan valttaméaan. 1-vybhykkeelld pintavedet viemardidaan
sadevesikaivoihin ja -viemériin.

- Rinnemaastossa huolehditaa ylapuolisten pintavesien esteettoméasta virtaamisesta
alueen lapi.

- Ulkoalueille varataan lumelle ldjitysalueet. 1-vybhykkeella pyritdan lumen
poiskuljetukseen.

- Rakennusten muotoilulla, muureilla ja lasitetuilla terasseilla edistetd&n suotuisan
pienilmaston syntymisté ja luodaan suojaisia ulkotiloja.

- Istutuksissa kaytettavat puulajit ovat padasiassa manty, kuusi, koivu ja pihlaja.

- Pihamuureissa ja kiveyksissa pyritdan kayttamééan paikallisia luonnonkivimateriaaleja ta
betonikiveysta.

- Ulkotilojen puurakenteissa kaytetaan kasittelematonta tai lampdokasiteltya puuta.
Painekyllastetyn puun kaytt6a ei sallita.

Tehokkaasti rakennetuilla alueilla mahdollisuus alkuperaisen luonnonympariston
séilyttamiseen on vahaista. Tehokkuuden pienentyessa luonnonympéariston osuus ja
merkitys kasvaa ja sen suojaamiseen rakentamis- ja kayttdvaiheesa on kiinnitettdvéa suurta
huomiota. Rakentamisvaiheessa suojattavat alueet on tehokkaasti merkittava ja sailymista
on valvottava. Vybhykkeittain toteutettavia periaatteita ovat:

1-vyOhykkeella:

- rakentaminen on “kaupunkimaisen” tiivista ja tehokasta

- alkuperéistéa luontoa sailytetdén vain pienalueina ja maastoa muotoillaan tarpeen
mukaan

- kiinnitetdan suurta huomiota ympariston viherrakentamiseen ja jalankulkumiljoén
elavoittdmiseen erilaisin ymparistdrakentamisen keinoin

- tontit viimeistellaan rajalle asti ja rakennusten valitilat rakennetaan viimeisteltying

- rakennusten pihatiloista muodostetaan yhtenaisia esteettémia jalankulkualueita, jotka
litetddn saumattomasti naapuritonttien jalankulkualueisiin

- tontit on viimeisteltdva kokonaissuunnitelman mukaan kiinteistd- ja tontinrajat ylittden

- pysakaintitilat sijoitetaan paasaantodisesti rakennusten sisélle tai maan alle

- maanpaalliset pysakointialueet rajataan istutuksin tai muurein

- jalankulkualueet paallystetaan joko luonnonkivi- tai betonikiveyksilla

2-vybhykkeella:

- alkuperaista luontoa ja maaston muotoja pyritdan sailyttdamaan rakennusten lomassa

- kasvillisuusalueet ja puuryhmat rajataan kasvien elinkelpoisuuden kannalta riittavan
isoiksi ja niiden kasvualustan sopivien kosteusolosuhteiden sailymisesta huolehditaan

- maaston muodot huomioidaan rakennusten sijoittelussa ja korkeusasemissa

- rakennusten pihatilat litetdan esteettomasti ymparoiviin jalankulkualueisiin

- piha-alueille saa rakentaa tukimuureja ja aitoja, jotka parantavat alueen jasentelya,
visuaalista ilmetta ja turvallisuutta

- leikkipaikat ja pyséakdintipaikat ratkaistaan rakennusryhmakohtaisesti keskitetysti ja
jaotellaan istutuksin enintdan 500 m2 osiin



3-vybhykkeella:

- tonttien rakentamattomilla osilla sailytetddn mahdollisimman suurelta osin
luonnonmukainen maasto ja kasvillisuus siistittyna

- maaston muokkaamista yli 5 m etéisyydella rakennuksesta valtetdan

- kaivu- ja tayttoluiskat tehd&an enintddn 1:3 kaltevuuteen ja varustetaan maa-aineksen
paikalleen sitovalla rakenteella ja paallystetdan varpuja kasvavalla turpeella (kuntta)

- luiskat muotoillaan luonnonmukaisina valttden suoria leikkauksia

- mikali luiskan tai tukimuurin korkeus ylittda 1,5 m se tulee porrastaa syvyyssuunnassa

- rakentamista yli 0,8 m luonnollista maanpintaa korkeammalle nousevan tayttdpatjan
varaan ei sallita vaan tallaisessa tapauksessa alapohja tulee porrastaa tai rakennus
perustaa pilareille, jotka verhotaan esim. puurakenteisella ristikolla

- vierekkaisten tonttien rakennusten vélisséa seka rakennusten ja kadun vélissé on tonteilla
sailytettava tai istutettava puustoa

- mikali tonttit aidataan on aita sijoitettava n. 5 m etéisyydelle kadun puoleisesta tontin
rajasta. Kadun ja aidan vali istutetaan ja/tai silla séilytetdan suojapuusto. Aidat on
jasennoitava monotonisuuden valttamiseksi ja korkeussuunnassa sovitettava maaston
pienipiirteisyyden mukaan

- piha-alueista saa asfaltoida ainoastaan ajoneuvoliikenteen vaatiman alueen

- jateastiat tulee sijoittaa puu- tai kivirakenteiseen katokseen

4. RAKENNUKSET

Yleisia koko aluetta koskevia periaatteita ovat:

- Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa vérillinen korttelikohtainen kokonaisjulkisivu, josta
ilmenee viereisten rakennusten julkisivut, korkeusasemat ja materiaalit

- Rakentamista ohjaamaan perustetaan suunnittelun koordinaatioryhma, jossa on kunnan
kaavoituksesta ja rakennusvalvonnasta vastaavien tahojen edustus.

- Rakentamisessa noudatetaan suunnittelun koordinaatioryhman tontti- tai osa-
aluekohtaisesti maarittamia ehtoja, joissa kiinnitetdan huomiota ympéariston laatutekijoihin
ja rakennusten visuaaliseen ilmeeseen kuten:

- kattomuoto ja katemateriaali

- julkisivumateriaali ja pintakasittely

- julkisivujen aukotus ja elavoittdminen

- rakennuksen mittasuhteet ja jasentely

- sijoitus tontille ndkymien ja auringonvalon kannalta

1-vybhykkeella:

- rakennusten maantasaisiin kerroksiin on toteutettava yleiseen kaytto6on tarkoitettu
jalankulkualue 1api rakennuksen liittyen viereisten rakennusten ja ulkopuolen
jalankulkualueisiin

- vahintaan 80 % rakennuksen vapaasta julkisivupinnasta on maantasokerroksessa oltava
ikkunaa

2-vyohykkeella:

- rakennusten kattopinnat tulee huomioida viereisten alueiden korkeista rakennuksista
nakyvina “ulkisivuina”

- laajoille tasakatoille suositellaan katteeksi viherkattoja

- isot rakennukset ositellaan massoittelemalla ja julkisivun k&sittelya varioimalla siten, etta
valtetddn monotonisuus ja syntyy vaikutelma useista eri rakennuksista tai rakennusosista



- vahintdan 80 % rakennuksen vapaasta liiketilojen julkisivupinnasta on
maantasokerroksessa oltava ikkunaa

- sisdankaynnit varustetaan katoksin ja julkisivu kasitelldan niin, ettd se muodostaa
kiinnostavan ja miellyttdvan fasadin kavely-ymparistolle

3-vybhykkeella:

- julkisivujen varityksessa tulee paasaantdisesti kayttda alueen luonnossa esiintyvia
murrettuja savyja. Raikean kirkkaita varisavyja ei sallita

- sokkelit ja perusmuurit on verhottava kiviheitokkeella tai luonnonkivi tai
betonilaatoituksella. Julkisivun vallitseva pinnoite on ulotettava niin, ettd ei muodostu yli
metrin korkuisia sokkeli- tai perusmuuripintoja



