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Kultakeronkadun osayleiskaava, OAS 20.9.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustydhon siséllyttda kaavan laajuuteen ja
siséltdon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) kuvaa kaavoitustehtavéa seka maérittelee
kaavatydssa kaytettavéat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet, laajuuden ja tavat. Tassa
madaritelladn myds, miten osalliset voivat ilmaista mielipiteensa kaavaprosessin eri vaiheissa ja
miten tastd mahdollisuudesta tiedotetaan. Lisdksi kerrotaan mitkd kaavan toteutukseen liittyvat
ympaéristovaikutukset ovat tarkeita talla alueella, mihin vaikutuksiin selvityksissa keskitytaan ja
millaisia arvicintimenetelmia kaytetaan.

T&ma osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) koskee osayleiskaavan laatimista Pyhatunturin
matkailukeskuksen alueelle. Suunnitelman nimi on Kultakeronkadun osayleiskaava.
Osayleiskaavalla muutetaan osaa Pyha-Luoston yleiskaavan osa-alueesta 3 / Pyhatunturin
matkailukeskuksen alue.

Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella Pelkosenniemella.
Pyhétunturin matkailukeskus kuuluu Pyha-Luosto matkailualueeseen, jota kehitetdén yhtena
keskeisena Lapin matkailun kehityskohteena. Alueen koko on noin 43,6 ha. Osayleiskaavalla
muutetaan Pyha-Luosto yleiskaavan osa-aluetta 3 / Pyhatunturin matkailukeskuksen alue.
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Kuva 1. Osayleiskaava-alueen sijainti likimadrin rajatfuna maastokartalle.
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Nykytilanne

Pyhatunturin seitsemén kilometrin pituinen tunturijakso muodostuu viidesta kurujen erottamasta
tunturista (Peurakero, Laakakero, Noitatunturi, Ukonhattu, Kultakero). Suunnittelualue on
Pyhétunturin itdisimman huipun Kultakeron idan puoleista rinnealuetta. Alueen lapi itd-1énsi
suunnassa kulkee olemassa oleva hotelli Pyhatunturille johtava Kultakeronkatu. Alue on
kaavoitettu tehokkaaseen matkailukayttoén, mutta on talla hetkella keskeiseltéd osalta
rakentamatonta. Suunnittelualue laskee voimakkaasti itaén. Lansiosa on noin korossa +305 mpy ja
itdisin noin +185 mpy.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta ja sen ympdristosta.

Hankkeen tausta ja tavoitteet

Alueella voimassa oleva yleiskaava, Pyhé-Luosto yleiskaavan osa-alue 3 / Pyhatunturin
matkailukeskuksen alue, on osittain vanhentunut. Osayleiskaavan tavoitteena on paivittda
yleiskaava vastaamaan toteutunutta tilannetta ja uusia tavoitteita télla alueella. Uudet tavoitteet
koskevat matkailupalvelujen laajenemista ja tehostamista Kultakeronkadun varrella sekd
Pyhantien itédpuolisten alueiden laajentamista. Yleiskaavan alue on rajattu niin, etta se kasittaa
Kultakeronkadun varren toiminnallisen kokonaisuuden hotelli Pyhatunturin ja Pyhantien
palvelualueen valilld ndma mukaan lukien.
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Kuva 3. Kultakeronkadun keskivaiheen maanomistus.

Maanomistus

Osayleiskaava-alueen ldnsiosan omistaa Pyhatunturi Oy ja itdosan Pelkosenniemen kunta.
Kultakeronkadun keskivaiheilla on Naarmankaira Oy:n omistama alue seka katu- ja viheralueiden
osalta Pelkosenniemen kunta.



Kultakeronkadun osayleiskaava, OAS 20.9.2016

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava
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Kuva 4. Ote Itd-Lapin maakuntakaavasta.

Osayleiskaava-alueella on voimassa Ité-Lapin maakuntakaava, jonka ymparistdministerid on
vahvistanut 26.10.2004. Suunnittelualue sijoittuu matkailupalvelujen alueelle (RM 1419), jolla
osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia,
lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia alueita. Alueen
kehittdmisperiaatteena on kehittda alueelle selva keskusta, jonka kesdilmeestd myods
huolehditaan, seka varautua henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.

Lisaksi alue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401), matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen, jolla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
alueidenkaytollisia periaatteita. Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun,
palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena. Alueella tulee kehittaa
kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta: luonto- ja kulttuurikohteet, reitit, likenneyhteydet,
markkinointi. Erityisesti tulee kehittdd matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien maaseudun
yritysten yhteisty6ta.
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Kuva 5. Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotuksesta 6.6.2016.

Parhaillaan on kdynnissd Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaavan laatiminen, josta Lapin liiton
valtuusto on paattanyt 21.11.2011. Maakuntakaavan valmisteluaineisto taustaselvityksineen oli
nahtavilla 15.12.2014 - 30.1.2015 ja maakuntakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 15.8. -
14.9.2016. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan
matkailupalvelujen alueelle (RM 1419) seututien molemmin puolin. Merkinnalld osoitetaan
seudullisesti merkittédvia matkailupalvelujen alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Liséksi alue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealueeseen (mv 8401), jolla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehitaa
matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistojen
yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla
tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijdina.

Alue kuuluu myods kulttuuriympadristdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen
(ma 5904), jolla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriymparistét ja
maisema-alueet. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistdn ja maiseman
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen.

Pyhantien varteen sijoittuu keskustatoimintojen kohde (¢ 129), jolla osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita, siséltden myds asumista sek liikenne-, puisto- ja
viheralueita. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seka suurimittakaavaisten rakennusten
sijoittamisessa keskustaan tulee kiinnittda huomiota hyvan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriympéristén vaalimiseen. Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa
aiheudu alueellisia tai véestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia
muutoksia. Alueelle sijoitettavien vahittiiskaupan suuryksikdiden enimméiskerrosala on yhteensa
enintdan 5 000 k-m2.
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Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu myds tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ja maéara eivat niiden
vaikutuksesta heikkene.

Yleiskaava

Kuva 6. Ote Pyhéd-Luoston yleiskaavasta osa-alueesta 3 / Pyhétunturin matkailukeskuksen alue.

Osayleiskaava-alueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaavan osa-alue 3 / Pyhatunturin
matkailukeskuksen alue. Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on hyvéksynyt kaavan 10.11.2005.
Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-1), loma-
asuntoalueelle (RA), keskustatoimintojen alueelle (C), kaupallisten palvelujen alueelle (P),
matkailupalvelujen alueelle (RM), lentokenttaliikenteen alueelle (LL), virkistysalueellie (V) seka
suojaviheralueelle (EV).

Keskustatoimintojen alue (C) on varattu padasiassa Pyhatunturin ympérivuotista matkailukeskusta
tukeville toiminnoille, kuten yksityisille ja julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueen toteutuksen
keskeisia periaatteita ovat tiivis rakennustapa, viihtyisien ulkotilojen luominen ja autoton
kavelykeskusta. Loma-asuntoalue (RA) on varattu padasiassa loma-asumiseen, virkistykseen seka
loma-asumista hairitseméttémaéan palvelutoiminnan kayttdén. Loma-asuntoalueet tulee osa-
aluekohtaisesti toteuttaa yhtendiselld rakennustavalla. Matkailupalvelujen alueet (RM) on varattu
padasiassa matkailutoiminnan, loma-asumisen ja virkistyksen kayttédn. Kaupallisten palvelujen
alue (P) varataan paaasiassa matkailukeskuksen kokonaisuutta tdydentaville ja keskustoimintoja
ympéardivid alueita palveleville I&hipaiveluille.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1) on varattu paédasiassa laskettelukayttdodn. Alueella
sallitaan alueen kayttdéa palveleva rakentaminen. Liséksi suunnittelualueella kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti ja Kultakerontien vieressa ohjeellinen kevyen liikenteen vayla. Yleiskaava on osittain
vanhentunut, koska Kultakerontien linjaus on toteutettu yleiskaavasta poikkeavasti.

Lentokenttaliikenteen alueelle (LL) saa rakentaa helikopterikentén. Lasku- ja
lentoonlahtdsekioreiden alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda sektorin
pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta.
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Voimassa olevan yleiskaavan méérayksissa on lisdksi maaratty, etta:

- kiinteistdilla syntyvét jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemériin,

- rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda paasaantoisesti asemakaavaa,

- sahké- ja puhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla,

- péaaperiaatteena on, ettd C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyOhykeittain
keskusalueita kohti.

Asemakaava
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Kuva 7. Ote voimassa olevista asemakaavoista.

Osayleiskaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja. Ohessa yhdistelmékartta voimassa
olevista asemakaavoista vuodelta 2012 (kuva 7).

Suunnittelutilanne ja selvitykset
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat selvitykset:

- Pyhé-Luosto matkailualueen markkinointi- ja liikketoimintasuunnitelma, Helsingin
kauppakorkeakoulu, Pienyrityskeskus, Kemijérvi, 1993

- Pyh&tunturin alueen ympéristétéiden yleissuunnitelma, Lapin ymparistbkeskus, 1997

- Luoston alueen ympadristétdiden ja luontopalveluiden yleissuunnitelma, Lapin ymparistokeskus,
1997

- Lapin matkailun kehittdminen 2000-2006, Lapin Matkailumarkkinointi Oy, 1998

- Pyh&-Luosto matkailualueen palvelujen perusselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 1998

- Pyhad-Luosto matkailualueen kehittdmissuunnitelma, Pyh&-Luosto Il -projekti, 1999

- Pyh&-Luosto Il -projektin loppuraportti, 1999

- Pyhatunturin kansallispuiston ja Luoston suojelualueiden suunnitelmat, Metsantutkimuslaitos,
Metsahallitus

- Viistokuvaus, 2000

- Maastokuvaus, 2000

- Pyha-Luosto yleiskaava, maisema- ja luontoselvitys, LT-Konsultit Oy, 2000
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- Muinaismuistoinventointi, Museovirasto / Taisto Karjalainen, 2000

- Lilkkennejarjestelmésuunnitelma, LT-Konsultit Oy, 2001

- Pyh&-Luoston vesihuollon yleissuunnitelma, Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelu Oy, 2002

- Pyhé&-Luosto strategia 2008, Lapin liiton, alueen kuntien ja avainyritysten yhteistydna laadittu
Pyhéa-Luosto matkailualueen kehittdmisstrategia, 2002-2003

- Pyhé-Luosto matkailukeskusten ydinalueiden aluesuunnittelu -projekti, Ecosign Mountain Resort
Planners Ltd, 2005

- Pohjavesialueinventointi, Lapin ymparistékeskus, 2005

- Lapin kultturiympéristét tutuksi -hanke, Lapin ymparistdkeskus, 2004-2008

- Luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy / Mari Lampinen, 2006

- Reittisuunnitelma, Pyha-Luosto ympéristoreitisto ja palveluvarustus -suunnitelma, Lapin
ymparistokeskus, 2007

- Vesihuoltoselvitys, Insindéritoimisto Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelu Oy, 24.4.2009

- Etelé- ja Keski-Lapin kulttuurimaisemat ja maisemanéahtavyydet, Valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2011-2013

- Isojen pirttien kylat, Pelkosenniemen kulttuuriympéristéohjelma, Ympdristoministerié , Suomen
Ymparistd 1/2013

- Konseptitutkimus Kultakeronkadun varren rakentamisesta, Realprojekti Oy, 14.2.2012

- Luontoselvitys Pelastuskeskuksen yleiskaavan ja asemakaavan muutokselle, ERP Turve ja Lumi
Oy / Pia Kangas, 17.7.2014

- Luontoselvitys Kultakeron alueelle yleiskaavan muutosta varten, ERP Turve ja Lumi Oy / Pia
Kangas, 23.6.2015

- Maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy, 29.12.2015, taydennetty 31.5.2016.
Selvitys sisdltaa hotellialueen ja modkkialueen rakennusinventoinnin.

Naarmankaira Oy on teettédnyt vuonna 2011 Realprojekti Oy:lld konseptitutkimuksen alueen
keskeisen osan kaytdstd. Suunnitelmassa on esitetty alueelle chalet-rakentamista seka hotelli.

Kuva 8. Havainneasemapiirros konseptisuunnitelmasta (Realprojekti Oy 14.2.2012).
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Vaikutusten arviointi

Kaavan laatija ja muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen
vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo kaavatyén suunnitteluvaiheessa saada
tietoa suunnitteluratkaisun vaikutuksista mahdollisimman monipuolisesti. Vaikutuksia arvottamalla
pyritdaan valitsemaan lopputuloksen ja tavoitteiden kannalta parhaat vaihtoehdot eri
ratkaisumalleista.

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan MRL 9 § ja MRA 1 §
mukaisesti. Naita ovat mm. vaikutukset:

- maisemaan, kasvillisuuteen, maaperééan ja pohjaveteen

- ilmaan, iimastoon ja pintavesiin

- yhdyskuntarakenteeseen

- ihmisten elinoloihin elinympéaristé6n ja sosiaaliset vaikutukset

- liikkenneverkkoon

- kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon

- muinaisjdannoksiin

Vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien perusselvitysten (kartat, inventoinnit, iimakuvat,
suunnitelmat jne.) avulla. Lisaksi apuna kaytetdan osallisilta saatavaa lahtotietoa, palautetta ja
lausuntoja. Aineistoa analysoidaan ja suunnitelmia havainnollistetaan asiantuntijatydna rinnan
kaavan laatimisen kanssa. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavan mukaista tilannetta
nykytilanteeseen, voimassa oleviin kaavoihin ja asetettuihin tavoitteisiin. Arviointimenetelmina
kaytetddn mm. teemakartta-analyysia, maarallisid ja laadullisia numeerisia ja sanallisia arviointeja
seka piirros- ja valokuvavisualisointeja kullekin vaikutustyypille erikseen.

Kaavan vaikutusalue voidaan jakaa kolmeen vybhykkeeseen, joihin kaavan toteutuksen vaikutus
eri asteisiesti kohdistuu:

1. Kaava-alue

Kyseessa on osittain rakennettu alue. Kaavalla pyritdan kehittdmaan alueen toimivuutta
kansainvélisen matkailukeskuksen osana.

2. Valittbmasti kaava-aluetta ympérdiva vydhyke

Talla alueella kaavalla on 1ahinna toiminnallisia ja maisemallisia vaikutuksia seka osittain myos
ymparistdon kohdistuvia epasuoria vaikutuksia. Kaava-alue ei muodosta omaa ympéristosta
eristaytynytta saareketta vaan se pyritdan littdmaan toiminnallisesti ympérdiviin alueisiin. Alueen
likenneverkko ja viheralueet jatkuvat ymparoiville alueille.

3. Pyhatunturin matkailukeskuksen alue

Matkailukeskuksen kokonaisuuteen kaavalla on toiminnallisia, liikenteellisia ja taloudellisia
vaikutuksia.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Kunnalliset kuulutukset ovat nahtavilla kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla
www.pelkosenniemi.fi kohdassa "Vireilla olevat yleiskaavat”.

Aloitusvaihe

MRL 63 § ja MRA 32a §. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtévilla 17.12.2014 -
16.1.2015. Kaavan vireilletulosta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Mielipiteet
suunnittelun lahtdkohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee esittad nahtavillaolon
aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.
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Valmisteluvaihe

MRA 30 §. Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto oli ndhtaville alkuvuodesta 1.7. -
3.8.2015. Luonnoksesta on mahdollista esittda mielipiteensa nahtévilldoloaikana. Tarvittaessa
jarjestetdén osallisten kanssa erillisi& neuvotteluja. Nahtavilletulosta kuulutetaan muiden
kunnallisten kuulutusten tapaan.

Ehdotusvaihe

MRL 65 § ja MRA 27 § ja 28 §. Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Ehdotus esitelldan tekniselle lautakunnalle ja lautakunnan puoltama ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan viranomaisten lausunnot. Nahtavilletulosta
kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan sekd kirjeelld alueen maanomistajille.
Kaavaehdotuksesta voi tehd& muistutuksen nahtéavilldoloaikana. Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.7. -
1.8.2016. Kunta ja kaavan laatija laativat perustellut vastineet jatettyihin muistuksiin. Tavoitteena
on, ettd kaavaehdotus on kunnanhallituksen ja valtuuston késiteltdvana syksylla 2016.

Hyvaksyminen

MRL 32 § ja MRL 188 §. Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti nahtavilldolon jalkeen, se
laitetaan uudestaan nahtaville. Jos muutos koskee vain yksityista etua ja osallisia, joita se koskee
kuullaan erikseen, ei uutta nahtavilldoloa tarvita. Hyvdksymispaattksesta voi valittaa Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Ketka ovat osallisia

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan p&dosan osallisista, mutta ei ole ketdén poissulkeva. Luetteloa
voidaan tdydentaa jos osallisia tahoja ilmenee lisaa.

| Maanomistajat ja asukkaat

alueen maanomistajat

lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

alueen asukasyhdistys

Il Viranomaiset

- Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Lapin liitto

- Museovirasto, rakennettu kulttuuriymparistd ja maiseman suojelu
- Lapin maakuntamuseo, arkeologisen kulttuuriperinnén suojelu

- Pelkosenniemen kunta

- Lapin aluepelastuslaitos

- Metséhallitus

M Muut yhteisét
- Pyhé-Luosto Matkailu Ry
- Koillis-Lapin Sahké Oy

- Pyhéa-Luoston Vesi Oy
- Pyha-Kallion paliskunta
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Palaute

Téata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Pelkosenniemen kunnanvirastosta tai
kunnan internet-sivuilta www.pelkosenniemi.fi. Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoitteeseen:

Pelkosenniemen kunta
Tekninen toimisto
Kemijarventie 6 B, 98500 Pelkosenniemi

faksilla:
(016) 851 457

sahkopostilla:
kirjaamo@pelkosenniemi.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti kaavan valmistelijalle.

Yhteystiedot
Kaavan valmistelusta saa lisdtietoja seuraavilta henkil6ilta:
Asemakaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy
osoite: Moysankatu 3, 15150 Lahti
puhelin: (03) 5230600

fax: (03) 5230630

Sauli Havas, arkkitehti SAFA
sahkoposti: sauli.havas@ark-sh.fi
puhelin: 040 7088607

Pelkosenniemen kunta:

Panu Leinonen, rakennusmestari
Kemijarventie 6 B, 98500 Pelkosenniemi
sahkdposti: panu.leinonen@pelkosenniemi.fi
puhelin: 040 4872445
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Pia Kangas
ERP Turve ja Lumi OY
17.7.2014




1. Tausta ja tavoite

Tama luontoselvitys on tehty Pelkosenniemen kunnan tilauksesta yleiskaavan ja asemakaavan
muutosta varten. Kohde alueena on Pyhatunturin pelastuslaitoksen itdpuoleinen suoalue. Inventoi-
tu alue ndkyy liitteena olevassa kartalla tarkemmin.

Etukateistiedot uhanalaisesta lajistosta selvitettiin ELY-keskukselta Ympaéristohallinnon yllapitaman
olevan Hertta — rekisterin Elidt — osiosta. Linnuston osalta selvitettiin uhanalaisista petolinnuista
Metsdhallituksen ylitarkastaja Tuomo Ollilalta.

Maastotyot tehtiin 24.6.2014. Kayntiajankohta oli sopiva tarkoitustaan varten. Luontotyypit ja alu-
een lajisto oli selvasti havaittavissa.

2. Arvokkaat luontokohteet ja uhanalaiset lajit

Maastokartoituksessa huomioitiin seuraavat luontoarvot. Liséksi alla lueteltujen kohteiden liséksi
arvioitiin muuten arvokkaita kohteita. Kohteista keréttiin tiedot myés museoviraston ylldpitamasta
kulttuuriperintdkohteista.

2.1 Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit

Luonnonsuojelulain 29 §:ssé on lueteltu suojellut luontotyypit, jotka esiintyvét yleensé pienialaisina
vain tietyilld alueilla. Luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita ei saa muuttaa, niin etta
luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. Naita luontotyyppeja ovat:

e Luontaisesti syntyneet, merkittaviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot
e Pahkindpensaslehdot

o Tervaleppdkorvet

e Luonnontilaiset hiekkarannat

¢ Merenrantaniityt



e Puuttomat tai luontaisesti vahapuustoiset hiekkadyynit
e Katajakedot
o Lehdesniityt

e Avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittdiset puut ja puuryhmét

2.2 Metsélain 10 §:n erityisen tarkeat elinympéristot

Metsélain 10 §:ss& kuvataan erityisen tarke&t elinymparistdt. Lakikohteen edellytykset ovat, etta
kohde on luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen, ympéristostaan selvasti erottuva ja pienia-
lainen (muutamasta aarista hehtaariin). Ndiden elinymparistéjen hoito- ja kayttétoimenpiteet tulee
tehdd elinympaéristdjen ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Metsélain erityisen tarkeita elinymparis-

t6ja ovat:

o Lahteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen seka enin-
taan 0,5 hehtaarin suuruisten lampien valittémat Iahiymparistét

e Suoelinymparistét, joiden yhteinen ominaispiirre on luonnontilainen tai luonnontilaisen
kaltainen vesitalous

o lehto- ja ruohokorvet
o yhtenaiset metsakorte- ja muurainkorvet
o letot
o vahéapuustoiset jouto- ja kitumaan suot
o luhdat

o Rehevat lehtolaikut

e Kangasmetsasaarekkeet

¢ Rotkot ja kurut



e Jyrkanteet ja niiden valittémat alusmetsat

¢ Hietikot, kalliot, kivikot ja louhikot

2.3 Vesilain 11 §:n mukaiset vesistot

Vesilain 11 §:n mukaan luonnontilaisen enintddn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijar-
ven tai lahteen taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintdan yhden heh-

taarin suuruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on Kielletty.

2.4 Arvokkaat elinymparistét

Alueelta kartoitettiin Avainbiotooppien méaarittamistyéryhméan (Aapala ym. 1994) esittdméat arvok-
kaat elinymparistot eli avainbiotoopit. Arvokkaiden elinympéristdjen tulisi olla luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia. Arvokkaita elinymparistéja ovat:

e Vanhat havu- ja sekametsét
¢ Vanhat lehtimetsik&t

e Paisterinteet

e Supat

¢ Ruohoiset suot

e Hakamaat ja metsaniityt

2.5. Uhanalaiset luontotyypit

Inventointialueelta kartoitettiin Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin tulosten (LUTU) mukaiset
Pohjois-Suomen uhanalaiset luontotyypit. Téllaisia ovat esimerkiksi erdét lettoluontotyypit, perin-
nebiotoopit ja tulvaniityt. Lisaksi havainnoitiin vahan tunnettuja luontotyyppeja kuten esimerkiksi
arokosteikkoja.



2.6. Uhanalaiset kasvi- ja eli6lajit

Lis&ksi lajikohtaisia suojelumaarayksia koskien kartoitettiin seuraavat:

» Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvi- ja elilajien esiintymat (LSL 46 § ja 47§)
e Luontodirektiivin IV (a) tarkoittamien elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka

Lintudirektiivin liitteen 1 lajit

3. Pelastuskeskuksen iddnpuoleisen alueen luontoselvitys

Pelastuslaitoksen itdpuoleinen alue on avosuota. Suoalue sijaitsee Vitsa-aavan lansipuolella. Vit-
sa-aapa on ldhes kokonaisuudessaan ojitettu. Reunoilla on inventointialueen kaltaisia 1dhes luon-
nontilaisia suoalueita. Alueen kallioperéd koostuu kvartsiitista, arkoosista ja kiilleliuskeesta. Maape-
ré on muodostunut turvekerrostumista. Alue kuuluu Sompion Lapin eliomaakuntaan ja Pohjoisbo-
reaaliseen metsdkasvivybhykkeeseen. Inventointialueelta tarkistettin myés pohjavesialueet seka

muinaismuistokohteet Paikkatietoikkunan kautta. Kummastakaan ei I6ytynyt merkintaa.

3.1 Yleiskuvaus

Pelastuslaitoksen idan puoleinen janka ei ole tdysin luonnontilainen. Lansi ja pohjoispuolella nakyy
merkkejéa ihmisen toiminnasta. Pohjoisessa on kaivuu-ura ja ldnnessa on lampolaitoksen lgjitysalue
tai vastaava. Myds etelén ja iddn suunnalta kohteeseen vaikuttaa ojitusalueet, jotka ovat kuivatta-
neet reunaosia. Inventointialuetta halkoo kelkkareitti koillis-lounaissuuntaisesti sek& sahkalinja.

Reunoilla on paikoin puustoista suota. Valtapuuna on manty. Koivuja esiintyy jonkin verran pohjois-
ja itépuolella. Inventointialue on p&aasiassa oligotrofista nevaa. Pohjois-itdsuunnassa on alueen

ravinteikkaammat suon osat ja kasvillisuus koostuu mesotrofisista lajeista (Kuva 1).



Kuva 1 Kuva suon pohjoisosasta, suon ravinteikkaamasta osasta.

Ravinteikkaammalla osalla lajistossa tavataan jonkin verran pajua, luhtakuusiota, raatetta, luhtavil-
laa, jarvikortetta ja sammalista kerapaarahkasammalta seka luhtasirppisammalta. Inventointialu-
een koillisosassa on mesotrofista korpea, jossa valtapuuna on nuorta koivua, seké lisdksi méantya.
Matas-rimpipinnalla kasvillisuudessa on esimerkiksi raatetta, jarvikortetta, kurjenjalkaa, vaivais-
koivua, korvenrahkasammalta, maariankdmmekkaa, tahtitalvikkia, pajua ja suokukkaa.

Inventointialueen itdpuolella on mesotrofista nevaa, jossa esiintyy villap&aluikkaa, kerdpédarah-
kasammalta, korvenrahkasammalta, aapasirppisammalta seké heikosti lahteisyyden ilmentajélajia:
hetesirppisammalta.

Inventointialueen keskiosa ja lansipuoli ovat oligotrofista nevaa ja ramettd. Nevaosilla lajistossa
esiintyy nevasirppisammalta, rahkasammalia, kalvasrahkasammal, tupasvillaa, pullosaraa seka
raatetta. Rameosilla esiintyy variksenmarjan ja hillan liséksi karpaloa ja vaivaiskoivua seké rah-
kasammalia.

Linnustosta inventointiaikaan nahtiin valkoviklo seka keltavastarakki.

3.2 Alueen arviointi

Vaikka kohteen keskiosissa on paikoin luonnontilaisen kaltaista suo-osaa, erityisid luontoarvoja ei
kohteella ole. Ihmisen vaikutus on niin selkeasti alueella nakyvissa. Koska kyseessé on avoin alue,
on mahdollisissa tulevissa rakennuksissa hyva huomioida maisemallinen kokonaisuus. Inventointi-



alueen pohjoispuolella on talvella hiihtoreitti. Inventointialueen suo erottuu liséksi selkeasti Kultake-

ron suunnasta, joten rakennetun maiseman olisi hyva sailyttda yhtenaisyys.

Kohteelta ei havaittu ainuttakaan arvokasta luontokohdetta tai uhanalaista lajia.
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1. Tausta ja tavoite

Taméa luontoselvitys on tehty Pelkosenniemen kunnan tilauksesta yleiskaavan muutosta varten.
Inventoitu alue sijaitsee Pyhatunturin matkailualueella, Kultakeron itdpuolella. Pohjoisen ja etelan
suunnilta alue rajoittuu laskettelurinteisiin ja idastd Pyha Suites —hotellihuoneistoihin. Lannessa

alue rajoittuu rakkakivikkoon. Inventoitu alue nakyy litteena olevassa kartassa tarkemmin.

Etukateistiedot uhanalaisesta lajistosta selvitettiin ELY-keskukselta Ymparisthallinnon ylldpitaman
Hertta — rekisterin Eliét — osiosta. Linnuston osalta selvitettiin uhanalaisista petolinnuista Metsahal-
lituksen ylitarkastaja Tuomo Ollilalta. Tietopyynnét on tehty kohteesta 12.5.2015

Maastotyot tehtiin 17.6.2015. Kayntiajankohtana kesa on ollut noin viikko pari mydhéssé koleiden
kelien takia. Huolimatta mydhéisesta kesan tulosta inventointiajankohtana oli havaittavissa jo tar-
peelliset tiedot niin lajeista kuin luontotyypeista. Jos alueella olisi ollut havaittavissa sellaisia kohtei-
ta, joissa olisi ollut tarvetta kdydd mydhemmin kesalld, olisi tdma tarve toteutettu. Koska mitaan

erityiskohteita ei esiintynyt, katsotaan selvityksen olevan kattava.

2. Arvokkaat luontokohteet ja uhanalaiset lajit

Maastokartoituksessa huomioitiin seuraavat luontoarvot. Liséksi alla lueteltujen kohteiden lisdksi
arvioitiin muuten arvokkaita kohteita.

2.1 Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit

Luonnonsuojelulain 29 §:ssé on lueteltu suojellut luontotyypit, jotka esiintyvat yleensa pienialaisina
vain tietyilla alueilla. Luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita ei saa muuttaa, niin etta

luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. N&ité luontotyyppeja ovat:
¢ Luontaisesti syntyneet, merkittaviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot
e Pdhkindpensaslehdot
o Tervaleppakorvet

e Luonnontilaiset hiekkarannat



e Merenrantaniityt

¢ Puuttomat tai luontaisesti vah&puustoiset hiekkadyynit
o Katajakedot

e Lehdesniityt

¢ Avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittédiset puut ja puuryhmaét

2.2 Metsélain 10 §:n erityisen tarkeat elinymparistot

Metsélain 10 §:ssa kuvataan erityisen tarkeat elinymparistét. Lakikohteen edellytykset ovat, etta
kohde on luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen, ymparistostaan selvasti erottuva ja pienia-
lainen (muutamasta aarista hehtaariin). Naiden elinympaéristojen hoito- ja kayttétoimenpiteet tulee
tehda elinympdristéjen ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Metsalain erityisen tarkeita elinympéris-

t6j4 ovat:

e Lahteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen seka enin-
tdan 0,5 hehtaarin suuruisten lampien valittémat lahiymparistot

e Suoelinymparistét, joiden yhteinen ominaispiirre on luonnontilainen tai luonnontilaisen
kaltainen vesitalous

o lehto- ja ruchokorvet
o yhtenaiset metsdkorte- ja muurainkorvet
o letot
o vahapuustoiset jouto- ja kitumaan suot
o luhdat

e Rehevét lehtolaikut

o Kangasmetsadsaarekkeet

o Rotkot ja kurut



e Jyrkanteet ja niiden valittémat alusmetséat

o Hietikot, kalliot, kivikot ja louhikot

2.3 Vesilain 11 §:n mukaiset vesistot

Vesilain 11 §:n mukaan luonnontilaisen enintddn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijér-
ven tai ldhteen taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintd&n yhden heh-

taarin suuruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

2.4 Arvokkaat elinympadristét

Alueelta kartoitettiin Avainbiotooppien méadarittdmistyéryhman (Aapala ym. 1994) esittdmét arvok-
kaat elinympéristét eli avainbiotoopit. Arvokkaiden elinympéristojen tulisi olla luonnontilaisia tai

luonnontilaisen kaltaisia. Arvokkaita elinymparistéja ovat:
e Vanhat havu- ja sekametsat
e Vanhat lehtimetsikot
o Paisterinteet
e Supat
¢ Ruohoiset suot

e Hakamaat ja metsaniityt

2.5. Uhanalaiset luontotyypit

Inventointialueelta kartoitettiin Luontotyyppien uhanalaisuusarvicinnin tulosten (LUTU) mukaiset
Pohjois-Suomen uhanalaiset luontotyypit. Téllaisia ovat esimerkiksi erdat lettoluontotyypit, perin-
nebiotoopit ja tulvaniityt. Lisdksi havainnoitiin vdhan tunnettuja luontotyyppeja kuten esimerkiksi
arokosteikkoja.



2.6. Uhanalaiset kasvi- ja elidlajit

Liséksi lajikohtaisia suojelumaarayksia koskien kartoitettiin seuraavat:

» Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvi- ja elidlajien esiintymat (LSL 46 § ja 47§)
¢ Luontodirektiivin IV (a) tarkoittamien elidlajien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka

Lintudirektiivin liitteen 1 Iajit

3. Kultakeron E-puoleisen rinteen luontoselvitys

Kultakeron idan puoleinen rinne koostuu metsakasvillisuudesta seka rakkakivikosta. Alueen kallio-
perd koostuu kvartsiitista. Maaperad on muodostunut sora- ja hiekkamoreenista. Alue kuuluu Poh-
joisboreaaliseen metsékasvivybhykkeeseen. Inventointi alueelta tarkistettiin myos pohjavesialueet
sekd muinaismuistokohteet Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan avulla 23.6.2015. Itd-Lapin
maakuntakaavassa vuodelta 2004 sekd Pyhatunturin yleiskaavassa vuodelta 2005 alue on merkat-
tu RM eli matkailupalveluiden alueeksi. Tdama tarkoittaa ettd alue varataan padasiassa matkailu-

toiminnan, loma-asumisen ja virkistyksen kayttoon.

3.1 Yleiskuvaus

Inventointikohteella metsat vaihtelevat rinteen alaosassa tuoreen kankaan seindsammal-
mustikkatyypistd ylemman rinteen kuivahkon kankaan variksenmarja-mustikkatyyppiin. Alueella on

rakkakivikkoja, jotka nakyvat myds maastokartassa selkeasti.

Inventointialueen rinteen alaosassa on tuoreen kankaan seindgsammal-mustikkatyyppia (Kuva 1).
Pohjakerroksen lajeina ovat seindsammal, kynsisammal, korallisammal seka paikoin torvijakalaa,
nahkajékélaa seka poronjakalid. Kenttdkerroksessa tavataan kangasmaitikkaa, metsalauhaa, mus-
tikkaa, puolukkaa, vanamoa, kultapiiskua seka variksenmarjaa. Pensaskerroksessa on satunnai-
sesti katajaa ja pihlajaa. Puusto koostuu pasasiassa mannysta seka jonkin verran kuusta ja koivua
esiintyy. Pysty- ettd maalahopuustoa on noin 10 m*ha. Tata voidaan pitda talousmetsalle tavoitel-

tavana méaérana. Ihmisen kayton jalkia nakyy alueella, mm. vanhoja puiden kantoja.



Kuva 1 Rinteen alaosan tuoretta kangasta ja rakkakivikkoa.

Keskivaiheilla ja ylemmalla rinteillda metsatyyppi muuttuu kuivahkoksi kankaaksi eli variksenmarja-
mustikkatyypiksi (Kuva 2). Kasvillisuus muuttuu hieman niukemmaksi ja kanervan osuus runsastuu
mustikan, puolukan ja variksenmarjan seassa. Jakalia esiintyy hieman enemman. Puusto mataloi-
tuu selkedsti ja rinne on mydskin jyrkempi keskivaiheilta inventointialueen yloés saakka. Puustossa
esiintyy edelleen mantya ja koivua. Lahopuuston maéara vahenee johtuen harvemmasta puustosta.
Lahopuustoa on noin 5 m¥ha.
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Kuva 2 Rinteen kuivahkoa kangasta



Paikoin rinteilld on koivun, katajan ja pajun kasvamia laikkuja, joissa on ilmeisesti jonkinlaista ve-
den vaikutusta (Kuva 3). Kuitenkaan nama laikut eivat tayttaneet metsalain 10 §:n pykéldan noron

kriteereja. Laikuissa ei tavattu noron sammallajistoa ja kenttdkerroksen kasvillisuus ei poikennut

ympdristosta laisinkaan.

Kuva 3 Rinteen koivu- ja katajakasvustoja, jossa jonkin verran veden vaikutusta todennikoisesti.

Erityisesti inventoidun alueen itdpuolella on runsaasti rakkakivikkoja (Kuva 4). Kivikko on muodos-
tunut kvartsiitista. Kivikolla kasvaa tierasammalta, kaarrekarvajakalaa ja muuta tyypillistd karujen
kivien sammalia. Muutamia mantyjé esiintyy kivikon soraosissa. Rakkakivikot eivit ole tassa ta-
pauksessa Metsélain 10 §:n arvokkaita elinymparistoja, silla rakkakivikot eivat ole pienialaisia tai
maastosta selkeésti erottuvia, vaan alueella on runsaasti rakkakivikkoa.

Kuva 4 Itdpuolen rakkakivikkoa.



3.2 Alueen arviointi

Inventoidulla alueella ei ole pohjavesivaikutusta tai muinaismuistomerkkeja. Inventoidulta alueelta
ei ole havaintoja mydskaan uhanalaisista lajeista tai petolintujen pesareviireista. Inventointiaikaan
rinteessa havaittiin metséjanis seka oravan ja poron jatdksia. Linnusto on alueelle tyypillistd pikku-
linnustoa, jota ei sen tarkemmin inventoitu. Kohteesta ei havaittu kaapia. Toisaalta inventointialu-
een vieressa on laaja luonnontilainen kansallispuisto, josta l16ytynee runsaammin k&apa- seka lin-

tulajeja.

Alueella ei ollut mitaan erityisia arvokkaita elinymparistdja, jotka vaikuttaisivat suoranaisesti yleis-
kaavan muutokseen. Suosituksena on, etta teknillisesti haastavien rakkakivikoiden ja rinteen jyr-
kimpien osien, jattdminen kaavoituksen ulkopuolelle. Rakkakivikot tulisi huomioida myds maise-
man vaihtelevuuden takia kuten alueen metsdmaastokin.

Olennaista kaavoituksessa olisi huomioida vaikutukset maisemalle (Kuva 5). Aiemmin ei ole ra-
kennettu loma-asuntoja tai vastaavia nain korkealle Pyhatunturin matkailualueella. Kultakeron hui-
pulla on toki Ravintola Tsokka ja YLE:n rakennuksia, mutta ndma eivat juuri erotu YLEN:n mastoa
lukuun ottamatta matkailualueella. Inventointialueella rinne on myds jyrkka, joten maisemaan su-
lautuva rakentaminen voi olla haasteellista. Suositeltavaa olisi ettd suunnitteluvaiheessa huomioi-
taisiin rakennusten sopivuus maisemaan. Suosittaisiin mahdollisimman matalaa rakentamista seka
jatettaisiin runsaasti puustoa.

Kuva 5 Suunniteltu kaavoitusalue rajattu vaaleanpunaisella. Kuva otettu liikenne ympyrén itdpuolelta.



Aiemmat rakennukset mitd Kultakeron rinteeseen on rakennettu sulautuvat hyvin maisemaan ja ne
eivét ole hallitsevasti esilla (Kuva 6). Vastaavanlainen rakentaminen, mikali se on suinkin mahdol-
lista, olisi suositeltavaa hyddyntda myds uudelle kaavoitusalueelle. Tallgin alueelle ei saada hallit-
sevaa "kulttuurimaamerkkid” vaan suunniteltu alue pysyy edelleen maisemallisesti yhtenaisena.

Kuva 6 Vaaleanpunaisella rajattu nyt suunnitteluvaiheessa oleva kaava-alue. Oranssilla on suurin piirtein rajattu
aikaisemmin Kultakeron rinteeseen rakennettu alue.
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MUISTIO

L,u—a =

1. VIRANOMAISNEUVOTTELU
KULTAKERONKADUN OSAYLEISKAAVA, Pyhitunturi, Pelkosenniemi

Aika:
Paikka:

Lasna:

Torstai 5.2.2015 klo 10.00 — 11.45

ELY-keskus, Rovaniemi

Kaija Pekkala ELY-keskus

Jani Hiltunen ELY-keskus

Pekka Herva ELY-keskus

Tapio Pukema ELY-keskus

Esa Harkénen Metsahallitus

Jaakko Raunio Lapin liitto

Panu Leinonen Pelkosenniemen kunta

Toni Juuti Pelkosenniemen kunta

Sauli Havas Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy

1. Kokouksen avaus

Kaija Pekkala avasi kokouksen.
Neuvottelun puheenjohtajaksi valittiin Kaija Pekkala ja sihteeriksi Toni Juuti.

Todettiin l[asnéolijat.
Sihteeri laatii muistion, jonka varmentavat Jani Hiltunen ELY-keskukselta ja

Toni Juuti Pelkosenniemen kunnasta.

2. Kaavamuutoksen lahtokohdat

Toni Juuti ja Sauli Havas esittelivat yleiskaavamuutoksen lahtékohdat.

Yleiskaavamuutos kaynnistettiin, kun vireilla olevan hotelli ja chalet hankkeen
yhteydessa havaittiin, ettei voimassa oleva yleiskaava (Pyha-Luosto yleiskaava
OA3) vastaa nykyista tilannetta eika huomioi riittavasti tulevaisuuden tarpeita.
Kaavamuutoksessa tarkastellaan yleiskaava Pyhatunturin matkailukeskuksen
ydinalueella yhdesséa alueen toimijoiden kanssa heidan tarpeensa ja
tulevaisuuden suunnitelmat huomioiden.

Kaavamuutosalueen rajaus madritettiin huomioiden nykyisten kaavojen ja
kiinteistorajat seka alueet joihin kohdistuu muutos tarpeita nyt tai
tulevaisuudessa. Yleiskaavamuutoksessa on tarkoitus huomioida tulevaisuuden
tarpeet laajalti, jotta asemakaavoitusta voidaan tehda joustavasti.

Tarkasteltavaksi tulevat muun muassa alakylén itdinen osa, nykyinen hotellialue
seké naiden alueiden valinen RA-alue, hotelli ja chalet hanke sijoittuu talle
alueelle.

¢



3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Sauli Havas esitteli OAS:n.

Viranomaisten kommentit

Kesalla 2014 alueelle laadittiin luontoselvitys, jota voidaan pitaa riittdvana.
Kaavan laadinnassa on tarkasteltava alueen sisaisesti merkittavia
maisemakohteita n&itd ovat muun muassa rakkakivikot.

Kaavamuutosalue ei rajaudu Natura-alueeseen ja valimatka on riittava, joten
Natura-arvion tarveharkintaa ei ole tarpeen tehda.

Kaavamuutosta tehtaessa on kiinnitettava erityistd huomiota maisemallisiin
vaikutuksiin.

Kaavamuutoksessa on huomioitava alueen reitistét ja likennevaylat seka
ndiden liittyminen ympardivaan alueeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisétd&n maininta vireilla olevasta
maakuntakaavasta. Vireilld olevassa maakuntakaavassa alue merkitty
maisema-alueeksi, merkinta ei suoranaisesti vaikuta rakentamiseen mutta on
hyva huomioida.

Kaavamuutoksen laadinnassa kaytetyt maisema yms. selvitykset on tuotava
hyvin esille. Yleiskaavamuutoksen yhteydessa tehdyt ja huomioidut selvitykset
helpottavat tulevaa asemakaavoitusta.

Yleiskaavaa laadittaessa ei tule menna liian tarkkaan suunnitteluun jatettava
riittavasti likkuma varaa tulevaisuuden tarpeille seka asemakaavoitukselle.

4. Yhteenveto

Kaavanlaatija aloittaa kaavaluonnoksen valmistelun asetettujen tavoitteiden
seka neuvottelussa saatujen kommenttien pohjalta.

Tarvittaessa luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen pidetaan kaavaneuvottelu.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11.45

Muistion vakuudeksi

e R

Toni Juuti Jani Hiltunen
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1015 Kultakeronkadun osayleiskaava
Kaavaluonnos néhtavilla 1.7. - 3.8.2015

1 LAUSUNNOT

1.1 Museovirasto

Kaavan vaikutusten arvicinnissa tulee erityisesti ottaa huomioon Valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden pdivitysinventointi, jossa Pyhatunturin aluetta on esitetty valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Hotelli Pyhatunturin suojelu tulee huomioida kaavassa. Hotellin kulttuurihistoriallinen merkitys on
tunnistettu kaava-asiakirjoissa, mutta suojelutarve ei ole valittynyt kaavakartalle.

Museovirasto pitda erittain tarkeana, ettd kaavamuutosprosessin aikana laaditaan
kaavaselostuksessa mainitut maisema-analyysi ja hotellialueen rakennusinventointi kaavan
maisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéon kohdistuvien merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi.

Vastine

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paéivitysinventointi huomioidaan kaavan
vaikutusten arvioinnissa. Inventoinnissa painotetaan tunturijonon asemaa kaukomaisemassa.
Kultakeron koillisosa on voimassa olevassa yleiskaavassa varattu laskettelurinteille. Talla kaavalla
ei muuteta néitd aluevarauksia. Nykyisen hotellin ylapuolista rakennusaluetta tarkennetaan
kaavakartalla ja sen maisemallista merkitysta arvioidaan maisema-analyysissa.

Hotelliaukion vuonna 2010 vahvistettu asemakaava mahdollistaa hotellin laajentamisen ja
muutokset. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelumadarayksia. Rakennusinventoinnin
pohjalta kaavaselostuksessa esitetddan mahdollisessa asemakaavan muutoksessa huomioitavat
suojeluarvot. Hotellialueen aluevarauksen kaavamdaaraysta tdydennetaan vastaavasti.

Maisemaselvitys ja hotellialueen rakennusinventointi lisdtdan kaavaselostuksen liitteeksi.

1.2 Pyhé-Luosto Vesi Oy

Kaava-alueen kéyton kehittdminen tehostamalla ja laajentamalla voi johtaa tilanteisiin, joissa
nykyisen vesi- ja viemaériverkoston sijainti voi rajoittaa uusien rakennusten sijoittamista.
Rakennusten ja vesihuoltolinjan vaakaetaisyys on minimissaan 5 metria.

Vastine

Nyt laadittava osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen. Vesi- ja viemadrilinjat selvitetaan ja
merkitdan karttaan asemakaavoitusvaiheessa.

1.3 Lapin liitto

lta-Lapin maakuntakaava sekd Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaluonnos merkintdineen ja
maarayksineen on tuotu esille kaavaselostuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
osallisista puuttuu Pyha-Kallion paliskunta.

Lapin liton viraston mielestd Pyhatunturin matkailukeskuksen Kultakeronkadun
osayleiskaavamuutosluonnos toimii hyvana pohjana kaavaehdotuksen laatimiselle.

Vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin lisédtaan Pyha-Kallion paliskunta.
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1.4 Lapin maakuntamuseo

Ei huomautettavaa.

1.5 Lapin elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskus

Kaavan nimi

Kaavan yksildimiseksi kaavan nimen tulee olla yksiselitteinen (nyt kaava-aineistossa
Kultakeronkadun osayleiskaava ja lausuntopyynndssé osayleiskaavan muutos Pyhatunturin
matkailukeskuksen alueella).

Yleiskaavan luonne

Kaavamuutos on laadittu yleispiirteisena, eiké yleiskaavassa ole kaytetty maankaytto- ja
rakennuslain tai luonnonympariston laatua turvaavia suunnittelumaarayksia.

Keskustatoimintojen alue matkailukeskuksessa, vahittaiskaupan suuryksikko

Keskustatoimintojen alueen merkintaa ei ole tarkoitettu kaytettavaksi aivan pienissa taajamissa tai
alakeskuksissa. Matkailukeskuksen ydinalueen tarpeiden painopisteen tulisikin olla palveluissa.
Hallinnon, kaupan ja keskustaan sopivan asumisen paikka ei ole ilman selkeité perusteluja nyt
kaavaluonnoksessa osoitetulla paikalla. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
kaavamuutosalueella ei ole keskustatoimintojen aluetta. Kaavan C-alueelle mahdollistaman
vahittdiskaupan suuryksikdiden osalta kaupan laadun ja maaran ohjaus on tarpeen. Kunnan tulee
harkita tarvetta mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikén sijoittuminen tunturiin. Kunnan tulisi
harkita keskustatoimintojen aluevarauksen kayttotarkoituksen tarkentamista.

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laaditiaessa

Kaavaselostus ei sisélla yhteenvetoa luontoselvityksista, joten ELY-keskus ei voi ottaa kantaa
siihen, onko luontoselvitys otettu riittavésti huomioon kaavaluonnoksen muutosalueilla.

Maisemaselvitys ei ole ollut ELY-keskuksen kaytossé. Rakentamisen mahdollistaminen
metsénrajan ylapuolelle edellyttdd perusteltua selvitysta ja vaikutusten arviointia. ELY-keskus ei ota
kantaa kaavan sisaltévaatimusten tayttymiseen, koska selvitysta ja vaikutusten arviointia ei ole
kaytdssa.

Kaavaselostuksesta tulee kdyda esille mitéd arvoja eri osa-alueilla on. Luonto- ja maisema-arvojen
liséksi tulee tarkastella rakennetun ympaériston arvot.

Teollisuus, rinnetoiminnot ja muita kaavamerkintdjd matkailukeskuksessa

Kaavakarttaluonnoksessa teollisuus- ja varastoalueen (T) merkintédnd, ottaen huomioon alueen
kuvaus, on kaytetty ympdristéministerion asetuksen TY-merkintda. Asetuksen mukaisia merkintgja
voi kdyttda vain niiden saadetyssa tarkoituksessa. Teollisuusalueen osoittaminen keskeiselle
matkailualueelle ei ole toivottavaa alueidenkayttod. Kyseiselld alueella oleva/tuleva toiminta tulee
tunnistaa ja harkita merkintdtapa sen mukaan.

Mikéali rinnealueella on tavoitteena hissilinjauksen sailymisen turvaaminen, se tulee osoittaa
sitovalla merkinnalla.

RM-1 -merkinnan tulee olla jollakin tavalla m&éritelty matkailupalvelujen alue.

ET-merkintd on varattu yhdyskuntateknista huoltoa palveleville laitoksille. Pelastuslaitos on
luonteeltaan julkinen palvelu.

Maantielta puuttuu yleiskaavamerkinta.
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Moottorikelkkamerkinnan selitys puuttuu kaavaluonnoksesta.

Muuta

Lapin ELY-keskus esittaa, ettd yleiskaavamuutoksesta kdydaan kaavaneuvottelu ennen
ehdotuksen asettamista nahtaville.

Vastine
Kaavan nimi Kultakeronkadun osayleiskaava muutetaan yhdenmukaiseksi kaikkiin asiakirjoihin.
Kaavaselostukseen lisatddn RM-1, RM-2 ja C-alueiden ohjeellinen rakennusoikeus.

Osayleiskaavan keskustatoimintojen alueen maaraystd muutetaan siten, etta se ei salli kaupan
suuryksikon rakentamista. Kaavaselostusta tdydennetaén keskustatoimintojen alueen merkinndn
osalta Pyha-Luosto yleiskaavan osa-alueen 3 kokonaisrakenteen ja tavoitteiden kautta. Talla
osayleiskaavalla ei ole tarkoitus muuttaa naité edelleen voimassa olevia tavoitteita. Myos
maakuntakaavaluonnoksen merkinté c¢/129 -merkinta tukee tata.

Selostuksessa on referoitu tehtyjé luontoselvityksia. Luontoselvitykset lisataan selostuksen
litteeksi. Maisemaselvitys laaditaan kaavan ehdotusvaiheeseen ja liitetddn kaavaselostukseen.
Esitetyt rakennusalueet ovat kokonaisuudessaan nykyisen metsédnrajan alapuolella. Hotellialueesta
laaditaan rakennusinventointi ehdotusvaiheeseen, joka liitetdan myés kaavaselostukseen.
Vaikutusten arviointia tdydennetaan.

Teollisuus- ja varastoalueen merkintdtapaa tarkastetaan. Alue on voimassa olevassa
asemakaavassa merkitty TY-alueeksi ja sielld sijaitsee nykyaén toimisto-, huolto- ja varastotiloja.
Matkailukeskuksen kehittyessa ja toimintojen monipuolistuessa tallaiselle pienimuotoiselle huolto-,
varasto-, varikko- yms. toiminnalle tarvitaan laajenemisalue.

Laskettelulle padasiassa varatut alueet on voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa merkitty
VU-1 -merkinnall&. Merkinta sallii lasketteluun liittyvien rakennelmien, kuten hissien, rakentamisen.
Hissilinjojen sijainti maaraytyy mm. rinnesuunnitelmien ja hissien teknisten ominaisuuksien
mukaan. Rinnesuunnitelmia péivitetdan alueen ja tekniikan kehittyessa ja muutokset hissilinjoissa
ovat talloin mahdollisia. Kaavakartalle merkitddn tdman hetkinen tilanne tasta johtuen ohjeellisena.

RM-1 -merkinta korjataan matkailupalvelujen alueeksi ja maaraysta tarkennetaan.

Pelastuslaitokselle varatun alueen merkintéd on nykyisessd asemakaavassa ET. Merkinta
muutetaan julkiselle palvelulle sopivaksi merkinnéksi.

Kaavakartalla on kaytetty alueen muiden kaavojen kanssa yhdenmukaista viivamerkintaa (95).
Merkintd muutetaan yleisen tien alueen merkinnaksi (53).

Moottorikelkkareitin merkinnan selitys lisataan kaavakarttaan.

Yleiskaavamuutoksesta jarjestetddn kaavaneuvottelu ennen ehdotuksen asettamista nahtéaville.
2 MUISTUTUKSET

2.1 Pyhatunturi Oy
Yleisesti ottaen piddmme esitettyja muutoksia Pyhadn kannalta erittdin tarkeina ja kannatettavina.

C- ja RM-1 -merkinndisté ei l16ydy suoraa viittausta kaupalliseen majoitukseen, ns. kuumiin peteihin
tai vuokrausvelvoitteeseen. Tama periaate olisi toivottavaa huomioida ainakin
yleiskaavaselostuksessa.
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Autoliikenteen vaihtoehdoksi suunniteltu gondolihissiyhteys ala- ja ylakylan valilta puuttuu
suunnitelmasta.

Latuyhteys tulee huomioida hotellille saakka.
Nyt kdytetty karttapohja on monilta osin vanhentunut.
Vastine

C-alue on lahtékohtaisesti varattu kaupallisille majoituspalveluille. RM-1 -alueen mééaraysta
tdydennetaan talta osin. Kaavaselostusta tdydennetaan aluevarausten osalta kaupallisen
majoituksen periaatteella.

Voimassa olevassa asemakaavassa jo oleva ohjeellinen gondolihissiyhteys lisataan
osayleiskaavakarttaan.

Latuyhteys hotellille on huomioitu.

Karttapohja péivitetd&n uudempaan.

2.2 Metsahallitus

Nykyisen ladun, joka sivuaa luontokeskusta ja jatkuu kaupan lansipuolitse eteldan, yhteyteen,
mutta erotettuna ladusta, tulisi rakentaa kavelyreitti talviretkeilijGille.

Vastine

Kaavakarttaan merkitaan kyseinen ulkoilureitti voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

2.3 Kemijarven kaupunki

Kemijarven kaupunki omistaa kaava-alueella kiinteiston 583-403-1-308. Yleiskaavaluonnoksessa
ko. alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1), ja alue varataan paaasiassa
likuntahallille. Liikuntahallin paikkaa tulisi tarkastella laajemmalla alueella ei ainoastaan vireilla
olevan yleiskaavan alueella. Esitetty paikka ei sijaitse asiakasvirtojen kannalta parhaimmalla
paikalla ja esim. Luontotien varsi sopisi paremmin ko. tarkoitukseen ja alueella olisi jo yleinen
paikoitusaluekin valmiina.

Vastine

Alue muutetaan kaavaehdotukseen matkailupalvelujen alueeksi (RM).
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Muictio

Kaavaneuvotielu 19.5.2016, Kello 11.00-11.40
Kultakeronkadun osayleiskaava

Paikka: Rovaniemi Lapin ELY-keskus

Lasndoliat:

Leena Ruokanen, ylitarkastaja Lapin ELY-keskus, puheenjohtaja

Jani Hiltunen, ylitarkastaja Lapin ELY-keskus

Tapio Pukema, tarkastaja Lapin ELY-keskus

Sauli Havas, kaavan laatija, arkkitehti, Havas§Rosberg

Ville Makitalo, kaavoitusinsinodri, konsultoi Pelkosenniemen kuntaa
Panu Leinonen, tekninen johtaja Pelkosenniemen kunta, sihteeri.

Kultakeronkadun osayleiskaava

Kaavan tilanne.
Valmisteluaineisto {luonnos) ollut néhtavilli 1.7.-3.8.2015. Seuraavaksi asetetaan ehdotus

nahtdville.

Sauli Havas kertoi kaavan tilanteen lyhyesti. Hatellin alueella voimassa oleva asemakaava joka sallii
merkittavaa rakentamista alueella. Kaava-aineiston liitteens olevaan maisemaselvitykseen on
laadittu rakennusinventointi. Kohteelle ei ole rakennussuojelun tarvetta. Situaatio tulee sailyttad ja

hotellirakennusta ei voi korottaa muuttamatta maisemaa.

Tapio Pukema totesi, ettd ravintolasali on néyttévi ja kysyi onko tyypillisia arvoja. Jani Hiltunen
totesi ettd yleiskaavalla ei voida valkuttaa sisdtiloihin. Julkisivun séllytys ja lisdrakentamisen
sijoittuminen seks massoittelu sdilyttamalld ilmavuus avat tirkeits.

Kaavamaaraykseen laitetaan: Asemakaavaa laadittaessa tulee turvata hotellin alueen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset sekd maiserna arvot. Kaavaselostuksessz avataan madrayksen sisalto.
Kyseessa on suunnittelumadrdys joka ohjaa asemakaavan lzatimista,

Kaupan laatu ja madrd on yleiskaavan C-alueen keskeisid suunniteltavia aiheita.
Kaavaselostusta taydennetddn mainitsemalla yleispiirieisesti rakennetun ympdriston historiasta

onko tyypillisyytta kuvaava.

Muistio vakuudeksi 9.6.2016

ﬂ%fff’/ : [/&fof

Leena Ruokanen
Puheenjohtajz Sihteeri

Panu Leinonen
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Kultakeronkadun osayleiskaava
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 1.7. - 1.8.2016

Yhteenveto saaduista lausunnoista ja muistutuksesta.

Lausunnot

1. Lapin liitto

Kaavaselostukseen olisi hyva tuoda lisatietoja lentoliikenteen alueesta (LL) muun muassa kaytén

laadun, laajuuden ja matkustajaméaarien osalta. Liséksi selostuksessa oleva Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavan karttaotteen voisi paivittaa.

2. Lapin maakuntamuseo

Ei huomautettavaa

3. Lapin ELY-keskus

Lisataan kaavakarttaa jo toteutettu kevyenliikenteen reitti kiertoliittymasta etelaan.
Kaavakartan melumerkinta tulee korjata ja kaavaselostuksesta tulee 18ytya perusteet esitettavalle
melumerkinnén paikalle. Liitteena liikennemelun levidmiskartat.

4, Museovirasto

Pyhatunturin alueen maisema-aluetta koskeva maininta on hyva korjata muotoon: on esitetty
valtakunnallisesti merkittavéksi maisema-alueeksi.

Ympariston laatutavoitteita on aiheellista tuoda selvemmin esiin kaavamaérayksissa.
C-alueen kaavamaaraysta on syytad muotoilla tasmaéllisemmin.

Mm. uusien RM-2 ja RM-3 rakennusalueiden maisemaan sovittamisen johdosta koko kaava-
aluetta koskeviin yleismaarayksiin on aiheellista lisatd maardys: Rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen maisemalliset arvot.

5. Kemijarven kaupunki

Kemijarven kaupungin kaava-alueella omistaman RM-alueen kaavamerkintéa tulisi tarkentaa: Alue
varataan paaasiassa matkailutoimintaan, loma-asumiseen ja niihin liittyviin toimintoihin.

Kaupungin omistaman alueen halki osoitettu tielinjaus vaikeuttaa alueen toteuttamista.
Pohjakartasta puuttuu kaupungin omistaman kiinteiston raja.

Liitteena ote voimassa olevasta asemakaavasta ja ote kiinteistérekisterista.

Muistutus

1. Pera Hussi

Muistuttaja pyytaa poistamaan tontilleen esitetyn viheralueen ja tien.
Muistuttaja esittaa halunsa hankkia lisémaata nykyisen tontin laajennukseksi.
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Muistio

Kaavaneuvottelu 30.8.2016, Kello 12.30-14.00
Kultakeronkadun osayleiskaava

Paikka: Luontokeskus Naava Pyhatunturi,

Lasndolijat:

Pertti Severinkangas, kunnanjohtaja Pelkosenniemen kunta
Panu Leinonen, rakennusmestari Pelkosenniemen kunta
Atte Rantanen, kaupunginjohtaja Kemijarven kaupunki.
Tapio P&ylio, kaupungingeodeetti Kemijirven kaupunki

Kultakeronkadun osayleiskaava

Neuvottelu on jarjestetty 1.7-1.8.2016 nahtévilld olleen kaavaehdotuksen Kultakeronkadun

osayleiskaava, Kemijarven kaupungin lausunnon perusteella.
Neuvottelussa sovittiin ettd kaavaehdotuksessa Kemijidrven kaupungin asemakaavatontin RM-1
(397) lapi meneva kaavatie siirretddn laadittavassa yleiskaavassa eteldpuolelle kunnan ja kaupungin

maa-alueen rajalle.

Mu;ujo vakuudeksi 6.9.2016
Vi
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Yt 4222
Panu Leinonen pio Poylio

Pelkosenniemen kunta Kemijarven kaupunki
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Muistio

Kaavaneuvottelu 31.8.2016, Kello 12.30-13.00
Kultakeronkadun osayleiskaava

Paikka: Puhelinneuvottelu.

Panu Leinonen, rakennusmestari Pelkosenniemen kunta
Pera Hussi

Neuvottelu on jarjestetty 1.7-1.8.2016 nahtavilla olleen kaavaehdotuksen Kultakeronkadun
osayleiskaava, Pera Hussin lausunnon perusteella.

Neuvottelussa sovittiin ettd kaavaehdotuksessa Pera Hussin omistaman asemakaavatontin AL-1
(389) lapi meneva kaavatie siirretan laadittavassa yleiskaavassa pohjoispuolelle kunnan ja
Kemi]lmn kaupungin maa-alueen rajalle. Lisaksi yleiskaavassa asemakaavatontin kohdalla oleva




