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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.
Suunnittelun kohteena on 2,6 hehtaarin kokoinen maa-alue kiinteistoilla 583-403-1-
411 ja 583-403-1-424.

Huhtardme

Kaffioaapa

Soutajankangas

Vitsa-aapa

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus, jossa suunnittelun kohteena olevien kiinteistéjen
tunnukset alleviivattuina. © Maanmittauslaitos 5/2023.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Taikametsan asemakaava. Asemakaava on kaynnistetty maan-
omistajan aloitteesta kiinteistdilla 583-403-1-411 ja 583-403-1-424. Kaavoitettava
alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella. Kaavoituksen tarkoituk-
sena on laajentaa ja tehostaa suunnittelualueen rakentamiselle varattuja alueita.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista sekd mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatdksella
24.11.2022 § 429. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.2.-
17.3.2023 valisen ajan. Kaavan valmisteluaineisto on ndhtavilla xx-xx.2023 valisen
ajan. Kaavaehdotus on nahtavilla xx-xx.2023 valisen ajan. Prosessin vaiheet tay-
dennetdan kaavoituksen edetessa.

Asemakaava

Asemakaavassa alueelle osoitetaan kuusi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
Liséksi alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Pyhatunturin pohjoisrinteitd. Pohjoisrinteilla sijait-
see laskettelurinteet ja siihen liittyvia palveluita. Pyhatunturin matkailukeskus sijait-
see noin 3,5 km:n etaisyydella suunnittelualueesta. Pyhatunturin matkailukeskuk-
sen alueella sijaitsee mm. Pyhéan liikkekeskus, Luontokeskus Naava, asuinrivitaloja
seka loma-asuntoja, ravintoloita seka laskettelurinteet palveluineen.




uva 3. llmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 5/03.
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kaavoituksen hakijan omistuksessa-

\SSC

Kuva 4. Suunnittelualueen kiinteistdjaotus maastokartalla. © Maanmittauslaitos
4/2023.




3.1.3
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Kuva 5. Suunnittelualueen kiinteistéjaotus ilmakuvalla. © Maanmittau
4/2023.
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Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualueen luonnonymparisté on seka tasaista etté loivaa rinnemaastoa.
Suunnittelualue on puustoltaan mantyvaltaista nuorta kasvatusmetsaa ja aluskas-
villisuustyyppind on kuiva kangas. Suunnittelualueella on paikoin myds kosteam-
paa aluetta kortteleiden 17 ja 30 vélisella alueella, johon kerdantyy sade- ja sula-
misvetta.




-

Kuva 6. Luoteesta pain kuvattuna korttelin 30 suuntaan. Taustalla nékyy korttelissa
20 sijaitseva lomarakennus.
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Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Vesistot
Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Maisemakuva
Kaava-alueesta noin 1,2 km etaisyydella sijaitsee valtioneuvoston 18.11.2021 teke-

malla paatdksella (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Pyhatunturin maisemat.

Pyhdtunturin maisemat

Kunta: Kemijarvi, Pelkosenniemi
Maakunta: Lappi

[] valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
Taustakartta: MML/WMTS, 05/2021

Kuva 10. Ote (4/2023) valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyhatuntu-

rin maisemat. (Lahde: Suomen ympéristdkeskus ja Ymparistéministerio: VAMA2021, Valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet, Eteldinen Lappi.)

Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyh&tunturin maisemat -inven-
toinnissa todetaan, etta:
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3.1.4

"Pyhétunturin voimakaspiirteinen tunturijakso nékyy moniin ympéardiviin Kyliin kau-
komaiseman kiinnekohtana ja maamerkkin&. Alueen korkein huippu on noin 380
metrid Pyhdjarven yldpuolelle nouseva Noitatunturi, joka

on ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyhé paikka. Pyhétunturin keroja erottavat
Jyrkkdseindiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyha-
kuru—Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsdmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkalti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metséé. Ainutlaatuis-
ten maisemiensa, merkittdvan suoluonnon seké vaikuttavan geologiansa ansiosta
Pyhétunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhé&tunturin ympdristén loma-asutus on
keskittynyt Kultakeron, Soutajan ja Pyhdjarven tuntumaan. Alueen uudet rakennuk-
set on pyritty sopeuttamaan vanhaan Kyldrakenteeseen ja perinteiseen mittakaa-
vaan. Kultakeron rinteiden laskettelukeskus rakenteineen seké keron huipulla sijait-
sevat radiomastot ovat kauas nékyviéa poikkeamia alueen maisemakuvassa.”

Luonnonsuojelu

Suunnittelualue sijoittuu noin 1,2 km:n etéisyydella Pyha-Luoston kansallispuistosta
sekd Natura 2000- alueista: Pyhatunturi (FI300901) erityinen suojelutoimien alue
(SAC) ja Pyha-Luoston (FI300908) erityinen suojelualue (SPA).

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on padasiassa metsatalouskaytdéssa. Suunnit-
telualueen lahistélla, padasiassa lahempéana seututie 962:sta eli Pyhantieta sijaitsee
kuitenkin alueelle tyypillistd loma-asutusta. Suunnittelualueen valittémassa lahei-
syydessa voimassa olevan rantakaavan mukaisessa korttelissa 18 tontilla 1 sijait-
see 1 lomarakennus (kuva 11) ja korttelissa 20 tonteilla 2—3 sijaitsee 3 lomaraken-
nusta (kuva 12), joissa on oletettavasti kaksi huoneistoa rakennusta kohti.
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Kuva 12. Korttelissa 20 sijaitsevia lomarakennuksia.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pyhatunturin matkailukeskuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 3,4 kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Tydpaikkatoiminnot sek&d muu elinkeinotoiminta si-
jaitsee paadasiassa matkailukeskuksen laheisyydessa, mutta myods laajemmin
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Pyhatunturin alueella. Matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsee myds Pyhatuntu-
rin monipuolinen aktiviteettitarjonta ja reittiverkosto lahivirkistyksineen, kuten mm.
laskettelurinteet, hiihto-, py6raily- ja lumikenkailyreitit sek& frisbeegolfrata ja pulk-
kailualueet. My6s Pyha-Luoston kansallispuisto sijaitsee matkailukeskuksen lahei-
syydessa, jossa sijaitsee monipuolinen reittiverkosto talvi- ja keséaretkeilyyn.

Virkistys

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat kesa- ja talviretkeilyreitti
seka hiihtolatu, jotka suuntautuvat laajemmin Pyhatunturin reiteille. Pyhatunturin
pohjoisrinteet sijaitsevat noin 350 m etaisyydella suunnittelualueesta.
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Kuva 13. Pyhéatunturin alueella sijaitsevaa kesa- ja talviretkeilyverkostoa. © Pyha-
luoston InfoGIS 5/2023.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu Sudenjotos -tiehen. Sudenjotos voidaan luokitella tontti-
kaduksi. Olemassa olevan rantakaavan mukainen katualue on toteutunut osittain
Sudenjotoksen p&éhéan, olemassa olevalle rakennuskannalle saakka. Sudenjotos
liittyy Aittaharjuun ja joka edelleen liittyy Karhunkierrokseen. Karhunkierros liittyy
Pyhantielle. Pyhantietd myétaillen kulkee myds kevyenliikenteen vayla, joka mah-
dollistaa turvallisen kulun matkailukeskukseen myds esimerkiksi kavellen tai pyo-
raillen. Pyhantien kautta kulkee liikenne mm. Luoston ja Kemijarven suuntaan.
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Kuva 15. Katualue Sudenjotos, jossa kortteli 17 sijoittuu tien vasemmalle puolelle.
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Kuva 16. Katualue Sudenjotos, jossa kortteli 30 sijoittuu tien oikealle puolelle.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja rakennettuja kulttuuriymparistéja tai muinais-
muistokohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmiina vesi- ja viemariverkosto seka sahkdverkko.

| //, = s/ v
VESI- JA VIEMARIVERKOSTON TOIMINTA-ALUE

Kuva 17. Otteet vesihuollon toiminta-alueen yleiskartasta Pyhéatunturilla. Pyha-
Luosto Vesi Oy 2017.
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3.2

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ymparistén pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja
tai toimintoja, joista aiheutuisi ymparistéhairi6ita.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava
Alueella on hyvaksytty Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava 16.5.2022, joka
on kuulutettu voimaan 21.9.2022.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyvaksytty
10.11.2005.

Asemakaava
Alueella on voimassa Pelkosenniemi Pyhajarvi | ja |l osa-alueen rantakaava,
joka on hyvaksytty 22.4.1976.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on ajantasainen numeerinen pohjakartta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on tehostaa voimassa olevan, vuoden 1976 rantakaavan
mukaisia loma-asuntoalueen rakennuspaikkoja siten, ettéd rakennuspaikkojen maa-
raa lisataan ja niiden sijoittelussa huomioidaan alueen maasto-olosuhteet. Lisaksi
tavoitteena on muuttaa olemassa olevan rantakaavan mukaista suunnittelualueelle
johtavaa tielinjausta siten, ettd se mahdollistaa suunnitellun mukaisen rakennus-
paikkamaaran lisdyksen, sijoittuen olemassa olevan rakennetun tien mukaisesti.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kdynnistdd asemakaavan kokoukses-
saan 24.11.2022 § 429.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

441

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Onheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Pelkosenniemen kunnan ymparisténsuojeluviranomainen

4. Yhteis6t ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
o Kaoillis-Lapin S&hké Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy
Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.2.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.2.-17.3.2023 valisen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut ndhtavilla xx.x.- xx.x.2023. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla xx.x.-xx.x.2023. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista
seka naihin annettavista vastineista tehdaan erillinen yhteenveto kaavaselostuksen
litteeksi. Kaavaprosessin vaiheet tdydennetdan kaavoituksen edetessa.
Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Mahdollisten lausuntojen yhteenvedot seka
niihin annettavat vastineet tdydennetédan kaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
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Kunnan asettamat tavoitteet
Edistad Pyhan matkailualueen kehittamista.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  p&étti uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoit-
teista asemakaavaa koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan suhdetta valtakunnallisiin alueiden k&ytdn tavoitteisiin on kuvattu tar-
kemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat
Alueella on hyvéksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja ltd-Lapin maakuntakaava, joka
on kuulutettu voimaan 21.9.2022.

Hyvaksytyssd maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi
(RM).
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Kuva 18. Ote 21 9. 2022 v0|maan tulleesta Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaavasta.

Otteet maakuntakaavan kaavamerkinnasta, merkinnan selityksesta, kaava-
maarayksesta, aluekuvauksesta ja koko maakuntakaava-aluetta koskevista
suunnittelumaarayksista, jotka koskevat suunnittelualuetta:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE
Merkinnilla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vas-
@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdéristéarvoihin niitéd hyédyntden.

r:“\

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvdé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitlelussa on pddosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympaéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMIJARVI, PELKOSENIEMI

Péiviys: 17.11.2016

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankyldn kunnan puolelle.

Alueella on rinteitd 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyh& 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy Itd-Lappi-Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Varausperuste: Matkailukeskusalue.
Kehittimisperiaate: Kehitetddn alueelle selvd keskusta, jonka kesdilmeestd myos huolehditaan. Varaudutaan henkildkunnan asuntojen
Jja palveluiden sijoittumiseen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvéd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Maankéaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen oteltava huomioon arvokkaat
luonnonympéristot, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéristdt ja arkeologinen kult-
tuuriperinté seké kiinnitettéva erityistd huomiota rakennetun ympdristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta sekd edistettdvd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
seké paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsissé metséan-
kéasittelytoimenpiteel on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittévé vélttémaéaén suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekéd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Maankéytdn suunnittelussa on varauduttava sdén &éri-ilmiihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko
alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueilfe, joilla
on tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa. Tastd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvi-
tyksiin perustuen osoitetaan, ettéd tulvariskit pystytdén hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesté-
vén kehityksen mukaista. Maankéytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tul-
vien hallintasuunnitelmat.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat
Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-alue
3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2005.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA) ja virkistys-
alue (V).
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Kuva 19. Ote voimassa olevasta ( 1.2005) yleiskaavasta,
een sijainti.

Otteet yleiskaavan kaavamerkinndista ja -maarayksista, jotka koskevat suun-
nittelualuetta ja sen valitonta laheisyytta:

Alue varataan pAdasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsematioman palvelutoiminnan kayt-
tadn. Aluset lulea osa-aluskohtaisesti toteuttaa yhtendisella rakennustavalla.

LOMA-ASUNTOALUE
Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttdtarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintéan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsénhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ympérilla sdilyy sucjapuusto, Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

0Qo0o00 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

— LUUDET TIET JA LIMJAT
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YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistdilla syntyvét jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin
2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda paasaantoisesti asemakaavaa
3. Sahko- japuhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapelellla

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-ivuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

Asemakaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Pelkosenniemi Pyhajarvi | ja Il osa-alueen ranta-
kaava, joka on hyvaksytty 22.4.1976.

Rantakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RH) ja puisto-
alue (P).
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Kuva 20. Ote voimassa olevasta rantakaavasta (22.4.1976), johon suunhittelualue
on rajattu.

Otteet rantakaavan kaavamerkinnéista ja -méaarayksistéa, jotka koskevat
suunnittelualuetta:

\ Loma-asuntoalue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen lama-asun-

5 1 non tarpsellisine taloustiloineen yhteiseltd kerrosalaltaan enint#in 150 m2, Raken-
nusten suunnittelussa ja rekentamisessa on erityisesti otettava huomioon ettei maisema-
kuvaa muuteta eikH# naapurille aiheuteta vahinkoa eikH# haittaa. Loma-asuntoalueen puus-
to Ja muu kasvillisuus, topografia sekd rantaviiva on sHilytettdv# mahdollisimman kos-
kemattomina. Rakennusten virin on oltava tummasivyinen ja luontoon soveltuva. Kirkkai-
den kateaineiden kHyttd on kielletty.

Puistoalue
™ . Luonnontilassa sdilytettHvd, alueeseen rajoittuvien rakennuspaikkojen

| yhteiskHyttd¥n tarkoitettu alue, jolle ei saa rakentaa loma-asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia. Alueelle saa rakentaa Ja raivata tarpeelliset pdHsytiet sekd kHvelypolut.

LisH#ksi alueelle saadaan raivata tai rakentaa urheilua, palloilua, leikkiH, uintia, yms.

palvelevia alueita tai laitteita sekd Juomavedenottopaikkoja.
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4.5

- —

+——4+ Ohjeellinen rakennusala
I~ "1 Rakennusala. Muu osa rakennuspaikkea on siilytettdvi rakentamattomana ja huolitellus-
. 1 sa luonnonmukaisessa kunnossa, Alueelle saa kuitenkin rakentaa yhden 1-kerroksisen
kerrosalaltaan enintilin 20 m2 suuruisen aaunnrlkonqykuon vihintilin 10 m etHisyydelle
naapurin rajasta ja rantaviivasta.

— == Ohjeellinen piHlisytien sijoituspaikka

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ei muuteta merkittdvasti alueen olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Alue on osa Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja kaavalla mahdolliste-
taan matkailukeskukselle ominainen rakentaminen. Kaavan mahdollistama lisara-
kentaminen eheyttaa alueen vajaakaytoélla olleita rakentamiskelpoisia maa-alueita
ja kaavan my6ta mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi
hyddyntaminen. Asemakaavalla muodostetaan kaksi uutta loma-asuntojen raken-
nuspaikkaa suhteessa voimassa olevaan rantakaavaan.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse talla hetkella rakennettua ymparistéa. Rantakaavassa
olevat rakennuspaikat eivat ole toteutuneet suunnittelualueen osalta. Suunnittelu-
alueeseen rajoittuu rakennuspaikkoja voimassa olevan rantakaavan mukaisessa
korttelissa 20, johon on rakennettu kolme lomarakennusta seka korttelissa 18, johon
on rakennettu yksi lomarakennus. Kaavan toteutumisen myo6ta alueen nykyinen
yleisilme tulee muuttumaan luonnontilaisesta enemman rakennetuksi ymparistoksi.

Kaavan mittakaavan, rakennuspaikan seka uusien rakennusten sijoittelut ja suun-
taukset huomioon ottaen, uusi rakentaminen tulee olemaan yhtenevainen lahialu-
een rakennuskannan kanssa, edistden nain ollen hyvan taajamakuvan toteutu-
mista. Uudet rakennuspaikat tulevat toteutuessaan taydentdmaan lahialueen jo ra-
kennettua ymparist6a.

Luonto ja luonnonymparisto

Asemakaavassa muutetaan vahaisessa maarin rantakaavan mukaista puistoalu-
etta (P) loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), korttelin 30 tontin 2 ja korttelin 17
seka uuden katualueen osalta. Muilta osin rantakaavan mukainen puistoalue (P)
tulee asemakaavassa sailymaan lahivirkistysalueena (VL). Asemakaava-alueella
ja sen valittbmassa laheisyydessa sailyy edelleen riittavasti viheralueita alueen
viihtyisyyden ja virkistyksen turvaamiseksi. Lisaksi alueella sailyy viheryhdyskayta-
vat luonnon eléin- ja kasvilajeille.

Vaikutuksia luonnolle pyritddn minimoimaan myds seuraavien asemakaavamaa-

rayksien ohjauksella:

- Tontin rakentamattomat osat on séilytettava luonnontilassa.

- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon ver-
kostot on rakennettava siten, ettda mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.
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Asemakaavan myéta suunnittelualueen virkistysalueet ja luonnonolosuhteet saily-
vat paaosin ennallaan. Suhteessa olemassa olevaan rantakaavaan, asemakaa-
valla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, koska rakennetun ympéariston alueva-
raukset eivat merkittdvasti muutu asemakaavan myota.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia Pyha-Luoston kansallispuistoon eikda Natura
2000 -alueisiin, koska suunnittelualue sijaitsee n. 1,2 km etéisyydelld ja alueelle
sijoittuva rakentaminen tulee olemaan vaikutuksiltaan vahaista lomarakentamista.

Maisema

Kaavalla on vaikutuksia alueen I&himaisemaan. Vaikutuksia pyritddn minimoimaan
seuraavien asemakaavamaarayksien ohjauksella:

- Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen muuttaa viereisten kiinteistéjen maisema-
kuvaa. Alueen yleisilme tulee kuitenkin sailymaan luonnonymparistodn ja raken-
nettuun ympéaristédn soveltuvana asemakaavan rakentamisen kayttétarkoituksen
ja asemakaavamaarayksien ohjauksen kautta.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Suunnittelualueella sijaitsee valmis tieverkosto Sudenjotoksella sijaitsevalle raken-
nuskannalle saakka (kuva 14). Asemakaavan mukaiselle korttelille 20, tontille 4
saakka tulee rakentaa katuyhteys. Mydés korttelille 30 tontille 2, on rakennettava uusi
katuyhteys. Asemakaavassa merkitty uusi katualue, joka jatkuu Sudenjotoksena,
on varattu myés olemassa olevassa rantakaavassa "ohjeellisena paasytien sijoitus-
paikkana”. Varattu katualue on talla hetkella toteutettu olemassa olevalle rakennus-
kannalle saakka. Uusille korttelialueille tulee rakentaa katuyhteys asemakaavan
mukaisesti. Asemakaavan myo6ta likennemaara lisdantyy vahaisesti uusille raken-
nuspaikoille kohdistuvan ajoneuvoliikenteen takia. Liikenne on kuitenkin jo alueelle
tyypillista loma-asumiseen liittyvaa ajoneuvoliikennetta.

Suunnittelualue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen (kuva 17). Suunnittelualu-
eella on valmiina vesi- ja viemariverkosto sekd sahkdverkko. Uusi loma-asuntora-
kentaminen tulee tehostamaan olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntamista.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankaytt6- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999) 103 a §:n
mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kerty-
vaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeytta-
miseen, viivyttdmiseen, johtamiseen, viemardintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpi-
teitd (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisena tavoitteena on
imeyttad ja viivyttaad hulevesia niiden kerdantymispaikalla (MRL 103 ¢ § 1 mom. 2
kohta). Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta
(MRL 103 e §). Kuitenkin "Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteis-
tén hulevedet kunnan hulevesijérjestelm&an, jos niitéd ei voi imeyttaa Kiinteistélla tai
jos niité ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemériverkostoon” (MRL 103 f§).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelmaa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistdkohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet
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4.6

4.7

esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavalun-
tana, avo-ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttdminen huleve-
sien kerdantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jonka
myOtd muodostuu vetta lapaisemattomia pintoja. Kaavamaarayksilla ohjataan hu-
levesien kasittelya. Liséksi hulevesien luontaista imeytymista edistéavat rakennus-
paikkojen ymparilla olevat virkistysalueet. Asemakaavoituksessa on huomioitu ra-
kennuspaikkojen sijoittaminen niin, ettd luontaisille hulevesien keraéntymispai-
koille jaa riittavasti tilaa.

Talous

Alueen rakentuminen lisda kunnan kiinteistéverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien palvelui-
den syntymista alueelle hyédyntaden myds nykyisten loma-asuntojen kayttajia.
Vuodepaikkojen kasvu edistavaa matkailualueen kehittamista ja kunnan elinvoi-
maa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikéisille vaestéryhmille. Pyhan
alueella ja suunnittelualueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytet-
tavia keséa- ja talvireitteja seka laskettelurinteitd. Muut virkistykseen kaytettavat
palvelut sijaitsevat Pyhan matkailukeskuksessa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisdantyva méaéara edistavat yhteisolli-
syytta ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Asemakaava
tukee Pyhan alueen matkailukulttuuria.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairidtekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ymparistdn hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa

toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan rantakaavan ti-
lanne. Niinpa asemakaavasta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 21. Kaavaluonnos 25 4.2023.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineiston mielipiteistd ja vastineista tehdaan erillinen yhteenveto, joka on

kaavaselostuksen liitteena.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,6092 ha, johon osoitetaan kolme loma-asuntojen
korttelialuetta (RA), korttelit 17, 20 ja 30.

RA
Loma-asuntojen korttelialue. Kortteliin 17 on osoitettu 3 rakennuspaikkaa, kortteliin

20 on osoitettu 1 rakennuspaikka ja kortteliin 30 on osoitettu 2 rakennuspaikkaa.

VL
Lahivirkistysalue.
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Katualue
Sudenjotosta jatketaan itdan pain, korttelin 20 tontille 4 saakka. Sudenjotos jatkuu
lanteen pain Sudenpolkuna, korttelin 30 tontille 2 saakka.

5.1.2 Palvelut

Pyhan matkailukeskuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 3,5 km:n etaisyy-
delld suunnittelualueesta. Pyhan matkailukeskuksen palvelut ovat saavutettavissa
myds esimerkiksi kevyenliikenteen vaylaa hyédyntéen, joka on saavutettavissa
Karhunkierrokselta seututie 962:lle (Pyhantielle) tullessa. Lahimmat laskettelupal-
velut sijaitsevat noin 350 m etéisyydella suunnittelualueesta Pyh&tunturin pohjois-
rinteilla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ympéaristéén soveltuvaan ja laadukkaa-
seen rakennustapaan.

53 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I&himpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttoéta- Asemakaava
voitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkkuminen

Luodaan edellytykset vaestOkehityk- | Asemakaavalla mahdollisestaan vapaa-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni- | ajan asuntorakentaminen kehittyvalla Py-
puoliselle asuntotuotannolle. han matkailualueella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja | Asemakaavassa hyddynnetaan olemassa
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi- | olevaa rakennetta, eheyttdmalld yhdys-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti | kuntarakennetta ja hyddyntamalla ole-
olemassa olevaan rakenteeseen. massa olevaa infrastruktuuria matkailualu-
een keskeisella kehitysalueella.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risté

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tul- | Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
viin seka ilmastonmuutoksen | hallinta ja kaavamaarayksilla edistetdan
hulevesien kasittelya.
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vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparist6é seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttédn sovel- | Rantakaavassa oleva puistoalue (P) muu-
tuvien alueiden riittdvyydesta seka vi- | tetaan asemakaavassa lahivirkistysalu-
heralueverkoston jatkuvuudesta. eiksi (VL). Alueen lapi turvataan yhtenai-

sen viheralueen jatkuminen. Asemakaava-
maéaraysten mukaan tontin rakentamatto-
mat osat on sailytettdva luonnontilassa.

5.3.3

5.3.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa alueet on osoitettu padasiassa loma-asuntoalueeksi (RA). Asema-
kaavan mukainen korttelin 30 tontti 2 sijoittuu osittain yleiskaavan mukaiselle virkis-
tysalueelle (V), jolla ei sallita loma-asuntojen rakentamista. Edella mainitun tontin
laajuus huomioiden yleiskaavasta poikkeaminen ei kuitenkaan ole merkittava. Ase-
makaavassa on huomioitu yleiskaavan mukainen viheryhdyskaytavéa varaamalla I1a-
hivirkistysaluetta (VL) kyseisen tontin ymparille. Yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
ulkoilureitti voidaan tarvittaessa sijoittaa asemakaavassa osoitetulle lahivirkistysalu-
eelle (VL). Asemakaavassa loma-asuntorakentamiselle varatuilla alueilla on huomi-
oitu hulevesien hallinta. Yleiskaavamerkinnassa koskien loma-asuntoalueen (RA)
aluevarausta kaavamaarayksessa maarataan, etta "Alueet tulee osa-aluekohtai-
sesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.” Asemakaavamaarayksissa yleiskaa-
van maarayksen ohjausvaikutus on huomioitu maaraamalla, ettd "Rakennusten ul-
koseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkived”.

Pyhan matkailualueen kehittyminen on ollut viime vuosina erittdin suurta, jonka
vuoksi keskeiset yleiskaavan mukaiset loma-asuntoalueet valmiin kunnallisteknii-
kan piirissa seka niiden valittdmassa laheisyydessa olevat alueet tulisi tiivistaa. Nain
voidaan ennaltaehkaista sita, ettei Pyhdn matkailualueen uudisrakentaminen laa-
jenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille luonnontilaisille alueille ja sita
kautta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuksia, liikenteen lisdantymista ja
kunnallistekniikan investointi- ja kayttokulujen kasvamista.

Yleiskaavasta poikkeamisen my6td otetaan huomioon yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
set MRL 42§:n mukaisesti. Vahdinen poikkeaminen huomioiden yleiskaava on ollut
rittdvasti ohjeena asemakaavaa laadittaessa.
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Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys:

Asemakaavassa hyddynnetaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalla vajaakaytodlla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella. Ase-
makaavaratkaisussa huomioidaan riittavat viheralueet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayito:

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa olevan tie- ja kunnallisverkon valmiuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavassa edistetdan loma-asumista palveluiden laheisyydessa. Palvelut
ovat saavutettavissa my0ds kevyenliikenteen vaylia hyddyntamalla.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjiestimiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava hyddyntda olemassa olevaa liikkenneverkkoa ajoneuvoliikenteen ja
kevyenliikenteen seka jatehuollon jarjestdmisen osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestdryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistdon:

Asemakaavassa tuetaan vapaa-ajan asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia
viihtyisassa elinymparistdssa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitusrakentamiselle.

7) ympaéristdhaittojen vdhentdminen:

Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistotekijat.

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen: seka

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten ja asemakaavamaarayksilla
edistetdan ympéaristédn soveltuvaa rakentamistapaa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.




Asemakaavassa on huolehdittu, etta virkistysalueita sailyy edelleenkin riittavasti
alueen lahiymparistéssa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkintdjen selitykset:
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Lahivirkistysalue.

Loma-asuntojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osza-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennuscikeus kerrosalaneliometreina.

Sulkeissa ocleva murtocluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttad kerrosalaan lagkettavaksi tilaksi.

Fakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Katu.
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Aszemakaavamaaraykset:

- Rakennusten ulkoseinan on cltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.
- Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa.

- Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustusten auket on verhottava.
- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknizen huollon verkostot on
rakennettava siten, etta mahdollisimman vahan rikotaan maapintaa, muutetaan sen

tasoa tai kaadetaan puustoa.
- Rakennus on sijoitettava vahintdan neljan metrin paahan rajasta.
- S5ahkd- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.
- Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:

RA-alueille 2 kpl/huoneisto.

- Hulevesien imeyttaminen ja viivyttdminen on toteutettava ensisijaisesti tontilla.

- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

- Kiinteisténomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistonomistajan tai -haltijan tulee huclehtia jatevesien
pumppauksesta, mikali jatevesid ei ole mahdellista johtaa suoraan yleiseen
viemariverkkoon.

- Maanomistajat tai -haltijat vastaavat katujen ja yieisten alugiden toteuttamisesta
maankaytté- ja rakennuslain 91 §:n mukaiszesti.

5.5 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan olemassa olevan katualueen jatke, nimeltdan Suden-
jotos ja uusi katualue, nimeltddn Sudenpolku.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kéynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

7.5.2023

Johanna llola-Pesonen,
insind6ri (AMK)
Maankaytté Pesonen Oy




