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1. YLEISET LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

1.1 Yleiskaavan tarkoitus

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 35 §:n mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja
maankaytén perustaksi.

Yleiskaavan selostuksen siséltdvaatimukset on yleisluontoisesti esitetty MRA 17 §:ssa.

1.2 Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella Pelkosenniemella.
Pyhatunturin matkailukeskus kuuluu Pyh&-Luoston matkailualueeseen, jota kehitetdan yhtena
keskeisena Lapin matkailun kehityskohteena.
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Kuva 1.0sayleiskaava-alueen sijainti maastokartalla.

Pyhatunturin seitsemén kilometrin pituinen tunturijakso muodostuu viidesté kurujen erottamasta
tunturista (Peurakero, Laakakero, Noitatunturi, Ukonhatu, Kultakero). Osayleiskaava-alue on
Pyhatunturin itdisimman huipun, Kultakeron, idan puoleista rinnealuetta. Alueen lapi ita-lansi
suunnassa kulkee olemassa oleva hotelli Pyhatunturille johtava Kultakeronkatu. Osayleiskaava-
alueen koko on noin 43,6 ha. Kaava-alue on itaisintd osaa lukuun ottamatta asemakaavoitettua.
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Kuva 3. Rakennettu tilanne osoitekartalla.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet
Pelkosenniemen kunta k&ynnisti Kultakeronkadun osayleiskaavan muutoksen 2014.

Vireilletulovaiheen asiakirjana pidettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:n mukaisesti
nahtavilla ajalla 17.12.2014 - 16.1.2015.

Osayleiskaavamuutosta koskien on pidetty viranomaisneuvottelu 5.2.2015 (liite 5).
6
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Osayleiskaavaluonnos oli kaavaselostuksen kanssa nahtavilla ajalla 1.7. - 3.8.2015.
Osayleiskaavaehdotuksesta on pidetty viranomaisneuvottelu 19.5.2016 (liite 7).
Osayleiskaavalehdotus oli kaavaselostuksen kanssa né&htavillé ajalla 1.7. - 1.8.2016.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta on pidetty ao. maanomistajien kanssa erilliset
kaavaneuvottelut 30.8.2016 (liite 9) ja 31.8.2016 (liite 10).

1.4 Kaavan sisalto

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on alueen maankaytén tehostaminen vastaamaan
matkailun tarpeita. Tavoitteena on paivittdd voimassa oleva yleiskaava vastaamaan toteutunutta
tilannetta ja uusia tavoitteita talla alueella. Uudet tavoitteet koskevat matkailupalvelujen
laajenemista ja tehostamista Kultakeronkadun varrella sekd Pyhantien itdpuolisten alueiden
laajentamista. Osayleiskaava-alue on rajattu laajemmin niin, ettd se késittda Kultakeronkadun
varren toiminnallisen kokonaisuuden hotelli Pyhatunturin ja Pyhantien palvelualueen valilla nama
mukaan lukien.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Luonnonymparisto

Pyhantien itdpuolista laajennusaluetta koskien on tehty luontoselvitys vuonna 2014 (ERP Turve ja
Lumi Oy). Luontoselvityksen toinen osa on laadittu kesélla 2015 (ERP Turve ja Lumi Oy).
Luontoselvityksen toinen osa sijoittuu Kultakeron rinteeseen ja se rajautuu pohjoisessa ja etelédssa
laskettelurinteisiin, idadssa Pyha Suites -hotellihuoneistoihin ja lAnnessa rakkakivikkoon.
Inventointialue ulottuu osayleiskaava-aluetta lAannemmaéksi. Kaava-alueen keskiosa kuuluu vuonna
2006 laadittuun luontoselvitysalueeseen (Suunnittelukeskus Oy / Mari Lampinen).

Osayleiskaava-alue kuuluu my6s Pyha-Luosto yleiskaavan yhteydessa tehtyyn maisema- ja
luontoselvitys (LT-Konsultit, 2000). Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitys- ja tdydennysinventointissa 2011-2013 on myo6s kasitelty Pyhatunturin aluetta.
Seuraavissa alueen luonnonympaéristéa kuvaavissa kohdissa on referoitu kaikkia tehtyja
selvityksia.

2.1.1 Luonnon yleispiirteet

Pyhatunturin kasvillisuus on karua. Varsinaista tunturikasvilajistoa on vahan. Tunturien alarinteité
peittavat yhtenadiset manty- ja kuusimetsét, jotka muuttuvat alempana laajoiksi aapasoiksi.
Metsakasvillisuuden vydhykejaossa kaava-alue sijaitsee pohjoisboreaalisessa vyOhykkeessa,
tarkemmin Perapohjolan vyéhykkeessa. Suokasvillisuuden vybhykejaossa alue kuuluu
Perapohjolan aapasoiden vyéhykkeeseen. Suunnittelualueelle ei juurikaan sijoitu
muokkaamattomia luontoalueita. Ihmisen vaikutus on selkeéasti koko kaava-alueella ndhtéavissa.

Kaava-alueen itdosa on avosuota. Suoalue on paikoin luonnontilan kaltaista, mutta ei ole taysin
luonnontilainen. Erityisia luontoarvoja ei ole. Suoalueen lansi- ja pohjoispuolella nédkyy merkkeja
ihmisen toiminnasta. Pohjoisessa on kaivuu-ura ja lannessa on lampélaitoksen lgjitysalue tai
vastaava. Myds etelan ja idan suunnalta kohteeseen vaikuttaa ojitusalueet, jotka ovat kuivattaneet
reunaosia. Aluetta halkoo kelkkareitti koillis-lounaissuuntaisesti sek&a sahkolinja.

Kaava-alueen keskivaiheilla Kultakeronkadun mutkan kohdalla on tuoretta kangasmetséaa,
Perapohjolan seindsammal-mustikkatyyppia, jolle on tyypillistd yhtendinen mustikkavarvusto.
Vallitseva puulaji on kuusi. Tuore kangas kestaa hyvin kulutusta. Kdé&rmepolun lansipuolella on
pienellad alueella kangaskorpea, jolle virtaa todennakdisesti paljon sulamisvettd kevaisin.
Kangaskorven maasto kuivahtaa kesdisin sulamisvesien jalkeen. Ymparoivat alueet ovat
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kuivahkoa kangasmetsaa, Perdpohjolan variksenmarja-mustikkatyyppid, jolle on tyypillista
variksenmarja-, mustikka- ja puolukkakasvustot, jotka ovat matalia ja varvikko on aukkoista.
Puusto on mantya. Kuivahkot kankaat kestavéat kohtalaisen hyvin kulutusta. Hotelli Pyh&tunturin
alapuolella on rakkaa.

Kuva 4. Hotelli Pyhatuntu}m alapuolista rakkakivikkoa.

Kaava-alueen lansireunassa Kultakeron idanpuoleinen rinne koostuu metsékasvillisuudesta seka
rakkakivikosta. Hotelliaukion yldpuolinen osa on seindsammal-mustikkatyypin tuoretta kangasta
joka muuttuu ylemmas noustessa kuivahkon kankaan variksenmarja-mustikkatyyppiin. Alueella on
my0s rakkakivikkoja. Kivikoissa kasvaa tierasammalta, kaarrekarvajakalaa ja muuta tyypillista
karujen kivien sammalia. Rakkakivikot eivat ole Metsélain 10 §:n arvokkaita elinympérist6ja, silla
rakkakivikot eivéat ole pienialaisia tai maastosta selkeasti erottuvia, vaan alueella on runsaasti
rakkakivikkoa. Ihmisen kéyton jaljet nakyvat alueella mm. vanhoina puiden kantoina. Alueella ei ole
erityisia arvokkaita elinymparistéja.

2.1.2 Topografia ja maapera

Suunnittelualue sijoittuu Kultakeron kaakkoisrinteeseen. Pyhatunturi on usean tunturilaen ryhma,
joista Kultakero eli Ykkdnen on itaisin. Suunnittelualueella on korkeuseroa noin 120 m. Alueen
itdisin kohta on noin 185 mpy ja lantisin kohta noin 305 mpy. Pyhéntien it&dpuoli on kosteaa
suoaluetta. Suunnittelualue on padasiassa kalliota, joka koostuu kvartsiitista. Suunnittelualueen
lansiosan maapera on muodostunut sora- ja hiekkamoreenista. Pyhantien itdpuoli on turvetta.

2.1.3 Vesistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu vesialueita. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Pyhajarvi, joka
kuuluu Kemijoen vesistdalueeseen. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevilta suoalueilta vedet
valuvat Pyhajarveen. Pyhajarven vedenpinta on 167,6 m merenpinnasta ja se purkautuu luoteessa
Pyhéajokeen.
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2.1.4 Pohjavesialueet

Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu térkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Pohjavesialue ei ulotu kaava-alueelle eika kaava-alueella ole pohjavesivaikutusta.

2.1.5 Maisemarakenne

Suomi on jaettu kymmeneen maisemamaakuntaan. Osa maisemamaakunnista jakautuu edelleen
maisemaseutuihin. Pyha-Luoston tunturijono kuuluu Perépohjola - Lappi -maisemamaakuntaan ja
Perapohjolan vaara- ja jokiseutu -maisemaseutuun. Seudun hallitsevia elementteja ovat
jyrkképiirteiset maastonmuodot ja voimakkaat jokivarret asumismaisemineen. Vaaroilla ja
tuntureilla maapera on yleisimmin moreenia ja myds kallioalueita esiintyy yleisesti.

Pyha-Luosto on Suomen etelaisin tunturijono, joka nakyy kauas ymparoivélle tasaisemmalle
seudulle. Pyhé&tunturi on keskeinen kaukomaiseman kiinnekohta ja maamerkki. Puuttomat laet el
kerot vuorottelevat alueella syvien kurujen kanssa. Kasvillisuutta leimaa rakkaisuudesta ja
kvartsiittikallioperasta johtuva karuus. Havumetsat peittavat tuntureiden alarinteitéd, alempana ne
muuttuvat laajoiksi aapasoiksi.

Kuva 5. Pyhdtunturin tunturijono Pyhdjarveltd katsottuna.

Pyhatunturin alue on maisemallisesti merkittava, ja sitd on vuosina 2011-2013 tehdyn maisema-
alueiden paivitys- ja tdydennysinventoinnin yhteydessa esitetty valtakunnallisesti merkittavaksi
maisema-alueeksi. (Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitys-
Jja tdydennysinventointi 2011-2013). Perusteluna luokitukselle on, ettéd Pyhatunturi on merkittava
luonto- ja virkistyskohde, jolla on myds kansanperinteeseen ja uskomuksiin liittyvia arvoja.
Pyhatunturi on ollut pitkdan matkailukohteena ja on yksi vanhimpia tunturimatkailukohteita. Kohde
on valtakunnallisesti tunnettu. Pyhatunturi on Lapin ja Lannan raja-aluetta, josta on alkanut
merkittava kulttuurinen muutos ja saamelaisten kdannyttaminen kristinuskoon.

Kaava-alueen maisemarakenteen paéelementteja ovat voimakas rinnealue ja sen lapi kulkeva tie
seka suunnittelualueen taustalla kohoava tunturihuippu ja sen rinnealueet seké itdosan suoalueet.
Kulku alueelle tapahtuu Pyhantien risteyksessa sijaitsevan liikekeskusalueen I&pi. Hotellin
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lansipuolelle rinteessa on kivirakka, joka on alueelle maisemallisesti merkittdva ja tulee huomioida
rakentamisessa. Kaava-alueen itdosassa sijaitseva suo erottuu selkeasti Kultakeron suunnasta.

Avoimella alueella on rakentamisessa hyvéa huomioida maisemallinen kokonaisuus. Rakennetun
maiseman olisi hyva séilyttaa yhtenaisyys.

Pyhé-Luosto yleiskaavan yhteydessé tehdyssa maisema- ja luontoselvityksessé (LT-Konsultit Oy
2000) maisemarakenteen kannalta suositeltavat rakentamisalueet sijaitsevat nykyisen
rakennuskannan yhteydessa, suotuisan maaperan alueella, padosin loivissa ja ilmastollisesti
edullisissa lounais- ja eteldrinteissa. Nakymat Kultakeron ja Pyhajarven valilla sekd Kultakeron ja
Pyhantien valilla on méaritelty tarkeiksi nakymiksi. Maisema-analyysissa on todettu liikekeskuksen
ymparistdn olevan sekavaa, ja mainosten ja rakennelmien paljouden ja monimuotoisuuden
hairitsevan tiemaisemaa. Maisema-analyysissa mainitaan my¢s, ettd Pyhan 1api kulkevan tien
linjaus on vaihtelevaan maastoon nahden liian suurpiirteinen, ja ettd kylan kehittdmisessa on syyta
pyrkid yhtendisemman ja rauhallisemman ilmeen muodostamiseen.

Vuonna 2015 tehdyssa luontoselvityksessa (ERP Turve ja Lumi Oy) todetaan, etta alueen
rakkakivikot ja rinteen jyrkimmat osat ovat teknisesti haastavimpid. Maiseman vaihteluvuuden
kannalta tarkeita ovat rakkakivikot ja alueen metsamaasto.
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Kuva 6. Pyhétunturin maisemarakenne (LT-Konsultit Oy, 2000).
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2.1.6 Perinnemaisemat

Varsinaisella kaava-alueella ei ole perinnemaisemia. Kaava-alue liittyy kuitenkin Pyhatunturin
maisema-alueeseen, joka on merkittdva luonto- ja virkistyskohde, ja jolla on myds
kansanperinteeseen ja uskomuksiin liittyvid arvoja. Maisema-alueeseen kuuluu myds laheinen
Pyhajarvi seka sen takana nouseva Soutaja ja Pyhajarven kyla (Valtakunnallisesti ja
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maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdéivitys- ja tdydennysinventointi 2011-2013).
Pyhétunturi on jdédnne yhdestd maapallon vanhimmista vuoristoista. Sen erikoisuutena ovat jyrkét
rinteet, huippuja erottavat syvat kurut ja karut kvartsiittilouhikot ja rakat.

Hotelli Pyhatunturin alue on merkittdva osa Suomen tunturimatkailun ja laskettelun historiaa.
Hotelli Kultakero ja laskettelurinteet hisseineen avattiin vuonna 1966. Hotellin sijainti tunturin
vélitasanteella on maisemallisesti poikkeuksellisen hieno.

Pyhatunturi ndkyy moniin ympardiviin kyliin keskeisend kaukomaiseman kiinnekohtana ja
maamerkkind. Korkein tunturihuippu on Noitatunturi (540 m). Noitatunturi, aiemmalta nimeltadan
Seitatunturi, on ollut yksi metsdsaamelaisten palvontapaikoista eli seidoista. Alue on ollut
merkittavaa peuran metsastys- ja pyyntialuetta ja myéhemmin tarkea poronhoitoalue. 1800- ja
1900- lukujen taitteessa myds Pyhatunturilla harjoitettiin vahvaa metséataloutta, joka jatkui
kansallispuiston alkuperaisen osan perustamiseen vuoteen 1938 asti.

2.1.6 Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueella ei ole juurikaan luonnonmukaisia luontoalueita. Kaava-alueen l&ansiosassa on
luonnontilaisena sailyneita rakkakivikoita. Kivikot ovat muodostuneet kvartsiitista, ja siella kasvaa
tierasammalta, kaarrekarvajakalaa ja muita tyypillisia karujen kivien sammalia.

Alueen itdosa on osittain luonnontilaista suoaluetta. Aivan itdisimméat osat ovat paikoin luonnontilan
kaltaista suo-osaa, mutta erityisia luontoarvoja kohteella ei ole. Suoalue on p&éasiassa
oligotrofista nevaa. Reunoilla on paikoin puustoista suota. Valtapuuna on méanty. Koivuja esiintyy
jonkin verran pohjois- ja itdpuolella. Pohjois-itdsuunnassa on alueen ravinteikkaammat suon osat
ja kasvillisuus koostuu mesotrofisista lajeista.

2.1.7 Luonnonsuojelualueet

Alueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd Natura 2000 -alueita. Osayleiskaava-alueen
lounaispuolella sijaitsee Pyha-Luoston kansallispuisto, joka on Natura 2000 -alue.

2.1.8 Uhanalaisten lajien havainnot
Kaava-alueella ei ole havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.
2.1.9 Linnusto

Alueen linnustoa on selvitetty vimeisimman luontoselvityksen yhteydessa. Linnuston osalta on
selvitetty etenkin uhanalaisia petolintuja. Alueella ei ole havaittu uhanalaisia lajeja.

2.2 Rakennettu ymparisto
2.2.1 Asutuksen historiaa

Pyhatunturin alue on ollut merkittdvaa peuran metsastys- ja pyyntialuetta ja myéhemmin tarkeada
poronhoitoaluetta. 1800- ja 1900- lukujen taitteessa Pyhéatunturilla harrastettiin vahvaa
metsataloutta, joka jatkui kansallispuiston alkuperaisen osan perustamiseen vuoteen 1938 asti.
Matkailu Pyhatunturilla alkoi 1920-luvulla. Suunnittelualue sijoittuu Pyhan hiihtokeskukseen,
Pyhéatunturin itdisimpaan osaan, Kultakeroon, joka on nykyisin matkailupalveluiden ja
-rakentamisen ydinaluetta. Suunnittelualueella ei sijaitse vakituista asutusta, ainoastaan loma-
asuntoja. Alueelle on rakennettu yksityisten ja yhteisdjen loma-asuntoja 1960-luvulta I&htien.

2.2.2 Vaeston rakenne ja kehitys

Suunnittelualueella ei ole pysyvaa asumista, joten yleisesti ottaen voidaan todeta, etta vaestd
koostuu loma-asukkaista, alueella vierailevista ja alueella tydssa kayvista. Alueella vierailevat
keskittyvat alueen matkailupalvelujen ympérille kuten myos alueen tyépaikat.
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2.2.3 Yhdyskuntarakenne

Alueen yhdyskuntarakenne keskittyy matkailuun. Kultakeronkadun paéassa sijaitsee hotelli
Pyhéatunturi, suksivuokraamo, rinneravintola, majoitushuoneistoja ja mokkeja. Kultakeronkadun
varrella sijaitsee ravintola ja loma-asuntoja. Pyhantien ja Kultakeronkadun risteyksessa sijaitsee
kauppakeskus ja Metsahallituksen luontokeskus Naava ja Pyhéantien itdpuolella sijaitsee
pelastuslaitos.

2.2.4 Kylikuva

Suunnittelualueen hallitseva piirre on sen sijoittuminen voimakkaalle rinnealueelle. Alueen itdosia
lukuun ottamatta alueen rakentaminen on rinnerakentamista. Alueen itdosa on tasaista suoaluetta,
ja sinne sijoittuu seka julkisia etté yksityisia palveluja. Alueen ilmeesséa on tavoiteltu
yhdenmukaisuutta mm. rakennusmateriaaleilla. Alueella ei ole vakituista asumista, vaan alue
keskittyy matkailuun.

2.2.5 Asuminen

Suunnittelualueella ei ole pysyvaa asumista, ainoastaan loma-asuntoja. Pysyva asuminen
keskittyy Pyhajarven kylaan, joka sijaitsee noin 8 km paassa Pyhajarven pohjoispuolella.

2.2.6 Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee useita palveluja, jotka padasiassa keskittyvat matkailuun. Alueella on
runsaasti majoituspalveluja ja ravintoloita sek& hiihtovalinevuokraamo. Pyhéntien ja
Kultakeronkadun risteyksessa sijaitsee kauppakeskus, jossa on paivittdistavarakaupan lisaksi
pienempid erikoisliikkeitd. Ruokakaupan yhteydessa on posti, Alkon tilauspalvelu seka
polttoaineen jakeluasema. Risteyksessa sijaitsee myds Pyha-Luosto kansallispuiston
Luontokeskus Naava sekd Pyhantien itdpuolella pelastuskeskus.

2.2.7 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tydpaikkoja suunnittelualueella on matkailupalveluissa seka kaupallisissa palveluissa ja
pelastuslaitoksella.

2.2.8 Virkistys

Suunnittelualue on osa Pyh&tunturin monipuolisia virkistyspalveluja. Liséksi Pyh&-Luoston
kansallispuisto sijaitsee alueen valittdmassa laheisyydessa. Alue toimii Iahtdpisteena seka
laskettelurinteisiin ettd kansallispuistoon suuntautuvalle virkistys- ja urheilutoiminnalle.

2.2.9 Liikenne

Pyha-Luosto yleiskaavaan liittyen on laadittu likennejarjestelmasuunnitelma (LT-Konsultit Oy
2001). Liikennejarjestelmasuunnitelman tavoitteena oli likkumismahdollisuuksien parantaminen ja
autoriippuvuuden véhentadminen, liikkenneturvallisuuden parantaminen ja ympé&riston ja
taajamakuvan parantaminen.

2.2.10 Rakennettu kulttuuriymparisto

Pelkosenniemen kulttuuriympéristdohjelmassa on kasitelty Pyhatunturin kehitysta
matkailukeskuksena. Tunturihiihto alkoi tehd& tuloaan Suomen Lappiin 1930-luvulla. Ensimmaiset
Pyhatunturin slalomkilpailut pidettiin vuonna 1951 Pyhé&jarven puoleisella rinteelld ja toiset vuonna
1953 rinteessa Karhunjuomalammen puolella. 1950-luvun alussa valmistui yhdystie
Vuostimonjarvelta Pyhatunturiin. Syksylla 1964 perustettiin Pyhatunturi Oy ja ryhdyttiin raivaamaan
vaylaa hissille ja laskettelurinteelle. Samalla avattiin myds ravintola ja kahvila hissin ala-asemalla.
Vuonna 1966 valmistui tuolihissi sek& hotelli Kultakero. Hotelli vuokrattiin Suomen matkailuliitolle.
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Pyhéatunturin ensimmaiset juhannusjuhlat jarjestettiin vuonna 1966, ja 1960- ja 1970-lukujen
vaihteessa Pyhatunturia pidettiin Lapin juhannusjuhlien ykkéspaikkana. Pyhatunturin ensimmaiset
valtakunnalliset pujottelukisat jarjestettiin vuonna 1967 ja toiset pari vuotta myéhemmin.
Pyhétunturi Oy ja sen toiminnat myytiin vuonna 1976 Matkailuliitolle. Vuonna 1987 Pyha siirtyi
Ahon perheen omistukseen ja Juhani Aho alkoi luotsata huonokuntoista keskusta. Uudet yrittajat
alkoivat korjata rapistunutta hotelli Kultakeroa ja laativat uuden kehitysohjelman. Asikasmaara
kasvoi ja yritys alkoi tehda voittoa, kunnes 1990-luvun alun lama pyséaytti hyvan alun. Vuosina
1993-1994 valmistui kuitenkin pitkdaikainen investointi, pohjoisrinne, joka kolminkertaisti
asiakasmaéran lyhyessa ajassa. Pyhan matkailualueen kehitysinvestoinnit ovat jatkuneet myds
viime vuosina, joita ovat olleet esimerkiksi Pyh&-Luosto kansallispuiston Luontokeskus Naavan
rakentaminen sekd ensimmainen vaihe uudesta Pyh&-Portti ostoskeskuksesta.

Pelkosenniemen kulttuuriympéristbohjelmassa on esitelty kulttuuriymparistékohteita Lapin
kulttuuriymparistét tutuksi -hankkeen inventoinnin yhteydessé tehdyn kulttuurihistoriallisen
merkittdvyyden arvioinnin pohjalta. Suunnittelualueelta on kulttuuriympéristbohjelmassa esitelty
hotelli Kultakero (nyk. hotelli Pyh&tunturi). Kultakero valmistui talvella 1966 ja siiné oli 11 huonetta
ja 80 ravintolapaikkaa. Hotellia laajennettiin vuosina 1969 ja 1990. Kulttuuriymparistdéohjelmassa
hotelli Kultakero on arvioitu olevan maisemallisesti erittdin arvokas kohde, jolla on myés
kulttuurihistoriallista arvoa seké osa Lapin matkailuhistoriaa.

2.2.11 Muinaismuistot

Pyha-Luosto yleiskaava-alueella tehtiin muinaisjadnnésinventointi Museoviraston toimesta vuonna
2000 (kuva 5). Koko alueelta tunnettiin ennestaén 12 muinaisjddnndsté ja inventoinnissa 16ytyi 18
uutta kohdetta. Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaadnnoksia.
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2.2.12 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on olemassa oleva vesi- ja viemariverkosto.
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Kuva 8. Vesihuoltovefkosto, Pohjois-Submen suuhnittelupalvelu Oy, 2002.
2.2.13 Erityistoiminnat
Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee pelastuskeskus.
2.2.14 Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiot

Merkittdvimman ymparistéhairidé alueella on liikennemelu Pyhantien ymparistéssa. Kohdassa 6.6
Vaikutukset liikenteeseen on esitetty alueen liikenne-ennuste ja sen mukaisen liikennemaaran ja
ajonopeuden pohjalta teoreettiset melualueet.

2.2.15 Sosiaalinen ympéristo

Alueen kayttd on matkailu- ja virkistyskayttéa. Alueen kayttdaste vaihtelee sesonkien mukaan.

2.3 Suunnittelutilanne
2.3.1 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevaan Ité-Lapin maakuntakaavan alueeseen.
Ympéristdministerié on vahvistanut 26.10.2004 Lapin liiton valtuuston paatéksen 20.5.2003 Ita-
Lapin maakuntakaavan hyvéksymisesta.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan voimassa olevan maakuntakaavan RM 1419
-alueella (kuva 7), jolla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylig, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua
palvelevia alueita. Alueen kehittamisperiaatteena on kehittda alueelle selva keskusta, jonka
kesailmeestd myds huolehditaan, sekd varautua henkilbkunnan asuntojen ja palveluiden
sijoittumiseen. Liséksi alue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401), matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen, jolla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
alueidenkaytéllisia periaatteita. Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun,
palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena. Kehitetddn kokonaisuuden
matkailullista vetovoimaisuutta: luonto- ja kulttuurikohteet, reitit, liikenneyhteydet, markkinointi.
Erityisesti kehitetdan matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien maaseudun yritysten
yhteistyota.
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Koko maakuntakaava-aluetta koskevista maéarayksista suunnittelualuetta koskee seuraavat
suunnittelumaaraykset:

- Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen
ja rakentamisen suunnittelussa seké rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huomioon
valtioneuvoston paéatés melutasojen ohjearvioista.

- Maankéaytdén suunnittelussa on huomioitava arvokkaat luonnonymparistét, arvokkaat maisema-
alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun
ymparistdn laatuun.

- Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten vaara- ja tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka
paéateiden, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien l&heisissa metsissa eri
kasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava valttdmaén suuria muutoksia.
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Kuva 9. Ote Itd-Lapin maakuntakaavasta.

Parhaillaan on k&ynniss& Rovaniemen ja It4-Lapin maakuntakaavan laatiminen, josta Lapin liiton
valtuusto on paattanyt 21.11.2011. Maakuntakaavan valmisteluaineisto taustaselvityksineen oli
nahtavillad 15.12.2014 - 30.1.2015 ja maakuntakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 15.8. -
14.9.2016. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijaitsee matkailupalvelujen alueella (RM
1419), jolla osoitetaan seudullisesti merkittavid matkailukeskusten alueita, matkailupalvelujen
kohteita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita
vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Matkailualueiden kehittdmisessé on sdilytettava ne
vetovoimatekijat, joiden varassa matkailu toimii.

Suunnittelualue kuuluu liséksi matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8401), jolla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita,
joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee
kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen
yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&aékayttdtarkoituksen kanssa yhteen sopivalla
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tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.
Matkailun vetovoima-alueen kehittdmisen keinoja ovat arvokkaiden luonto- ja kulttuuriymparistjen
vaaliminen ja hoitaminen, p&éateille ja reiteille nédkyvien luonnonmaisemien huomioon ottaminen
metsien kasittelyssa, tienvarsimaisemien hoitaminen, teiden ja reittien pitdminen hyvassa
kunnossa, hyvéa opastus ja viitoitus kohteisiin, yhteinen kartta, kohteiden kartoitus, yhteyksien
suunnittelu ja kohteiden yhteismarkkinointi.

Suunnittelualue sijaitsee myds maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaalla kulttuuriympéaristé/
maisema-alueella (ma 5904). Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ja
maiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen
séilyminen.

Pyhéantien varteen sijoittuu keskustatoimintojen kohde (c 129), jolla osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita, siséltden myds asumista seka liikenne-, puisto- ja
viheralueita. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké suurimittakaavaisten rakennusten
sijoittamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvan rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistdn vaalimiseen. Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa
aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muu-
toksia. Alueelle sijoitettavien vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaiskerrosala on yhteensa
enintdan 5 000 k-mz2,

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu myds tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettéa pohjaveden laatu ja maara eivat niiden
vaikutuksesta heikkene.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevista maéarayksista suunnittelualuetta koskee seuraavat
suunnittelumaaraykset:

- Alueidenkéayttda ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista,
elinymparistén laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten
kehittamista. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

- Maankayton suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen huomioitava arvokkaat
luonnonympaéristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava
erityistd huomiota rakennetun ympériston laatuun.

- Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja vaara- ja tunturialueilla seka
paateiden, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien laheisissd metsissa eri
kasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava valttdmaan suuria muutoksia.

- Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen
ja rakentamisen suunnittelussa seké rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huomioon
valtioneuvoston paatdés melutasojen ohjearvioista.
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Kuva 10. Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotuksesta 6.6.2016.
2.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyh&-Luosto yleiskaavan osa-alue 3 / Pyhatunturin
matkailukeskuksen alue (kuva 9). Osayleiskaavan on Pelkosenniemen kunnanvaltuusto
hyvéksynyt 10.11.2005 § 82. Kaava tuli valitusten kasittelyn jalkeen kokonaisuudessaan voimaan
26.3.2007.
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Kuva 11. Pyhé-Luosto yleiskaavan osa-alue 3.
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Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-1), loma-
asuntoalueelle (RA), keskustatoimintojen alueelle (C), kaupallisten palvelujen alueelle (P),
matkailupalvelujen alueelle (RM, lentokenttaliikenteen alueelle (LL), virkistysalueelle (V) seké
suojaviheralueelle (EV).

Keskustatoimintojen alue (C) on varattu paaasiassa Pyhatunturin ymparivuotista matkailukeskusta
tukeville toiminnoille, kuten yksityisille ja julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueen toteutuksen
keskeisia periaatteita ovat tiivis rakennustapa, viihtyisien ulkotilojen luominen ja autoton
kavelykeskusta. Loma-asuntoalue (RA) on varattu paéaasiassa loma-asumiseen, virkistykseen seka
loma-asumista hairitseméattomaan palvelutoiminnan kayttdon. Loma-asuntoalueet tulee osa-
aluekohtaisesti toteuttaa yhtendisella rakennustavalla. Matkailupalvelujen alueet (RM) on varattu
paaasiassa matkailutoiminnan, loma-asumisen ja virkistyksen kayttdon. Kaupallisten palvelujen
alue (P) varataan paaasiassa matkailukeskuksen kokonaisuutta taydentaville ja keskustoimintoja
ympaérdivié alueita palveleville 1&hipalveluille.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1) on varattu paddasiassa laskettelukayttéon. Alueella
sallitaan alueen kayttda palveleva rakentaminen. Liséksi suunnittelualueella kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti ja Kultakerontien vieressa ohjeellinen kevyen liikenteen vayla. Yleiskaava on osittain
vanhentunut, koska Kultakerontien linjaus on toteutettu yleiskaavasta poikkeavasti.

Lentokenttaliikenteen alueelle (LL) saa rakentaa helikopterikentan. Lasku- ja
lentoonlahtdsektoreiden alueella rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittda sektorin
pituuskaltevuuden maarddmaa maksimikorkeutta.

Voimassa olevan yleiskaavan maarayksissa on liséksi maaratty, etta:

- kiinteistdilla syntyvét jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin,

- rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttda paasaantdisesti asemakaavaa,

- sahkd- ja puhelinlinjat on paasaantodisesti rakennettava maakaapeleilla,

- paaperiaatteena on, ettd C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vydhykeittain
keskusalueita kohti.
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Kuva 12. Kaavamuutosalue likim&éaréisesti rajattuna Pyhd-Luosto yleiskaavan osa-alueelle 3 /
Pyhétunturin matkailukeskuksen alue.
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2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Ohessa yhdistelmékartta voimassa olevista
asemakaavoista vuodelta 2012 (kuva 11).

‘380

Kuva 13. Kaavamuutosalue likim&éréisesti rajattuna asemakaavayhdistelmélle.

.
vL

2.4 Rakennusjarjestys

Alueella noudatetaan Pelkosenniemen kunnan voimassa olevaa rakennusjarjestysté. Yleiskaavan
yhteydessa ei ole tarpeen laatia alueelle omaa rakennusjérjestysta.

2.5 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen vektorimuotoista maastotietokantaa.

2.6 Suojelupaatokset
Alueella ei ole suojelualueita.

Laaditussa maisemaselvityksessa on tunnistettu hotelliaukioon liittyvia rakennus- ja
kultturihistoriallsia sek& maisemallisia arvoja, jotka tulee asemakaavaa muutettaessa turvata.

2.7 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Osayleiskaava-alueen ympaérille jda voimaan Pyha-Luosto yleiskaavan osa-alue 3 / Pyhatunturin
matkailukeskuksen alue, joka on hyvaksytty 10.11.2005 § 82 (kuva 9).

2.8 Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Yleiskaavatyén pohjana ovat olleet seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:
- Lapin tunturialueiden matkailu- ja lomarakennukset, diplomityé Harri Hautajarvi, 1991
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- Pyha-Luosto matkailualueen markkinointi- ja liketoimintasuunnitelma, Helsingin
kauppakorkeakoulu, Pienyrityskeskus, Kemijarvi, 1993

- Pyh&tunturin alueen ymparistotdiden yleissuunnitelma, Lapin ympéristokeskus, 1997

- Luoston alueen ympaéristétdiden ja luontopalveluiden yleissuunnitelma, Lapin ymparistokeskus,
1997

- Lapin matkailun kehittaminen 2000-2006, Lapin Matkailumarkkinointi Oy, 1998

- Pyh&-Luosto matkailualueen palvelujen perusselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 1998

- Pyh&-Luosto matkailualueen kehittdmissuunnitelma, Pyha-Luosto Il -projekti, 1999

- Pyh&-Luosto Il -projektin loppuraportti, 1999

- Pyh&tunturin kansallispuiston ja Luoston suojelualueiden suunnitelmat, Metsantutkimuslaitos,
Metséhallitus

- Viistokuvaus, 2000

- Maastokuvaus, 2000

- Pyhéa-Luosto yleiskaava, maisema- ja luontoselvitys, LT-Konsultit Oy, 2000

- Muinaismuistoinventointi, Museovirasto / Taisto Karjalainen, 2000

- Liilkennejarjestelmasuunnitelma, LT-Konsultit Oy, 2001

- Pyha-Luoston vesihuollon yleissuunnitelma, Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelu Oy, 2002

- Pyh&-Luosto strategia 2008, Lapin liiton, alueen kuntien ja avainyritysten yhteistyéna laadittu
Pyhé&-Luosto matkailualueen kehittdmisstrategia, 2002-2003

- Pyha-Luosto matkailukeskusten ydinalueiden aluesuunnittelu -projekti, Ecosign Mountain Resort
Planners Ltd, 2005

- Pohjavesialueinventointi, Lapin ympéaristékeskus, 2005

- Lapin kultturiymparistét tutuksi -hanke, Lapin ympéaristokeskus, 2004-2008

- Luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy / Mari Lampinen, 2006

- Reittisuunnitelma, Pyh&-Luosto ymparistoreitistd ja palveluvarustus -suunnitelma, Lapin
ymparistdkeskus, 2007

- Vesihuoltoselvitys, Insinddritoimisto Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelu Oy, 24.4.2009

- Etela- ja Keski-Lapin kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet, Valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2011-2013

- Isojen pirttien kylat, Pelkosenniemen kulttuuriympéristéohjelma, Ymparistdministerié, Suomen
Ympéristd 1/2013

- Konseptitutkimus Kultakeronkadun varren rakentamisesta, Realprojekti Oy, 14.2.2012

- Autiotuvista lomakaupunkeihin, Harri Hautajarvi, 2014

- Luontoselvitys Pelastuskeskuksen yleiskaavan ja asemakaavan muutokselle, ERP Turve ja Lumi
Oy / Pia Kangas, 17.7.2014

- Luontoselvitys Kultakeron alueelle yleiskaavan muutosta varten, ERP Turve ja Lumi Oy / Pia
Kangas, 23.6.2015

Kaavamuutosprosessin aikana on laadittu seuraavat selvitykset:

- Maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy, 29.12.2015, tdydennetty 31.5.2016.

3. YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve

Kaava-alue on lahes kokonaan asemakaavoitettu usealla erillisella asemakaavalla. Asemakaavat
poikkeavat osittain yleiskaavasta mm. Kultakeronkadun linjauksen suhteen. Tast& johtuen alueella
voimassa oleva yleiskaava, Pyh&-Luosto yleiskaavan osa-alue 3 / Pyhatunturin matkailukeskuksen
alue vuodelta 2005, on osittain vanhentunut. Osayleiskaavan tavoitteena on péivittda yleiskaava
vastaamaan toteutunutta tilannetta ja uusia tavoitteita talla alueella. Kaava-alue on rajattu niin, etta
se kasittda Kultakeronkadun varren toiminnallisen kokonaisuuden hotelli Pyhatunturin ja Pyhantien
palvelualueen valilla n&mé& mukaan lukien.
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3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumismenettelyn tavoitteena on luoda hyva tiedonkulku seka toimiva vuoropuhelu osallisten
ja kaavan laatimisesta vastaavien tahojen valille koko suunnitteluprosessin ajaksi.
Suunnitteluprosessin kulku muodostaa rungon vuorovaikutuksen jarjestamiselle.
Kaavoitusprosessi ja osalliset on esitetty oas:ssa.

3.3 Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on alueen matkailupalvelujen kehittdminen. Lisaksi
huomioidaan kunnan tavoitteet Pyhantien itdpuolisten alueiden laajentamiseksi. Alueen mitoitus
perustuu olemassa olevaan aluerakenteeseen ja siihen suhteutettuun tdydennysrakentamiseen.

3.4 Yleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaluonnos oli kaavaselostuksen kanssa nahtavilla 1.7.-3.8.2015. Kaavaluonnoksesta
saatiin viisi (5) lausuntoa ja kolme (3) muistutusta. Lausuntoihin ja muistuksiin laaditut vastineet
ovat liitteend (liite 6). Lausunnot ja muistutukset huomioitiin vastineissa esitetylla tavalla
kaavaehdotusta laadittaessa.

3.5 Yleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotus oli kaavaselostuksen ja laadittujen selvitysten kanssa nahtavilla 1.7. -
1.8.2016. Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja 1 muistutusta. Yhteenveto liitteenéa 8.
Museoviraston, Lapin liiton ja ELY-keskuksen lausunnoissa esitetyt lisdykset ja tdsmennykset on
20.9.2016 paivatyssa kaavaehdotuksessa huomioitu niissa esitetyn mukaisesti. Kemijarven
kaupungin lausunnon ja yksityisen maanomistajan muistutuksen johdosta on pidetty erilliset
kaavaneuvottelut ja tehty sovitut tarkistukset (muistiot liitteind 9 ja 10)

4. YLEISKAAVAN TAVOITTEET

4.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on Pyhantien itdpuolisten alueiden laajentaminen voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Tavoitteena on Lapinmuiston alueen vakituisen asumisen alueen
laajentaminen seké viereisen matkailupalvelujen alueen laajentaminen seka varata alueita
varastointiin. Lisdksi varaudutaan mahdolliseen siséliikuntahallin rakentamiseen.

4.2 Maanomistajien ja toimijoiden tavoitteet

Alueen maanomistajien ja toimijoiden tavoitteena on matkailupalvelujen kehittaminen,
laajentaminen ja tehostaminen, etenkin majoituskapatiseettia lisdamalla.

4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Osayleiskaavassa on huomioitu alueelta laaditut selvitykset. Kaavaehdotusvaiheessa on huomioitu
lisksi alueelta laadittu maisemaselvitys ja siihen siséltyva rakennusinventointi.

4.3.1 Maakuntakaavan tavoitteet

Maakuntakaavasta johdettuja tavoitteita ovat alueen kehittdminen matkailukeskusten,
matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun
vetovoimatekijdéind. Nama tavoitteet ovat lahtdékohtana yleiskaavaa laadittaessa.
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4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on vastata matkailukeskuksen kasvuun ja kehittdd matkailukeskusta ymparivuotisena
matkailukohteena. Tavoitteena on luoda laadukasta ja yhtendistd matkailukeskusympéaristda.

Pyha-Luosto yleiskaavaa edeltdvana vaiheena on laadittu kolmivaiheinen Pyh&-Luosto
matkailukeskusten ydinalueiden aluesuunnittelu -projekti vuosina 2001-2003. Projekti on toiminut
pohjana Pyh&-Luosto yleiskaavalle, jonka osa-alue 3 / Pyhatunturin matkailukeskuksen alueelle
kaavamuutos sijoittuu. Projektissa Pyha-Luosto aluesuunnittelu perustuu muutamaan
kansainvélisesti toimivaksi todettuun keskeiseen suunnitteluperiaatteeseen:

1) Rakentaminen toteutetaan keskustassa mittakaavaltaan ihmislaheisena ja varsin tiiviind. Taméa
ydinalueen tiivis kvelykyld on konseptina tuttu useista menestyneista kansainvalisita
matkailukeskuksista. Rakentamisen pienipiirteisyys ja virikkeisyys edistavat sosiaalista
kanssakaymista ja viihtyvyytta ja se tuo mukanaan myos monia yhdyskuntarakenteeseen liittyvia
teknisia etuja. Ydinalue koostuu 3-4 kerroksisista rakennuksista, joiden vdliin ja& kapeita kaartuvia
katuja ja aurinkoisia aukioita. Rakennukset ja katetut jalkakaytédvat muodostavat suojan ankaraa
ilmastoa vastaan. Tiivis yhdyskuntarakenne edellyttda huolellista suunnittelua.

2) Taman mallin mukaisessa rakentamisessa toteutuu toimintojen limittAminen. Pihatason alla on
asukkaiden autopaikat, pihatasossa on tilat kaupallisille palveluille ja 2.-3. kerroksissa ja
ullakkokerroksessa on asuin- ja majoitustiloja.

3) Ydinalueiden matkailullinen tehokkuus ja kayttdaste turvataan ns. Hot Bed -ajattelulla. Tama
tarkoittaa sitd, etta kaikki ydinalueen vuodepaikat ovat kaupallisessa kaytdssé. Majoituskapasiteetti
koostuu paaasiassa hotellihuoneista ja huoneistohotellien vuokrattavista huoneistoista. Myds
yksityisomistuksessa olevat huoneistot ovat oman kaytdn ulkopuolella vuokrakaytdssa.

4) Matkailukeskusten ydinalueiden ulkopuolella olevat loma-asuntoalueet suunnitellaan
paasaantoisesti ns. ski in — ski out —periaatteen mukaisesti. Tama tarkoittaa sita, etta
majoitustiloista on mahdollista laskea suksilla I&himmaélle hissille ja vastaavasti rinnealueilta on
paluuladut majoitustiloihin. Nama alueet sijaitsevat tyypillisesti loivassa rinnemaastossa rinteiden
vélissa ja alapuolella.

5) Toimintojen keskindinen tasapaino varmistetaan mitoituksellisella suunnittelulla. Matkailullisen
toimivuuden kannalta majoituskapasiteetin, kaupallisten palveluiden, liikenneverkon valityskyvyn,
suorituspaikkojen ja rinteiden kapasiteetin ja muun infrastruktuurin on oltava tasapainossa ja
vastattava asiakaskunnan tarpeita ja kysyntaa.

Kyseiset suunnitteluperiaatteet ovat perustana myos nyt kdynnissa olevassa osayleiskaavan
muutoksessa. Tavoitteena on, ettd em. periaatteita sovelletaan paikalliset olosuhteet, luonto ja
perinteet huomioiden.

4.5 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista on paattanyt valtioneuvosto 30.11.2000. Niita on tarkistettu vuonna 2008
ja tarkistetut alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet on jaoteltu seuraavasti:
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- Toimiva aluerakenne

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- Luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

Jokaisesta asiakokonaisuudesta on esitetty erikseen yleis- ja erityistavoitteet. Yleistavoitteet ovat
luonteeltaan alueidenkayttéa ja alueidenkéytdn suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia.
Erityistavoiteet ovat alueidenkayttéa ja alueidenkaytdén suunnittelua koskevia velvoitteita.
Seuraavassa on referoitu valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden sellaiset kohdat, joiden
toteuttamista osayleiskaavan on erityisesti katsottu edistavan. Kaava ei mydskaan esta tai ole
ristiriidassa muiden kuin tdss& mainittujen tavoitteiden kanssa.

Toimiva aluerakenne

VAT:

Alueidenkaytdlla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkeinoeldman
kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita sek& edistamalla elinympériston laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkéytdn kehittdminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Yleiskaava:

Alueen toiminta ja vetovoima perustuu lahtdkohtaisesti sen luontoarvoihin ja sen tarjoamiin
virkistysmahdollisuuksiin. Aluetta kehitetddn toimivana ja seké kansallisesti ettd kansainvélisesti
houkuttelevana matkailukeskuksena.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat

VAT:

Alueidenkaytélla edistetdan luonnon virkistyskayttéa seka luonto- ja kulttuurimatkailua
parantamalla moninaiskaytén edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestavaa hyddyntamista edistetaan virkistyskaytdssa, matkailun tukialueina seka
niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta. Alueidenkaytdssa
edistetdan kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljaisten alueiden sailymista.

Yleiskaava:
Matkailukeskuksen vetovoima perustuu alueen luontoon ja sen virkistyskayttéon.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

VAT:

Alueidenkayt6lla edistetédan rannikkoalueen, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen
sailymista luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittéavina aluekokonaisuuksina. Samalla
varmistetaan, ettéd asumisen ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen edellytykset séilyvéat. Alueiden
erityispiirteet tunnistetaan ja alueidenkaytté sovitetaan mahdollisimman tasapainoisesti yhteen
poikkeuksellisten luonnonolojen, luonnon kestokyvyn ja kulttuuriarvojen turvaamiseksi. Samalla
tuetaan luonnonoloihin sopeutuneiden omaleimaisten kyldja kulttuuriymparistéjen sailymista
ehyina.

Yleiskaava:
Alueen omaleimaisuus perustuu tunturialueeseen, johon alueen kehitys tukeutuu. Alueen luonto- ja
kulttuuriarvot on tunnistettu ja ne on huomioitu alueen suunnittelussa.
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue kasittéda suhteellisen pienen rajatun alueen Pyh&-Luosto yleiskaavan osa-alueen 3
sisélla. Osa-alue 3:n voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava perustuu koko Pyh&tunturin
alueen kasittdvaan matkailukeskuksen kokonaissuunnitelmaan. Téll& kaavalla ei ole tarkoitus
muuttaa tata kokonaissuunnitelmaa vaan kyse on kaavan péaivittdmisesté toteutuneen tilanteen
mukaiseksi ja kaavarajauksen puitteissa paikallisten tarkentuneiden tavoitteiden mukaiseksi.
Kaava on laadittu siten, ettad se aluemerkintdjen ym. puolesta on yhteensopiva viereisten alueiden
voimaan jaavan yleiskaavan kanssa. Tasta syysta kaava noudattaa rakenteeltaan nykyista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa ja sen pohjalta laadittuja asemakaavoja (kohta 2.3.3 Asemakaava)
ja aluemerkinnat on paaosin pidetty ennallaan.

Suunnittelualue koostuu kolmesta osasta; kaavan lansiosan keskustatoimintojen alueesta ja
matkailupalvelujen alueesta, keskiosan majoitus- ja loma-asuntoalueesta ja Pyhantien
itdpuoleisesta osasta. Keskustatoimintojen alueella varaudutaan hotelliaukion alueen
kehittdmiseen laajentamalla aluevarauksia, joka mahdollistaa esim. hotellin kylpyldtoiminnan
laajentamisen. Alueen keskiosassa varaudutaan loma-asuntojen liséksi hotellityyppiseen
majoitusrakentamiseen. Alueen itdosan alueita laajennetaan itdan péin ja varaudutaan
matkailukeskuksen oheistoimintojen kehitystarpeisiin. Pyhé&ntien itdpuolen pohjoisosissa
yleiskaava noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa. Eteldosassa on jatkettu Lapinmuiston
pysyvan asumisen aluetta, jonka pohjoispuolella on liikuntahallille ja matkailupalveluille varatut
alueen. Voimassa olevassa yleiskaavassa olevan lentoliikennealueen (helikopterikenttd) sijainti
tarkistetaan.

5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen koko on noin 43,57 ha. Alue jakautuu maankaytdllisesti seuraavasti:

MERKINTA PINTA-ALA ha % KOKO OHJEELLINEN | RAKENNUSOIK
ALUEESTA RAKENNUSOIK | EUS VOIMASSA
EUS k-m?2 OLEVISSA
ASEMAKAAVOI
SSA k-m?2
AP 2,05 4,70 2000 500
C 5,40 12,39 35000 29300
ET 0,42 0,96 500 800
TIEALUEET 1,50 3,44
LL 0,50 1,14
P 2,27 5,21 6000 5000
P-1 0,91 2,09 2500
PY-1 0,29 0,66 800 800
RA 9,80 22,49 12000 11630
RM 5,08 11,66 15000 11980
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MERKINTA PINTA-ALA ha % KOKO OHJEELLINEN | RAKENNUSOIK
ALUEESTA RAKENNUSOIK | EUS VOIMASSA
EUS k-m? OLEVISSA
ASEMAKAAVOI
SSA k-m?
RM-2 4,03 9,25 11000 5500
RM-3 0,57 1,30 500
TV-1 1,83 4,20 3500 2800
\' 1,39 3,20
VL 1,00 2,30
VU 6,53 14,90
YHTEENSA 43,57 100 88800 68310

Taulukko 1. Kaava-alueen maankéytté

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Palvelut

Hotellialue kaavan lansiosassa on keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan paaasiassa
Pyhatunturin ympéarivuotista matkailukeskusta tukeville toiminnoille, kuten yksityisille ja julkisille
palveluille ja hallinnolle. Keskeisia periaatteita alueen toteutuksessa ovat tiivis rakennustapa,
viihtyisien ulkotilojen luominen ja autoton kavelykeskusta. Alueelle ei saa rakentaa véhittaiskaupan
suuryksikk6d. Keskustatoimintojen alue on matkailukeskuksen tiiveimmin rakennettua aluetta,
jossa toiminnot sekoittuvat. Keskustatoimintojen alueella pyritdén toteuttamaan Hot Bed
-periaatetta, joka on esitetty kohdassa 4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet.

Pyhantien lansipuolelle sijoittuu palvelujen ja hallinnon alue (P), jolta osin kaava on nykyisen
rakennetun tilanteen mukainen. Alue varataan padasiassa matkailukeskuksen kokonaisuutta
taydentaville ja keskustatoimintoja ymparoivia alueita palveleville lahipalveluille. Pyhantien
itapuolelle sijoittuu palvelujen ja hallinnon alue (P-1), joka varataan paaasiassa liikkuntahallin
rakentamiselle.

5.3.2 Asuinalueet

Pyhantien itdpuolella on esitetty pientalovaltainen asuntoalue (AP-1), jolle saa sijoittaa ympéristéa
hairitsemattémia asumiseen liittyvia palveluita. Alue jatkaa kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevaa
asemakaavoitettua Lapinmuiston aluetta. Asuntoalue sijoittuu osittain melualueelle, jossa
mahdollisesti ylittyy likennemelun paivaohjearvo 45/55 dBA. Asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa tulee huomioida meluntorjunta.

5.3.3 Loma-asutus

Loma-asuntoalueet (RA) sijoittuvat kaava-alueen keskivaiheille Kultakeronkadun molemmin puolin.
Alue varataan paaasiassa loma-asumisen, virkistyksen sekéd loma-asumista hairitsemattéman
palvelutoiminnan kayttéon. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenéisella rakennustavalla.
Alueet ovat ennestaan lahes kokonaan rakennettuja ja kaava on néiltd osin nykyisen asema-
kaavan ja olemassa olevan rakennetun tilanteen mukainen. RA-alueet ovat rakentuneet p&éosin
1980- ja 1990-luvuilla. 2000-luvulla on tapahtunut vahaista tdydennysrakentamista. Vanhimmat
osa-alueet ovat ilmeeltdan varsin yhtenéisia ja sen ajan matkailukeskusrakentamiselle tyypillisia
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kelorakennusalueita. RA-alueiden rakennuskantaa on tarkemmin késitelty litteenéd olevassa
maisemaselvityksessa.

Kaava-alueella on esitetty viisi matkailupalvelujen aluetta (RM, RM-2 ja RM-3). Kultakeronkadun
paassa sijaitseva RM-alue on osittain rakennettu. Alueella sijaitsee paéaasiassa
majoitusrakennuksia. Kaava-alueen korkeimpaan kohtaan sijoittuu RM-3 -alue, jolle saa rakentaa
pienimuotoisia maisemaan sulautuvia majoitustiloja, jolla tarkoitetaan esimerkiksi lasi-iglutyyppista
majoitusta.

Kultakeronkadun mutkaan sijoittuu RM-2 -alue, jolle saa rakentaa hotelli- ja majoitustiloja.
Rakennusten sijoittelussa ja korkeudessa on huomioitava alueen sisaiset luonto- ja maisema-
arvot. Alueesta on laadittu konseptisuunnitelma, jossa alueelle on esitetty hotelli ja chalet-tyyppista
rakentamista. RM-2 -alueella on tavoitteena toteuttaa kohdassa 4.4 Alueen oloista ja
ominaisuuksista johdetut tavoitteet esitettyd Hot Bed -periaatetta.

Pyhéntien varteen itdpuolelle sijoittuu kaksi RM-aluetta. Pohjoisemmalla alueella on olemassa
oleva rakennus, jossa toimii kelkkavuokraus- ja safaripalveluja.

5.3.4 Suojelu

Kaavaan ei sisélly suojelualueita. C-alueella tulee huomioida liitteena olevassa
maisemaselvityksessa mainitut alueen rakennus- ja kulttuurihistorialliset sek& maisemalliset arvot.
Selvityksen mukaan yksittaiset rakennukset eivat ole rakennushistoriallisesti merkittavia, mutta
niiden muodostama kokonaisuus hotelliaukion ympérilla kuvastaa matkailukeskuksen
rakentumisen historiaa mielenkiintoisella tavalla. Nykyisen hotellin sijainti aukion reunalla ja sen
horisontaali massoittelu ovat hotelliaukion tunnusomaisia piirteitd myés kaukomaisemassa.

5.3.5 Virkistys

Kaava-alueen lansiosaan sijoittuu osa laajempaa aluetta oleva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU-1), joka varataan paaasiassa laskettelukayttéon. Alue on paaasissa lasketturinnealuetta, jonka
lapi pohjois-etelasuunnassa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Kaavassa on huomioitu reitin
jatkuminen lanteen hotelliaukiolle.

Kaava-alueen itdkarki on virkistysaluetta (V), jossa kulkee ohjeellinen moottorikelkkareitti. Kaava-
alueen katkaisee pohjois-eteld suunnassa palvelualueen lansipuolella asemakaavan mukainen
lahivirkistysalue (VL), jolla sijaitsee ulkoilu- ja latureitti.

5.3.7 Liikenne ja tekninen huolto

Kaava-alueen lapi kulkee pohjois-etela suunnassa Pyhantie (LT). Kohti huippua nouseva
Kultakeronkatu toimii alueen kokoojakatuna. Kultakeronkadun vieressa sijaitsee olemassa oleva
kevyen liikenteen vayla. Katujen osalta osayleiskaava toteaa I&hinn& rakennetun tilanteen.
Ainoastaan Pyhantien itdpuolelle on esitetty uusi sy6ttékatu RM- ja AP-1 alueiden véliselle rajalle.

Pyhéantien itdpuolella alueen pohjoisosassa sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY-1),
jossa sijaitsee pelastusasema. Alueen itdosalla sijaitsevalla yhdyskuntateknisen huollon alueella
(ET) on kaukolampédlaitos. Pelastuslaitoksen ja kaukoldmpdélaitoksen véliin ja eteldpuolelle sijoittuu
teollisuus- ja varastoalue (TV-1), jolle saa sijoittaa myés valittdémasti varastointitoimintaan liittyvia
palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja.

Aivan kaavan itdnurkassa on lentoliikenteen alue (LL), jolle saa rakentaa helikopterikentan. Lasku-
ja lentoonlahtdsektoreiden alueella (len-1) rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa ylittaa
sektorin pituuskaltevuuden maaraamaa maksimikorkeutta. Aluevaraus noudattaa mitoitukseltaan
voimassa olevaa yleiskaavaa. Kentén sijaintia on siirretty uuden liikuntahallin johdosta hieman
itdan. Kentté on varaus pelastus- ja matkailutoimintaa varten. Kentan toteutuksesta ei ole
suunnitelmia.
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5.4 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava:

Osayleiskaava sijoittuu voimassa olevan maakuntakaavan RM 1419 -alueelle, jolla osoitetaan
seudullisesti merkittdvid matkailupalvelujen alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia alueita. Alueen
kehittdmisperiaatteena on kehittda alueelle selva keskusta, jonka kesailmeesta myds
huolehditaan, sek& varautua henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.

Yleiskaava:

Osayleiskaavan tavoitteena on matkailukeskuksen kehittdminen ja alueen kehityspaineeseen
vastaaminen. Osayleiskaavalla kehitetddn matkailukeskuksen keskusaluetta, joka keskittyy
Pyhatunturin hotellialueen ympéaristoon. Kaavalla varaudutaan myds pysyvan asumisen tarpeisiin.

Maakuntakaava:

Osayleiskaava-alue kuuluu myés matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401), matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen, jolla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
alueidenkaytollisia periaatteita. Aluetta tulee kehittdéd matkailukeskusten, maaseutumatkailun,
palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena. Alueella tulee kehittéa
kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta: luonto- ja kulttuurikohteet, reitit, liikenneyhteydet,
markkinointi. Erityisesti tulee kehittdd matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien maaseudun
yritysten yhteistyo6ta.

Yleiskaava;

Matkailukeskuksen vetovoima perustuu alueen luontoon ja sen virkistyskaytt6on. Matkailualueen
palveluiden kehittdminen ja monipuolistaminen vaatii asiakaspohjaa. Jotta asiakaspohjaa saadaan
kasvatettua, tarvitaan riittavasti majoitustiloja. Alueen kehittyessa tarvitaan tyévoimaa, joka lisda
pysyvan asumisen ja palveluiden tarvetta alueella. Télla osayleiskaavan muutoksella pyritdan
vastaamaan etenkin alueen majoituskapasiteetin kysynnan kasvuun.

5.5 Yleiskartta ja kaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleiskaavakartta sekd kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteena olevassa kaavakartan
pienennoksessa.

6. YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutusalue

Osayleiskaavan vaikutuksia tarkastellessa vaikutusalue voidaan jakaa kolmeen vybhykkeeseen,
joihin kaavan toteutuksen vaikutus eriasteisesti kohdistuu:

1. Kaava-alue

Kyseessé on matkailukeskus, jota kehitetdén tehostamalla ja laajentamalla alueen kayttda. Alue on
valmiiksi rakennettua, joten kaavan vaikutukset alueen sisélla eivat merkittavasti poikkea
nykytilanteesta.

2. Valittbmasti kaava-aluetta ymparoiva vyéhyke
Talla alueella kaavalla on 1&hinna toiminnallisia ja maisemallisia vaikutuksia seka osittain myds

ympaéristéon kohdistuvia epésuoria vaikutuksia. Kaava-alue ei muodosta omaa ympéristosta
eristaytynytta saareketta vaan se pyritaan littmaan toiminnallisesti ympardiviin alueisiin. Alueen
likenneverkko jatkuu ymparéiville alueille.
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3. Koko Pyhétunturin matkailukeskuksen alue
Matkailukeskuksen kokonaisuuteen kaavalla on toiminnallisia, liikenteellisia ja taloudellisia

vaikutuksia.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla on Idhinna alueen matkailun kehittymiseen liittyvia vaikutuksia. Télla kaavamuutoksella
pyritdan erityisesti nostamaan alueen majoituskapasiteettid, joka puolestaan antaa mahdollisuuden
kehittda alueen palveluja asiakaspohjan kasvaessa. Matkailualueen kehittyessé tarvitaan lisda
tydvoimaa, joka puolestaan lisdd pysyvaa asutusta alueella. Pyhantien itdpuolisella alueella
varaudutaan pysyvan asutuksen tarpeisiin. Pyhantien itapuolelle sijoittuu myds muita
matkailukeskusta tukevia alueita.

6.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yleiskaavalla vaikutetaan nykyisen rakennuskannan kehittymiseen seka uusien rakennusalueiden
syntymiseen ja niiden luonteeseen. Kaava tehostaa alueen maankéaytt6a matkailukeskuksen
kannalta keskeisilta osilta. Laht6tilanteessa kaava-alue on jo asemakaavoitettu ja paaosin
rakennettua aluetta. Rakentaminen alueella voi jatkua nykyisten asemakaavojen mukaisesti.
Merkittavinta uutta rakentamista yleiskaava mahdollistaa Kultakeronkadun keskivaiheille ja
Pyhantien itapuoliselle alueelle.

Lisdrakentaminen tukee yhdyskuntarakenteen tiivistamistd. Rakentamisen keskittyminen
ydinalueelle védhentaa rakentamisen painetta alueen ulkopuolella. Tiivis keskusta ilman suurta
hajanaista loma-asutusta parantaa alueen matkailullista toimivuutta. Kaavan tavoitteena on myés
hotellialueen tiivistdminen seka alueen palvelujen lisddminen. Majoituskapasiteetin lisdys sijoittuu
kavelyetaisyydelle alueen kaupallisista palveluista seka hiihtohisseista, jolla on alueen sisaista
ajoneuvoliikennettd merkittavasti hillitseva vaikutus.

6.4 Vaikutukset luontoon

Alueella ei sijaitse merkittavasti tdysin luonnonmukaisia luontoalueita. Kaava-alueella ei sijaitse
arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja, joten kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen. Rakentaminen aiheuttaa vaistdmattd muutoksia luonnonoloihin.
Rakentaminen vahent&a luonnontilaista kasvillisuutta, joka vaikuttaa valumavesien luonteeseen,
koska paallystetyn pinta-alan kasvu lisda sade- ja sulamisvesien pintavaluntaa ja huuhtoutumia.

Aivan kaavan itdisimmat osat ovat paikoin luonnontilan kaltaista suota, mutta erityisié luontoarvoja
kohteella ei ole. Rakentamisen vaikutukset suoalueella ovat Iahinnd maisemallisia.

Kaavan lansiosassa sijaitsee rakkakivikkoja, jotka tulee huomioida rakentamisessa. Myés alueen
jyrkkyys tuo paikoitellen omat haasteensa rakentamiseen. Kaavan lansiosan virkistysalue on
varattu padasiassa laskettelulle.

Kaava-alue sijaitsee runsaan 200 m etdisyydella Pyha-Luosto kansallispuiston rajasta.
Majoituskapasiteetin lisddminen saattaa lisata vierailijoiden maaréaéa kansallispuistossa. Alueelta on
hyva yhteys kansallispuiston polkuverkostoon, joten liikenne todennakdisesti ohjautuu sille.

Téarkeinté on alueen kehittdminen sen omista laht6kohdista késin, joista tarkeimpéané on luonto.
Vaikka kaava-alue on ennestdan rakennettua ja ihmistoiminta nékyy kaikkialla alueella, alueen
matkailullinen vetovoima perustuu sen luontoarvoihin. Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa
sijaitsevat luontoalueet luovat pohjan matkailukeskuksen toiminnalle.
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6.5 Vaikutukset maisemaan

Pyhétunturi kokonaisuutena on arvokas maisemakohde. Osayleiskaava kohdistuu tdssa
kokonaisuudessa suhteellisen pienelle alueelle tunturin itérinteelld. Kaava-alue kasittda osan
Pyhatunturin matkailukeskuksen keskusalueen rakennuskortteleista. Kaavaan ei sisally varsinaisia
luontoalueita. Kaavan vaikutuksia maisemaan tulee arvioida seké kaava-alueen sisélld ja
lahiymparistdssé, ettd Pyhatunturin kokonaisuuden kannalta.

Pyhatunturin itarinteiden rakennettu alue on kaava-alueeseen siséltyviltd osin nykyiselldén varsin
tiiviisti rakennettu ja selkedrajainen kokonaisuus. Alue rajautuu iddss& maantiehen ja muilla sivuilla
laskettelurinteiden alueeseen. Kaavalla tiivistetdadn yhdyskuntarakennetta, jolloin sen mukaiset
uudet rakennusalueet sijoittuvat olemassa olevan rakennetun alueen valittdmaan yhteyteen ja
yhdyskuntarakenteen sisdan. Talla ratkaisulla alueen perusluonne sailyy kompaktina ja rajapinta
viereisia ulkoilualueita vasten selkeana.

Maisemallisesti ja my6s toiminnallisesti kaava-alue jakautuu kolmeen osaan, joilla on hieman
erilainen luonne:

1. Kaava-alueen lansiosassa hotelliaukion tasanne ja sitd ympéardivat rakennukset.
2. Kaava-alueen keskiosan loma-asunto- ja matkailupalvelualue.

3. Kaava-alueen itdosassa maantien varren asumisen ja palveluiden ja matkailukeskuksen
tukitoimintojen alue.

1-alue sijaitsee Kultakeron rinnealueella korkeimmalla ja on siten kaukomaiseman kannalta
herkinté aluetta. Yleiskaava on paéosin alueella voimassa olevan asemakaavan mukainen. Se
mahdollistaa tdydennysrakentamisen alueen keskelle nykyisen pysékdintialueen kohdalle ja
alueen etelareunalle nykyisen hotellin alapuolelle. Taydennysrakentaminen sijoittuu
kokonaisuudessaan puurajan alapuolelle. Kaava-alueen korkeimmalle kohdalle on suunniteltu
pienimuotoista majoitusrakentamista, joka tarkoittaa esimerkiksi lasi-iglutyyppisia
majoitushuoneita. Talldisella majoitustyypilla pyritdadn luonnonlaheisyyteen ja sulauttamaan
rakennukset osaksi maisemaa. Nykyinen hotellirakennus ja sen horisontaali ilme aukion itdreunalla
séilyvat alueen kaukomaisemassa tunnusomaisina.

Hotelliaukiolta ja sen rakennuksista ymparistoon, erityisesti idéan suuntaan, avautuvat ndkyméat ovat
hienot. Aukion rakentamisen laajuuden osalta yleiskaava noudattaa likimaarin nykyisia voimassa
olevia asemakaavoja. Kaavassa on suunnittelumaéray, jolla huomioidaan my6s hotelliaukion
maisemalliset arvot. Hotellin edessé alarinteen puolelle tapahtuva rakentaminen nékyy
maisemassa, mutta jaa hotelliaukion tason alapuolelle.
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Kuva 14. Hotelli Pyhétunturi (Pelkosenniemen kulttuuriympéristéohjelma / Tiina Elo 2009).

2-alueen loma-asuntoalueet (RA) ovat voimassa olevien asemakaavojen mukaiset ja valmiiksi
rakennetut, joten osayleiskaavalla ei ole suoranaista maisemavaikutusta ndiden osalta. Tassa
suhteessa osayleiskaava on olemassa olevan tilanteen mukainen. Rakennettu alue ei nykyisellaan
juurikaan erotu kaukomaisemassa. Rakentaminen sulautuu rinteeseen seka korkeutensa ettéa
varityksensa ja materiaaliensa puolesta. Rakennuspaikkojen vélissé oleva puusto peittda
rakennuksia. Vaikka alue on varsin tiiviisti rakennettu tulee alueen luonnonmukaista ilmetté vaalia
jattdmalla puustoa rakennusalueiden ymparille. Mékkialue on inventoitu maisemaselvityksessa.

2-alueen halkaisee ita-lansi suuntainen hotellille johtava Kultakeronkatu. Kadun varteen alueen
keskelle sijoittuu matkailupalvelujen alue (RM-2), joka sallii uuden hotellin ja siihen liittyvien
majoitusrakennusten rakentamisen. Uuden hotellikokonaisuuden maisemavaikutusta on
havainnollistettu oheisella 3D-visualisoinnilla. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu
vastaavan tyyppiselle rakentamiselle, joten muutos siihen nédhden ei ole merkittava. Koska alue on
toistaiseksi ollut rakentamaton muuttaa rakentaminen olemassa olevaa tilannetta alueen sisélla ja
hotellille johtavalta kadulta nahtyna merkittavasti. Rakennuksen raystaskorko jaa hotellitasanteen
(n. +260 m) alapuolelle.
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Kuva 15. Havainnekuva Kultakerontien varteen rakennettavasta hotellikokonaisuudesta (Vesa
Olkkola 2016).

3-alueella Pyhéantien itdpuoleinen alue on avointa, joten rakentamisen maisemallinen vaikutus on
suuri. Alueen ilmetté leimaavat talla hetkelld irralliset ja tyylillisesti erilaiset rakennukset
(likekeskus, luontokeskus, paloasema), jotka eivat muodosta toiminnallisesti tai visuaalisesti
hallittua kokonaisuutta. Alue toimii porttina Pyhatunturin matkailukeskukselle, joten sen
visuaalisella ilmeella on koko matkailualueen kannalta merkitysta. Alueen tdydennysrakentamisella
tulisi pyrkia tilanteen parantamiseen tuomalla rakennettuun ymparistd6n alueen ilmetta kokoavaia
elementteja. Alueella tulisi valttda suuria ja tasaisia massoja, jotka muodostavat pitkdn umpinaisen
julkisivun. Erityisesti tulisi kiinnittdd huomiota Pyhantien varteen sijoittuvaan rakentamiseen siten,
etta tien varteen muodostuu yhtendinen matkailukeskuksen luonteeseen sopiva julkisivu. Alueella
ei ole sen ilmettd pehmentavaé puustoa, joten alueen ymparistdn ilmeesté olisi tarkeda huolehtia
rakentamisen keinoi.

Kuva 16. Ndkyméa Kultakeronkadulta Pyhéntien risteykseen.

: P R e
Kuva 17 Pyhéntien itdpuolista rakentamista.
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6.6 Vaikutukset liikenteeseen

Pyhé-Luosto yleiskaavaa varten tehdyssa liikkennejarjestelmésuunnitelmassa (LT-Konsultit Oy
2001) on méaaritelty liikenne-ennuste (kuva 18) ja sen mukaisen likennemaaran ja ajonopeuden
pohjalta melualueet (taulukko 2, kuvat 13 ja 14).

55 dB:n melualue 45 dB:n melualue
metria tien reunasta metria tien reunasta
(asutus) (loma-asutus)
""'(‘aej’;':f\:'r':)a’a Nopeus 80 kmih | SP®US| | Nopeus 80 km/h | goPeys

2000 50 40 140 90
1100 40 30 100 80
1000 40 30 100 80
900 35 20 100 70
500 25 - 80 60
300 20 - 60 40
100 - - 40 25

Taulukko 2. Melualueet, LT-konsultit Oy 2001.

Pyhajarvi

Soutaja

S
s

Pyhatunturi

0 1 2

Liikenneméiri (ajon/vrk) ennustetilanteessa kilometria

Kuva 18. Liikenne-ennuste, LT-konsultit Oy 2001.

33



Kultakeronkadun osayleiskaava, Pelkosenniemi
kaavaselostus 20.9.2016

~AZ{ 5 ) ~ 47 i

1.r

.
& ApRD. soutat
- Kevyeo ERenieeq vay
Aamtierento gl kakonsiden

-
1.7 W /
& Apnn sua) £
—— Kevpea mmearenvd) il 1 : '
1, f

— Mambievento i LbosEaen

0] mometmren mevave s | : | Romelten mekabe 55 @ ;
1 Y0 (0B ¢ 3 e— »q Y {a8) ¥/ —
B os A 38 4
340 i _" y ] ¥ - 340 4 .
7 ¥ AT
o y

o

045
&5-50

015 /" A
250 f L
Y, (=

] so-s5 043 v/ J
T ss-50 (3 5o /
f
065 ¥ Neo6s v
B e % oo EED ! 5
75 ¥ | L N 075 —
7580 ] -
o ; f 2 7530 ,
% P l / s
3 / |
BTl Wuvia, VTINRCITYE o Fmpn
: 1.2 000 12000
amhwl 1 cm =20 meti Emﬁn =20 cuad
1on=20 8

Kuva 19. Pyhéntien liikennemelun ulottuvuus. 45 ja 55 dB melualueet, ELY-keskus 2016.

Kaavakartalle merkityt melualueet Pyhantien molemmin puolin (me-45 ja me-55) perustuvat ELY-
keskuksen lausuntoon liityviin likennemelun ulottuvuuskarttoihin (kuva 19). Merkinnan rajaamalla
vybhykkeella tulee meluntorjunta ottaa huomioon.

Pyhantien lansipuolelle ei ole kaavassa esitetty uusia katuja. Itdpuolelle on esitetty uusi katu
pistona Pyhantielta pientalovaltaisen asuntoalueen ja matkailupalvelujen alueen véliselle rajalle.

Matkailukeskuksen kehittymisen ja toimivuuden kannalta hyvat ja toimivat liikenneyhteydet ovat
keskeinen asia. Keskusta-alueelle majoittuvista suuri osa on ulkomaanmatkailijoita, jotka eivat
kdytd omaa autoa vaan saapuvat julkisilla liikennevalineill4 ja liikkuvat alueen sisalla jalkaisin.
Alueen sisdisen autoliikenteen tarve vahenee keskustan tiivistymisen ja palvelujen lisdédntymisten
myo6ta, kun palvelut ovat kavelyetéisyydella.

6.7 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alueella on olemassa oleva katuverkko seka kunnallistekniikka.

6.8 Vaikutukset talouteen

Kaavalla on suoria positiivisia vaikutuksia matkailukeskuksen talouteen sekd myds kunnan
talouteen. Kaava lisda alueen majoituskapasiteettia, joka tuo lisda matkailijoita alueelle, joka
vuorostaan luo lisda kysyntaa ja liikevaihtoa alueen palvelutarjontaan. Alueen palvelujen
kehittyessa alueelle tarvitaan lisaa tydvoimaa, joka tuo alueelle myds pysyvia asukkaita. Kaavaan
on varattu alue pysyvalle asumiselle, jonka asukkaat tuovat tuloja kunnalle. Lisarakennusalueet
tukeutuvat olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, joten tarvittavat infrainvestoinnit ovat
véhaiset.
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6.9 Vaikutukset terveyteen

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia terveyteen. Kaava tehostaa alueen ulkoilu- ja virkistyskaytt6a,
jolla on valillisia positiivisia terveysvaikutuksia. Alueelle ei ole osoitettu ilmaa, maaperaa tai vesia
pilaavia toimintoja.

6.10 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue on luonteeltaan kansainvalisen matkailukeskuksen ydinaluetta, jossa keskeisena sosiaalisten
olojen viitekehyksen& on vapaa-ajan vietto, virkistys, ulkoilu, urheilu, luontoelamykset ja naihin
liittyvat palvelut. Alue muodostaa Pelkosenniemen kunnan mittakaavassa my6s merkittavan
kaupallisten palveluiden alakeskuksen. Kaavalla pyritdan alueen matkailullisen toimivuuden
parantamiseen ja tehostamiseen, milld on toteutuessaan alueen elinkeinoelamaa aktivoiva
vaikutus joka ulottuu vélillisesti myds matkailukeskuksen lahialueille. Kaava ei merkittavasti muuta
alueen nykyisia sosiaalisia oloja, mutta toteutuessaan parantaa matkailukeskuksen oheispalveluita
tuottavien tukialueiden toimintaedellytyksia ja turvaa matkailukeskuksen kaupallisten palveluiden
séilymisen ja kehittdmisen. Pysyvan asutuksen my6ta alueen sosiaalinen rakenne monipuolistuu.

6.11 Vaikutukset kulttuuriperinto6n

Pyhan matkailukeskuksella on pitkat perinteet. Pyhatunturin kansallispuisto (2005 lahtien Pyha-
Luoston kansallispuisto) on perustettu 1938 ja matkailukeskustoiminnan voi katsoa alkaneen 1964,
jolloin Pyhéatunturi Oy perustettiin ja raivattiin tie tulevalle hissiasemalle. Hotelli Kultakero valmistui
1966 ja loma-asuntojen rakentaminen alueelle kaynnistyi.

Alueen rakentamista ohjasi pitkdan 1992 laadittu rakennuskaava. 2000-luvun alussa laadittiin
alueen toimijoita, kuntia ja viranomaisia laajasti osallistanut ja koko Pyha-Luosto alueen kattanut
matkailukeskussuunnitelma, jonka pohjalta valmistui 2005 nykyinen oikeusvaikutteinen yleiskaava
ja sen pohjalta nykyiset voimassa olevat asemakaavat.

Aluetta kehitettdessé on lahdetty liikkeelle sen omista vahvuuksista. Keskeisié tekijoita ovat olleet
Kultakeron laskettelurinteet seka kansallispuisto ja ndiden ympéarille rakennetut matkailupalvelut.
Matkailuala on nyky&éan globaalia liiketoimintaa, jonka on menestyékseen jatkuvasti uudistuttava
asiakaskunnan rakenteen ja vaatimusten mukana. Matkailukeskuksessa kaavoituksen tulee
turvata tdma uudistuminen ja samalla ohjata muutosta niin, etta alueen historiallinen
kerroksellisuus ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvéat ja myos niité voidaan hyédyntaa alueen
vetovoimatekijoina.

Pyhan matkailukeskuksen rakentuminen on lahtenyt liikkeelle hotelli Pyh&tunturin alueelta. Hotellin
sijainti tunturin valitasanteella on poikkeuksellisen hieno ja se on tunnusomainen elementti koko
Pyhan matkailukeskukselle. Kaavassa tunnistetaan hotellialueen merkitys matkailukeskuksen
keskeisena alueena. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa hotellialueen kehittdmisen ja
nykyisen hotellin séilymisen. Uusi osayleiskaava ottaa huomioon alueen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset sek& maisemalliset arvot asemakaavaa muutettaessa. Kaavan mahdollistama
hotellirakentaminen nykyisen hotelliaukion ulkopuolella véhentaa rakentamispaineita nykyisella
hotelliaukiolla mik& osaltaan edistaa sen sailymista.
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Kuva 20. Hotelli Pyhé&tunturin sijainti tunturin vélitasanteella.

6.12 Muut merkittdavat vaikutukset

Osayleiskaavalla luodaan puitteet Pyhan matkailukeskuksen kehittymiselle.

6.13 Vaikutusselvityksen huomiointi

Kaavan toteuttaminen tapahtuu vaiheittain ja vahitellen usean vuoden/vuosikymmenen aikana.
Alueen kaytdn vaikutuksia arvioitaessa on oleellista ottaa aikaperspektiivi huomioon. Vaikutukset
riippuvat kaavan toteutusasteesta. Alueen kayttd kasvaa vaiheittain toteutuksen tahdissa, mika
antaa aikaa ja mahdollisuuksia reagoida lisdantyvan kaytén vaatimuksiin.

7. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaava-alueen keskiosan asemakaavoitus aloitetaan osittain samanaikaisesti osayleiskaava-
prosessin kanssa. Vasta asemakaavan valmistuttua voidaan kaynnistda sen alueen toteutukseen
liittyvéat valmistelut. Nykyisen hotelliaukion tdydennysrakentaminen on ollut mahdollista jo vuodesta
2010 lahtien voimassa olevan asemakaavan pohjalta. Sen toteutuminen riippuu yleisista Lapin
matkailun taloudellisista edellytyksistd. Pyhatunturin yleiskaavan keskeisené tavoitteena on ollut
luoda mahdollisuudet riittdvén ison ja kansainvaliset kriteerit tayttdvan matkailukeskuskokonai-
suuden syntymiselle, jolla voitaisiin kilpailla kansainvalisen matkailuliiketoiminnan investoinneista.
Talla osayleiskaavalla parannetaan koko ison Pyhatunturin kaavakokonaisuuden matkailullista
toimivuutta tdssa mielessa.
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