ASEMAKAAVASELOSTUS

Rantasoutajan asemakaavan muutos




1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta
Kunnanosa

Korttelit

Kaavan nimi
Kaava

Yhteystiedot

Kunnanhallitus

Vireille tulosta ilm. paivamaara
Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Pelkosenniemi

Pyhatunturi

1-4

Rantasoutajan asemakaavan muutos
Asemakaava

Pelkosenniemen kunta:

Keijo Kotavuopio, rakennustarkastaja
Puh. 040 198 0998, s.posti:
keijo.kotavuopio@pelkosenniemi.fi

Kaavanlaatija:

Ari Pesonen, insindéri (YAMK)
Maankaytté Pesonen Oy

Puh. 040 9123340, s.posti:
maankayttopesonen@outlook.com

2.12.2021 § 349
22.6.2022



Sisallysluettelo
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .......ccctiiiiiiiiiii i s 1
1.1 Tunnistetiedot...........coovii 1
SiSAllysluettelo...........uviiiiiii 2
1.2 Kaava-alueen sijainti.........c...ccooiiiiiiiiiiiiiii 4
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus .............ccccoviiiiiiiin 5
1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat ...............ccocooiiiiiiiiin 5
1.5 Kaavaa koskevat selvitykset..............cccooiiiiiiiiiiii i, 5
2. THVISTELMA ..ottt st ne e 5
2.1 Kaavaprosessin vaiheet.............cccoovviiiiiiiiiii 5
P XY 1 T 1 T- L - T 5
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ............cccooiiiiiiin 5
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ......ccoeiietiieeiteente e steesresaeesreensesneesreesesneesnens 5
3.1 Suunnittelualue..............ccooiiiiiiiiii 5
3.1.1  Alueen YIEISKUVAUS .....ocvuiiiiiiiiri i s s s e 5
R T 2 /- T VT 01 (13 6
3.1.3  LUONNONYMPANISTO . vvvuivruiianiiiniisisisssrsisss s s s s s s srassans e 7
3.1.4  Rakennettu YMPAriSIO ....ovveuriiirniiiriii s s e 11
3.2 Suunnittelutilanne ... 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset ........ccoevvviiviniinnininiinineennn, 12
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 13
4.1 Asemakaavan muutostarve seka tavoitteet ..............cccooiiiiii . 13
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset.................ccceeeriennnnn. 13
4.3 Osallistuminen ja yhteisty0 ...........ocoeuiiiiiiiiiiiii 13
R T I O 7 11 = 13
4.3.2  VIrQIlIEIUIO coeeerei it e 14
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .........cccoviviiiiiiiii e, 14
4.3.4  ViranomaiSyhteiStyO.....cuuiiiriiiiiiiiiii i 15
4.4 Asemakaavan tavoitteet............ccoeiiiiiiiiii 15
4.41 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet..........eviiiiiiiiiii 15
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset...................ccoeivennnnn. 20
4.5.1  Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu .........cccoce e, 20
4.6 Ympariston hairiotekijat..............ccooeiiiiiiiiii 23
4.7.1  Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen .......ccooeeviiiiiiniin e, 24
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ... e e s e s nna s 24

T B L= T NV Lo = 1 =] o L = 24



G 0 N /11 o) (1 24
5.1.2  PalVEIUL ceee e 24
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..............ccccooevviiennnnn. 24
5.3 Kaavan vaiKUtuKSet .............coooiiiiiiii e e 24
5.3.1  VaIKUIUKSEL ..vviiiiiii i s s s s e 24
5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin .......c...cevvvvnniennniennn. 24
5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan ........ccocerieiiieniiiniinnnis s 25
5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan ........cccoivuiiiiniiiiniiinirr s 25
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset..............ccoooiiiiiini 28
5.5 NIMISTO .....iiveiiiiiii i s e 29
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA ..o e, 29
6.1 Toteuttaminen ja @loitus ............ccviiiiiiiii s 29

6.2 TOtEUIUKSEN SEUIANTA ... ..cciiiiiiiiiiii it rra s era s e sasssasassnsassnsassnsassnsnesnrns 29



1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.
Suunnittelun kohteena on noin 6,7 hehtaarin maa-alue kiinteistésta 583-403-78-1.
Koska tavoitteena on ratkaista myés kulkuyhteys uusille tonteille, ulottuu suunnitte-
lualue voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle katualueelle kiinteistélla
583-403-77-9.

Vaaransivu

Suunnittelualue

Kiima-aapa
i i Soutajankangas

Kiimaselkéa

Korteselka

Vitsa-aapa

Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 2/2022.
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Kuva 2. Kaavan muutosalueen rajaus. © Maanmittauslaitos 8/2022.




1.3

1.4

1.5

e

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Rantasoutajan asemakaavan muutos. Asemakaavan muutos on
kaynnistetty maanomistajan aloitteesta kiinteistolla 583-403-78-1. Kaavoitettava
alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella. Tavoitteena on saada
suunnittelualueelle loma-asumisen rakennuspaikkoja. Liséksi kaavoitettavaan alu-
eeseen kuuluu myds voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista puistoaluetta
Kiinteistolla 583-403-77-9, jonka kautta on tarkoitus ratkaista kulkuyhteys uusille
rakennuspaikoille.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista sekd mielipiteista ja
muistutuksista ja ndihin annettavat vastineet

Kaavaa koskevat selvitykset

. Ranta-Soutajan luontoselvitys asemakaavan muutosta varten. Luontoselvitys Kan-

gas Oy, Pia Kangas 30.7.2022.

2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatok-
sella 2.12.2021 § 349. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 23.6.-
22.7.2022 valisen ajan. Kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla xx-xx.2022 valisen
ajan. Kaavaehdotus on nahtavilla xx-xx.2022 valisen ajan. Prosessin vaiheet tay-
dennetddn kaavoituksen edetessa.

Asemakaava

Asemakaavassa alueelle osoitetaan viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Li-
saksi alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus



Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin Pyhajarven itédpuolella. Pyhatunturin matkai-
lukeskus sijaitsee noin 4 km:n etaisyydella suunnittelualueesta. Pyhatunturin mat-
kailukeskuksen alueella sijaitsee mm. Pyhan liikekeskus, Luontokeskus Naava,
asuinrivitaloja seké loma-asuntoja, ravintoloita seka laskettelurinteet palveluineen.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualuelta. © Maanmittauslaitos 8/202.

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Freedo Oy:n omistuksessa, kaavoituksen hakijan omista-
malla kiinteistolla.
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Kuva 4. Suunnittelualueen kiintei\stt')jaotus maastokartalla. © Maanmittauslaitos
8/2022.
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Kuva 5. Suunnittelualueen kiinteistéjaotus ilmakuvalla. © Maanmittauslaitos
8/2022.

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparist6é on rinnemaastoa, joka on puustoltaan mantyvaltaista
varttunutta kasvatusmetsaa. Maasto on tuoreen kankaan mustikkatyyppia seka
kerrossammal-mustikkatyyppid. Suunnittelualueella on jonkin verran kivikkoisuutta,
mutta yhtenevaisia laajempia kivikkoalueita sijaitsee suunnittelualueen itdosassa,
jossa rinnealue on jyrkempaa. Tarkemmat luonnonympariston kuvaukset I0ytyvat
Rantasoutajan asemakaavan muutosta varten tehdysta luontoselvityksesta.

Alueelta on tunnistettu luontoselvityksen perusteella muutamia merkittavia lajikoh-
teita. Huomionarvoisin laji on maakelopuissa sijaitseva kantoraippasammal, joka
on uhanalainen laji ja arvioitu vaarantuneeksi (VU). Lajia on havaittu suunnittelu-
alueella oheisen karttaotteen mukaisilla sijainneilla kahdessa eri maalahopuussa.

Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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Kuva 6. Luontoselvityksen karttaot huomioitavista lajikohteista kantoraippasam-
maleen sek@ maiseman osalta. P. Kangas 2022.

Kuva 7. Suunnittelualuella sijaitevaa rinnet, jossa on tasaikaistd metsaa. P.
Kangas 2022.
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Kuva 9. Suunnittelualueen korkeimman maaston osaa, jossa Kultakero ja Noitatun-
turi ndkyvat maisemassa. P. Kangas 2022.

Maisemakuva
Kaava-alueesta noin 2,9 km etéisyydelld sijaitsee valtioneuvoston 18.11.2021 teke-

malla paatdksellda (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Pyhéatunturin maisemat.
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Kuva 10. Ote valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyhatunturin maise-
mat. Syke 8/2022.

Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyh&tunturin maisemat -inven-
toinnissa todetaan, ettad ” Pyhé&tunturin voimakaspiirteinen tunturijakso nédkyy mo-
niin ympdrdiviin kyliin kaukomaiseman kiinnekohtana ja maamerkkin&. Alueen kor-
kein huippu on noin 380 metrid Pyhdjérven yldpuolelle nouseva Noitatunturi, joka
on ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyha paikka. Pyhétunturin keroja erottavat
Jyrkkéseindiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyhé&-
kuru—Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsdmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkalti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metsda. Ainutlaatuis-
ten maisemiensa, merkittdvan suoluonnon seké vaikuttavan geologiansa ansiosta
Pyhétunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhé&tunturin ympéristén loma-asutus on
keskittynyt Kultakeron, Soutajan ja Pyhdjarven tuntumaan. Alueen uudet
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rakennukset on pyritty sopeuttamaan vanhaan kyldrakenteeseen ja perinteiseen
mittakaavaan. Kultakeron rinteiden laskettelukeskus rakenteineen seka keron hui-
pulla sijaitsevat radiomastot ovat kauas ndkyviéd poikkeamia alueen maisemaku-
vassa.”

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva
Suunnittelualue ja sen lahiympéaristd on paaasiassa metsatalouskaytéssa. Suunnit-
telualueen lahistélla sijaitsee kuitenkin myds tyypillista loma-asutusta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven tuntumassa. Pyhatunturin matkailukeskuksen
kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.
Tybpaikkatoiminnot sek& muu elinkeinotoiminta sijaitsevat pdaasiassa matkailukes-
kuksen laheisyydessa, mutta myo6s laajemmin Pyhatunturin alueella. Matkailukes-
kuksen laheisyydessa sijaitsee myds Pyhatunturin monipuolinen aktiviteettitarjonta
ja reittiverkosto lahivirkistyksineen, kuten mm. laskettelurinteet, hiihto-, pyoéraily- ja
lumikenkailyreitit seka frisbeegolfrata ja pulkkailualueet. Myds Pyha-Luoston kan-
sallispuisto sijaitsee matkailukeskuksen laheisyydessa, jossa sijaitsee monipuoli-
nen reittiverkosto talvi- ja kesaretkeilyyn.

Liikenne

Suunnittelualueelle saakka ei mene talld hetkelld tiestéa, mutta voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukainen osittain toteutunut katualue, Soutajakankaantie si-
jaitsee talla hetkella noin 400 metrin padssa suunnittelualueesta. Soutajakankaantie
liittyy Siulanvierustiehen ja joka edelleen liittyy Soutajantiehen. Soutajantie liittyy
seututie 962:n eli Pyhantielle. Seututietd mydten kulkee myds kevyenliikenteen
vayla, joka mahdollistaa turvallisen kulun matkailukeskukseen myds esimerkiksi ka-
vellen tai pyoraillen. Seututie 962:n kautta kulkee likenne mm. Luoston ja Kemijéar-
ven suuntaan.

Ranta-Soutaja

Soutajankangas

Kuva 11. Alueen tieverkkoa. © Maanmittauslaitos 8/2022.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei sijaitse todettuja rakennettuja kulttuuriymparistdja tai muinais-
muistokohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella ei ole kunnallistekniikkaa, mutta on liitettavissa lahialueen ver-
kostoihin seka vesi- ja viemari- ettd sahkdverkon osalta.

NS el
Kuva 12. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue Pyhan matkailu-alueella. Pyha-Luosto
Vesi Oy 2022.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympéristdn pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja
tai toimintoja, joista aiheutuisi ymparistéhairioita.

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paéatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

[td-Lapin maakuntakaavan on ymparistéministerié vahvistanut 26.10.2004. Alu-
eella on hyvaksytty Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava 16.5.2022, joka ei
ole viela tullut voimaan.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue. Yleiskaava on hyvaksytty
10.11.2005.

Asemakaava
Suunnittelualueen osa-alueella (kaava-alueen itdpuolella) on voimassa 3.4.1992
hyvaksytty Pyhajarven rantakaava ja rantakaavan muutos, Soutajan alue.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on ajantasainen numeerinen pohjakartta.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutostarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on saada suunnittelualueelle uusia lomarakennuspaikkoja
seka retkeilyd ja matkailua palveleva tupa. Tavoitteena on mygs ratkaista kulkuyh-
teys uusille tonteille. Rakennuspaikkojen sijoittuminen alueelle tdydentéisi yhdys-
kuntarakennetta ja kehittéisi Pyhdn matkailualueen loma-asumisen alueita hyvilla
rakentamisen alueilla.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 2.12.2021 § 349
kaynnistdd asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat
2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
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Lapin ELY-keskus

Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

Pelkosenniemen kunnan ympéristénsuojeluviranomainen

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Koillis-Lapin S&hké Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.6.2022.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 23.6.-22.7.2022 valisen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 3 mielipidetta. Alla esitetyt mielipi-
teet:

Mielipide 1.
Nyt esitetty kaavamuutos koskee paaosin yleiskaavaan merkittya maa- ja metsatalousaluetta, jossa on
erityisié maisema-arvoja (MY). Se on havainnollistettu suunnitelmassa (OAS, s. 6) olevan kuvan 5
vaaleanvihrealla alueella, kaavamuutosalueen rajat nakyvat siina sinisella.

Kuva 5. Ote voimassa
suunnittelualueen rajaus.

Soutaja ja viereinen Pyhajarvi muodostavat upean maiseman myos Pyhatunturin laelta katsottuna.
Suunnittelualueen itaosan lapi menee retkeilypolku. Nyt ei ole tiedossa, mihin rakennukset ja tiet
sijoittuvat rakkapohjaiseen maastoon. Ranta-Soutajalla olisi hyva olla asetettuna tietty korkeus,
esimerkiksi 265 metrin korkeuskayra, jonka ylapuolelle ei tulisi rakennuksia. Huomionarvoista on
myos se, ettda Ranta-Soutajalla on kaavoitettu paljon tontteja, joita ei ole rakennettu.

Suunnitelman (OAS, s.8) kohdassa 7 on todettu “Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tarkoitus
tehda luontoselvitys tulevan kesan aikana”. Onko luontoselvitysta tehty? Alueella esiintyy mm.
kuukkeli ja metso seka ylla olevan kuvan aihkipetaja kasvaa. Suunnitelma (OAS) tuli julkiseksi 23.6.,
joten sen kohdan 12 kaavoituksen arvioitu aikataulu ihmetyttaa (OAS julki 4/20227?).
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Mielipide 2.

Pyhad-Lunsto Vesi Oy lausuu mielipiteen liittyen tilalla 583-403-78-1 Rantasoutaja asemakaavan
muuttaminen.

Tapauksessa, jossa viemdriliityntd ei mahdollista viettoviemariliityntaa, kiinteistd hankkii kustannuksellaan
kiinteistGpumppaameon

Muuten runkowvesi ja viemarirunkoverkolle on asemakaavassa huomioitava johtovaraukset alueelle

Pyha-Luosto Vesi Oy investoidessaan runkovesi- fa viemdriverkostoon alueelle, maaperin kivikkoisuudesta
johtuen pitda saada ennakkolittymamaksuja, joilla kustannetaan alueelle rakennettava verkosto.

Lisdksi kunta ottaa kasiteltivikseen, mita vesihuoltolain 8 & pykilassd sanotaan taiminta-alueen
laajentamiseksl. Nahtavilld oleva asemakaava muutos ei obe kunnamn hyviiksymalld vesi ja viemdriverkoston
toiminta-alueella. Nin ollen kiinteistdjen littymisvelvoitetta ei ole vesi ja viemdriverkoston piiriin toiminta
alueen vlkopuolella,

Mielipide 3.

Pyydén kaavaa laatiessa tarkistamaan ja tutkimaan kevaalld 2023 alueella sijaitsevat kddrmeiden pesintdpaikat
ja samalla Metsojen mahdolliset soidinpaikat.

Kaavan suunnittelualueen rajauksessa on otettu huomioon nykyiset tekeilld olevat tie- ja vesi -

johtoty6t. Hieno asia.

Vastine:
Kaavoituksen aloitusvaiheen mielipiteista ei laadita varsinaisia vastineita, vaan mie-
lipiteet huomioidaan kaavan valmistelussa.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nadhtavilla xx.x.- xx.x.2022. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla xx.x.-xx.x.2022. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista
seka naihin annettavista vastineista tehdaan erillinen yhteenveto kaavaselostuksen
litteeksi. Kaavaprosessin vaiheet tdydennetadn kaavoituksen edetessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Mahdollisten lausuntojen yhteenvedot seka
niihin annettavat vastineet taydennetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Edistaa Pyhan matkailualueen kehittamista.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paétti uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoit-
teista asemakaavan muutosta koskee:
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- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Ymparistoministerié on vahvistanut Ita-Lapin maakuntakaavan 26.10.2004. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM).

T —
Mairivaara \\ —
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Kuva 13. Ote Ita-Lapin maakuntakaavasta, vahvistettu 26.10.2004.

RM| Matkailupalveluiden alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Merkinti: RM 1419 Kunta: KEMITARVI, PELKOSENIEMI
Piiviys: 7.1.2002
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Kermjarven kaupungin ja Pelkogenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankylan
kunnan puolelle. Alueella on rinteitd 17 ja hithtolatuja noin 160 km vuonna 2001. Vuodepaikkoja
alueella on nom 7 000 (Pyha 3500 ja Luosto 3500). Majoitus — ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti.
Runteiden korkeusero suurin on 280 m ja pisin rinne on 1 800 m.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetdan alueelle selvi keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehditaan Varaudutaan henkils-
kunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.

Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava. Maa-
kuntakaava ei ole vield tullut voimaan.



Hyvaksytyssd maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelualueeksi (RM).
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Kuva 14. Ote 16.5.2022 hyvéaksytysta Rovanlemen ja Ita- Lapin
maakuntakaavasta.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdéristéarvoihin niitéd hyédyntden.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvdé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitlelussa on pddosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympaéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMIJARVI, PELKOSENIEMI

Péivays: 17.11.2016

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankyldn kunnan puolelle.
Alueella on rinteitd 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyh& 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy Itd-Lappi-Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.

Varausperuste: Matkailukeskusalue.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn alueelle selva keskusta, jonka kesdilmeesta myds huolehditaan. Varaudutaan henkilékunnan asuntojen

Jja palveluiden sijoittumiseen.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympaéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvéd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Maankaytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéristét ja arkeologinen kult-
tuuriperinté seké kiinnitettéva erityistd huomiota rakennetun ympdristén laatuun. Suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta seké edistettévé luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla
sekd pdéteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissé metsissé metsén-
kéasittelytoimenpiteel on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittéva vélttdmaadn suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti

aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekéd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelkosenniemi, osa-
alue 3, Pyhatunturin matkailukeskuksen alue, joka on hyvéksytty 10.11.2005.

------

5 i i 0 23,
a/\f\m‘é ' i

Kuva 15. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
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RA LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan paaasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista hairitsemattoman palvelutoiminnan kayt-
toon. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.

My MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA-ARVOJA

Alueetla on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa iiman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

V| VIRKISTYSALUE

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintaan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

V-1 VIRKISTYSALUE

Alueella sallitaan maisemaan sopeutuva rakentaminen, joka paaasiassa palvelee matkailutoimintaa, ulkoilua ja virkis-
tysta. Rakennukset saavat olla enintaan yksikerroksisia ja 200 k-m2 suuruisia ja ne on sijoiteltava siten, etta alueen
yleisiime sailyy luonnonmukaisena,

—— UUDET TIET JA LINJAT

0000000  OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
- 2% DHJEELLINEN HUOLTOTIEN LINJAUS

YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistéilla syntyvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin.
2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantdisesti asemakaavaa.
3. Sahko- japuhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavat

Suunnittelualueen osa-alueella (itdpuolella) on voimassa 3.4.1992 hyvéaksytty
Pyhéjarven rantakaava ja rantakaavan muutos, Soutajan alue. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta
tai ymparistéarvoja (MU) ja urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU).
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Kuva 16. Ote voimassa olevasta rantakaavasta (3.4.1992), johon suunnittelualue
on rajattu.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on osa Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja kaavalla mahdollistetaan
matkailukeskukselle ominainen rakentaminen. Kaavan mahdollistama lisarakenta-
minen eheyttad alueen vajaakaytolla olleita maa-alueita ja kaavamuutoksen my6ta
mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi hyddyntaminen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse talla hetkella rakennettua ymparistéa. Rakennettu ym-
paristd sijaitsee suunnittelualueen lahiymparistéssa. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa alueen nykyisen metsatalouskaytdén osin rakentamisen alueiksi. Kaava-
muutoksessa rakennetun ymparistdn laajuus tulee olemaan suppea. Kaavan toteu-
tumisen myo6ta alueen yleisilme tulee muuttumaan luonnontilaisesta enemman ra-
kennetuksi ymparistoksi.

Kaavamuutoksen mittakaavan, rakennuspaikan seka uusien rakennusten sijoittelut
ja suuntaukset huomioon ottaen, uusi rakentaminen tulee olemaan yhtenevainen
lahialueen rakennuskannan kanssa, edistden nain ollen hyvan taajamakuvan
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toteutumista. Uudet rakennuspaikat tulevat tdydentamaan lahialueen jo rakennettua
ymparistoa.

Luonto

Asemakaavan muutoksessa maa- ja metsatalousvaltaisen alueen, jossa ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja (MU), aluevarauksia seka urheilu- ja virkistys-
palvelualueen (VU) aluevarauksia muutetaan lahivirkistysalueiksi (VL). Urheilu- ja
virkistyspalvelualueen aluevarauksen muutos koskee kuitenkin vain uuden katu-
aluevarauksen osaa, jolloin asemakaava-alueella ja sen vélittdmassa laheisyy-
dessa sailyy edelleen riittavasti viheralueita alueen viihtyisyyden turvaamiseksi
seka viheryhdyskaytavat luonnon eldin- ja kasvilajeille.

Luontoselvityksen perusteella alueelta on tunnistettu muutamia merkittavié lajikoh-
teita. Huomionarvoisin laji on maakelopuissa sijaitseva kantoraippasammal, joka
on uhanalainen laji ja arvioitu vaarantuneeksi (VU). Lajia on havaittu suunnittelu-
alueella kahdessa eri maalahopuussa. Suunnittelualueen itédpuolella sijaitsevien
rakennuspaikkojen rakennusalat suunnitellaan sijoitettavaksi niin, ettd merkittavat
lajikohteet voidaan luontoselvityksen suosituksen mukaisesti saastaa. Vaikutuksia
luonnolle pyritddn minimoimaan myds seuraavien asemakaavamaarayksien oh-
jauksella:
- Tontin rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilassa.
- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon ver-
kostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman véhan rikotaan maanpintaa,
muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Maisema

Kaavalla on vaikutuksia alueen lahi- seka kaukomaisemaan. Luontoselvityksessa

on esitettyna kartta, jossa on osoitettuna suunnittelualueella sijaitsevat maiseman

osalta herkat alueet. Suunnittelualueen rakennuspaikat tulevat sijaitsemaan luon-

toselvityksessa esille tulleiden maisemallisesti herkkien alueiden alapuolella, joten

rakentamisella on todenndkdisesti vahaista vaikutusta seka lahi- ettd kaukomaise-

maan. Vaikutuksia pyritddn minimoimaan seka jo edella mainittujen (kohdassa

"Luonto”) asemakaavamaarayksien etta seuraavien asemakaavamaarayksien oh-

jauksella:

- Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

- Rakennusten paavarityksen tulee olla luonnonymparistédn sulautuva. Paavari-
tys ei saa hallita kaukomaisemassa.

Asemakaavassa kortteleiden 802 ja 803 osalta osoitettu rakentaminen sijoittuu
korkeustasoltaan alempaan tasoon verrattuna Soutajankankaantiellda korkeusta-
soiltaan korkeimmalla sijaitseviin rakennuksiin.

Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen muuttaa viereisten kiinteistdjen maisema-
kuvaa. Alueen yleisiime tulee kuitenkin sailymaan ymparistédn ja rakennettuun
ymparistdon soveltuvana rakentamisena asemakaavamaarayksien ohjauksen
kautta.
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Kaavamuutoksessa osoitetulle 1ahivirkistysalueelle sallitaan retkeilya palvelevaa
rakentamista. Retkeilya palveleva rakentaminen on osoitettu luontoselvityksessa
esitetylle maisemallisesti herkalle alueelle. Talle suunnittelualueen osa-alueelle
osoitettu rakentaminen on kuitenkin pienialaista, maksimissaan 50 k-m2, joten ra-
kennuksella ei ole riskida kaukomaisemassa nakymiseen. Lisaksi kyseista rakenta-
mista koskevat samat edella mainitut asemakaavamaaraykset.

Yleiskaavassa suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa sallitaan virkistysalu-
eelle maisemaan sopeutuva rakentaminen, joka paaasiassa palvelee matkailutoi-
mintaa, ulkoilua ja virkistysta. Yleiskaavamerkinndn mukaan rakennukset saavat
olla enintdan yksikerroksisia ja 200 k-m2 suuruisia ja ne on sijoiteltava siten, etta
alueen yleisilme sailyy luonnonmukaisena. Talla hetkella kyseiselld sijainnilla ei
ole toteutunut yleiskaavan mukainen suunnitelma. Asemakaavan muutoksen voi-
daan nain ollen katsoa noudattavan yleiskaavaa, siitd huolimatta, etta suunnitel-
man mukainen sijainti poikkeaa hieman yleiskaavassa olevasta sijainnista.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueen ldheisyyteen, noin 400 metrin padhan suunnittelualueesta, rajoittuu valmis
tieverkosto ja tekninen huolto. Uusille korttelialueille tulee rakentaa katuyhteys ase-
makaavan mukaisesti. Alueen likennemaariin asemakaavamuutos vaikuttaa vahai-
sesti, johtuen uusien rakennuspaikkojen aiheuttamasta liikenteesta. Liikenne on
kuitenkin jo alueelle tyypillistd loma-asumiseen liittyvaa ajoneuvoliikennetta. Uusi
loma-asuntorakentaminen tulee tehostamaan olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntamista.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankayttd- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999) 103 a §:n
mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kerty-
vaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeytta-
miseen, viivyttamiseen, johtamiseen, viemargintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpi-
teitd (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisena tavoitteena on
imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden keraantymispaikalla (MRL 103 ¢ § 1 mom. 2
kohta). Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta
(MRL 103 e §). Kuitenkin "Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteis-
tén hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niitad ei voi imeyttaa kiinteistélla tai
jos niité ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemériverkostoon” (MRL 103 f§).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelmaéa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistékohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet
esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavalun-
tana, avo-ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttaminen huleve-
sien kerdantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jonka
mydta muodostuu vetta Idpaisemattémia pintoja. Kaavamaéarayksilla ohjataan hu-
levesien kasittelya. Lisdksi hulevesien luontaista imeytymista edistaa rakennus-
paikkojen ymparilla olevat virkistysalueet.

Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan kiinteistdverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien
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palveluiden syntymista alueelle hyddyntden myés nykyisten loma-asuntojen kayt-
tajia. Vuodepaikkojen kasvu edistavaa matkailualueen kehittdmista ja kunnan elin-
voimaa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikéisille vaestéryhmille. Pyh&n
alueella ja kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytettavia
kesé- ja talvireitteja, laskettelurinteitd sek& muita virkistykseen kaytettavia palve-
luita.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisdantyva méara edistavat yhteisollisyytta
ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Asemakaava tukee
Pyhé&n alueen matkailukulttuuria.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairidtekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ymparistdn hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa

toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

Kuva '1 7. Kaavaluonnos 30 8 2022
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4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Valmisteluaineiston mielipiteista tehdaan erillinen yhteenveto ja vastineet laitetaan
kaavaselostuksen liitteeksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,7 ha, johon osoitetaan nelja loma-asuntojen
korttelialuetta (RA), korttelit 800-803.
RA
Loma-asuntojen korttelialue. Kortteleihin 800, 802 ja 803 on osoitettu 1 rakennus-
paikka/kortteli ja kortteliin 801 on osoitettu 2 rakennuspaikkaa.
VL
Lahivirkistysalue. L&hivirkistysalueelle sallitaan yhteensa 50 k-m2 ulkoilureitistéa
palvelevia rakennuksia.

5.1.2 Palvelut
Pyhan matkailualueen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4 km:n etaisyydella. Py-
han matkailukeskuksen palvelut ovat saavutettavissa myds esimerkiksi kevyenlii-
kenteen vaylaa hyddyntaen, joka on saavutettavissa Soutajantieltéd seututie 962:lle
(Pyhéntielle) tullessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota ymparistéon soveltuvaan ja laadukkaa-
seen rakennustapaan.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I1&himpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota- Asemakaavamuutos
voitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen
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Luodaan edellytykset vaestdkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risté

Varaudutaan saan &éari-ilmiéihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon sovel-
tuvien alueiden riittavyydestad seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Asemakaavalla mahdollisestaan vapaa-
ajan asuntorakentaminen kehittyvalla Py-
han matkailualueella.

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hybddyntamalla ole-
massa olevaa infrastruktuuria matkailualu-
een keskeisella kehitysalueella.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksilla edistetaan
hulevesien kasittelya.

Uusi rakentaminen sijoittuu korkealle rin-
nemaastoon, jossa ei ole tulvan vaaraa.

Asemakaavalla ei heikenneta luonnon
monimuotoisuutta eika ekologisten yh-
teyksien sailymista kiinnittdmalla erityista
huomiota rakentamisen sijoittelun suun-
nitteluun.

Asemakaavassa maa- ja metsatalousval-
taisen alueen, jossa ulkoilun ohjaamistar-
vetta tai ymparistdarvoja (MU), alueva-
rauksia sekd@ urheilu- ja virkistyspalvelu-
alueen (VU) aluevarauksia muutetaan la-
hivirkistysalueiksi (VL). Alueen I&pi turva-
taan yhtendisen viheralueen jatkuminen.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta osittain. Yleis-
kaavassa alueet on osoitettu padasiassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on erityisia maisema-arvoja, mutta yleiskaavassa suunnittelualueelle on 0soi-
tettuna myds virkistysaluetta sek@ loma-asuntoaluetta. Asemakaavan mukaiset
korttelit 800 ja 801 sijoittuvat kuitenkin yleiskaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle
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(RA), joten asemakaavan muutos noudattaa kyseisten kortteleiden osalta yleiskaa-
van mukaista ohjausvaikutusta.

Nykyinen yleiskaavan mukainen virkistysalue (V) sallii ulkoilureitteja seka viereisia
alueita palvelevien liikennevaylien ja -alueiden rakentamisen. Alueelle sallitaan
my0s alueen paakaytttarkoitusta palvelevien yksikerroksisten enintaan 100 k-m2
suuruisten rakennusten rakentamisen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen.
Yleiskaavan mukaisesti metsdnhakkuu on suoritettava siten, ettd alueen maisemal-
liset ja muut ymparistélliset arvot séilyvat ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen
ymparilla séilyy suojapuusto. Yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakentamista
ei sallita.

Asemakaavoitettavien rakennuskortteleiden 802 ja 803 alueille ei ole rakennettu
yleiskaavassa V alueille sallittuja rakennuksia, vaan alue on palvellut paaasiassa
yleisena virkistys- ja ulkoilukdytén alueena. Asemakaavassa kortteleiden 802 ja 803
osalta osoitettu rakentaminen on osoitettu korkeustasoltaan alempaan tasoon ver-
rattuna Soutajankankaantielld yleiskaavassa osoitettuihin korkeustasoiltaan kor-
keimmalla sijaitseviin lomarakentamisen alueisiin.

Asemakaavoitettavan lahivirkistysalueen salliva yhteensa 50 k-m2 ulkoilureitistdja
palvelevien rakennusten sijainti poikkeaa vahéisesti yleiskaavan mukaisesta virkis-
tysalueelle (V-1) sallitusta maisemaan sopeutuvasta rakentamisesta. Yleiskaavan
mukainen virkistysalueelle (V-1) sallittu rakentaminen ei ole kuitenkaan nykyisellaan
toteutunut. Asemakaavamerkinngilla (50 k-m2) ja -maarayksilla pyritddn noudatta-
maan yleiskaavan virkistysalueelle (V-1) mukaisia yleiskaavamerkintdja, koskien
alueen yleisilmeen sailyttamista luonnonmukaisena.

Pyhan matkailualueen kehittyminen on ollut viime vuosina erittain suurta, jonka
vuoksi keskeiset yleiskaavan mukaiset loma-asuntoalueet valmiin kunnallisteknii-
kan piirissa seka niiden valittdmassa laheisyydessa olevat alueet tulisi tiivistaa. Nain
voidaan ennaltaehkaista sita, ettei Pyhan matkailualueen uudisrakentaminen laa-
jenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille luonnontilaisille alueille ja sita
kautta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuksia, liikenteen lisdantymista ja
kunnallistekniikan investointi- ja kayttokulujen kasvamista.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

Asemakaavassa hyddynnetdan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla vajaakaytolla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella. Ase-
makaavaratkaisussa huomioidaan riittavat viheralueet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayitio;

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa olevan tie- ja kunnallisverkon valmiuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:
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Asemakaavassa edistetddn loma-asumista palveluiden I&dheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjiestimiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava hyddyntda olemassa olevaa liikkenneverkkoa ajoneuvoliikenteen ja
kevyenliikenteen seka jatehuollon jarjestamisen osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestdryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistdéon:

Asemakaavassa tuetaan vapaa-ajan asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia
viihtyisassa elinymparistdssa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset:

Asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitusrakentamiselle.

7) ympaéristdhaittojen vdhentdminen;

Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistotekijat.

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:; seka

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten ja asemakaavamaarayksilla
edistetdan ymparistédn soveltuvaa rakentamistapaa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavassa on huolehdittu, etta virkistysalueita sailyy edelleenkin riittavasti
alueen lahiymparistdssa.



5.4

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat:

RA

PEL

802

(=]

SOUTA

200

172k Iulr2

oo o0

Lahivirkistysalue.
Lahiwirkistysaluaella salliaan yhteensa 50 k-m2 ulkoilureitistoa
palsvedevia rakennuksia.

Loma-asuniapen karitalialue.

3 m kaava-alusan rajan ulkapuolelia oleva viiva.

Koritelin, kortielinosan ja aluesn raja.

Osa-alueen raja.

Chjeallinen tontin raja.

Kaupunginasan nimi.

Korialin numaro.

Crhjeellisen tontin numera.

Kadun, fien, katuaukien, terin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus karrosalansliometraini.

Murialuku reomalaissn rumeraon adessd osoillaa, kuinka suuresn osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasia saa kellarikarroksessa kayliaa
kammosalaan luaitavaksi lilaksi.

Rakannusala.

Katbu.

Ulkoaluraitli.
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Asemakaavamaaraykset:

Rakennusten ulkosesindn on olava puuta lai puuia ja luonnonkivea.
Tantin rakentamaltomat csal on sdilyisttdvi luonnantilazsa.
Rakennus an perusieitava maaston mukaisasti. Pilariparusiuksen avkol on werhaitava.

Rakannuksal, pihatiet, autopaikat, kadul, ulkailureitit ja teknisen huallon verkostal an
rakannetiava zilan, attd mahdollisimman vahin rikotaan maanpintas, muutetaan sen
lasoa tai kaadeiaan puustoa.

Rakesnnusian paaviarityksen lulaa olla luonnonympdrisldon swlautwva. Padvarisiys
ai =aa hallita kaukomaisemassa.

Rakennus on sijpitettava vihintddn neljgn meirin paddhan rajasta.

Sdhkd- ja puhelinlinjat on rakennaitava maakaapelailla.

Aulapaikkoja on sijoilettava alueslle seursavasti:

RA-alusille 2 kpl f huon&isbo

Tontilla tuleval hulevedet ulee viivyildd tontilla wiivylysrakentein ja johtaa purkupaikkaan.
Tantilla ulevista hulevesisid, puhlaita kattovesia lukuun ottamatia, on erotettava Sljy ja hiekka.
Katujen ja yvisistan alusiden toteuilamisasia ja hoitamisesta vastas maankaytic- ja
rakennuslain 81 §:n mukaisesti maanomistajat tai -haltijat.

Alusita suunnilaliaessa tules kovien pinlajen madrd pitdd mahdollisimman pianend.

Vesihuoltolailoksen foiminfa-alueslla kaikki jlevedel on johdetiava viemariverkostoon.
Kiintemistinomistaja tai -hallija on velvollinen rakentamaa liittymisjohdon vesi- ja

vimmdriverkostoon. Kiinfeistonomistajan tai -haltijan fulee huolahiia jilevasien pumppauksesia,
mikdli jitevasii ai ole mahdollisia johlaa suaraan yleisean viemariverkkoon.

Nimist6

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kdynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
mydntamisen yhteydessa.

7.9.2022

Johanna llola-Pesonen,
insin66ri (AMK)
Maankaytté Pesonen Oy



