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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.
Suunnittelun kohteena on noin 0,24 hehtaarin alue.

Pyha*Luoston luontokeskus
Naava

Kultakero eli

Ykkonen Vitsa-aapa

Isokuru Suunnittelualue

Isonkurunkangas Arvola

Tunturikyla

Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 1/2022.
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Kuva 2. Kaavan muutosalueen rajaus. © Maanmittauslaitos 1/2022.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Pyhatunturin liikekeskuksen asemakaavan muutos korttelissa 370
tontilla 3. Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta maara-
alalla 583-403-1-307M601. Kaavoitettava alue sijaitsee Pyhatunturin matkailukes-
kuksen liikekeskuksen alueella. Tavoitteena on saada suunnittelualueelle lisda ra-
kennusoikeutta. Lisdksi kaavoitusprosessin edetessa on tullut tarve tarkastella lii-
kerakentamisen lisdksi myds muita kayttétarkoituksia.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta
Seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista sekd mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

Kaavaa koskevat selvitykset

. Pyhétunturin liikekeskuksen meluselvitys (FCG, 28.4.2021)

2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatok-
selld 11.11.2021 § 323. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
23.6.-22.7.2022 vélisen ajan. Kaavan valmisteluaineisto on ollut n&htavilla 22.9.-
21.10.2022 vélisen ajan. Valmisteluaineistosta annettiin 3 lausuntoa. Kaavaehdotus

on nahtavilla xx-xx.2022 valisen ajan. Prosessin vaiheet tdydennetdén kaavoituk-
sen edetessa.

Asemakaava

Asemakaavassa alueelle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL) tontti 3, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 450 kem?.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus



Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen keskustatoimintojen alu-
eella. Matkailukeskuksen alueella sijaitsee mm. Pyhéan liikekeskus, Luontokeskus
Naava, asuinrivitaloja seka loma-asuntoja. Pyhantien itdpuolella sijaitsee mm. teol-
lisuusrakennuksia sekd matkailua tukevaa toimintaa.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 1/2022.
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Pyha Igloos Oy:n omistuksessa, kaavoituksen hakijan omis-
tamalla maéaraalalla.
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Kuva 4. Alueen Kiinteistdjaotus. © Maanmittauslaitos 1/2022.
3.1.3 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparisté on rinnemaastoa, joka on puustoltaan ménty- ja kuusi-
valtaista sekametsda. Alueella ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.

.-J

Kuva 5. Alueen luonnonymparistdd, kuvattuna kevyenliikenteen vaylalta kohti Py-
hantieta 23.1.2022.
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Kuva 6. Alueen Iuonndnympéristéé, kuvattuna kevyen'liikenteen vaylalta kohti yla-
rinnettd 23.1.2022.

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualue on osa matkailukeskuksen keskustaajamaa, jonka alueella tontit
ovat padasiassa rakennettuja. Lahiymparistdé koostuu matkailukeskukselle tyypilli-
sestd liikerakentamisesta ja moékkiasutuksesta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee keskustoimintojen alueella, jolloin mm. kaupalliset palvelut
ovat kavelyetaisyydellda. Myés tydpaikkatoiminnot sekd muu elinkeinotoiminta sijait-
sevat suunnittelualueen vieressa sekd myos laajemmin Pyhatunturin alueella.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee seututie 962:n (Pyhantie) varrella ja liittyy tdh&n maaraalan
koilliskulmalta Luontotien kautta. Seututie 962:n kautta kulkee likenne mm. Luoston
ja Kemijarven suuntaan.
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Kuva 7. Alueen tieverkkoa. © Maanmittauslaitos 1/2022.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot
Alueella ei ole todettuja kulttuuriymparistéja eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alueella on vesi- ja viemariverkosto, josta huolehtii Pyha-Luosto Vesi Oy. Kaoillis-
Lapin Sahké Oy vastaa sahkdverkosta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistdn pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja
Ymparistbhairibita on seututie 962:sta (Pyhantie) johtuva melu, joka ulottuu osit-
tain suunnittelualueelle. Aikaisemman asemakaavan muutoksen yhteydessa on
laadittu FCG Finnish Consulting Group Oy:n tekema meluselvitys (28.4.2021).

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto  paéatti uusista valtakunnallisista  alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. P&atos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministeridé on vahvistanut It&-Lapin maakuntakaavan 26.10.2004. Alu-
eella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava kumoaa alu-
eella aikaisemmin voimassa olleen Ita-Lapin maakuntakaavan.
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Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Kultakeronkadun osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty 27.10.2016.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pyhatunturin liikekeskus asemakaava, joka on
hyvaksytty 23.6.2021.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on numeerinen pohjakartta. Pohjakartta on hyvaksytty
6.5.2021.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutostarve seka tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on saada suunnittelualueelle lisda rakennusoikeutta, jotta
madraalan sijainnista ja ominaisuuksista johtuen hankkeen rakennus voidaan toteut-
taa kaksikerroksisena. Rakennusoikeuden lisddminen on tarpeen, jotta rakennus
pystytaan toteuttamaan toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevasti seka riittavan kor-
keatasoisesti. Tarkoituksena on palauttaa rakennusoikeuden tehokkuus taman ton-
tin osalta samalle tasolle kuin se oli korttelissa 370 ennen Pyh&tunturin liikekeskuk-
sen asemakaavamuutosta. Lisdksi tontille sallitaan liikerakentamisen ohella mydés
asuin- ja toimistorakentamista.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 11.11.2021 § 323
kaynnistadd asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat
2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat



4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

441
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e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

e Kaoillis-Lapin S&hké Oy

e Pyha-Luosto Vesi Oy
Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.6.2022.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.6.-22.7.2022 valisen ajan.
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 22.9.-21.10.2022 valisen ajan. Valmis-
teluaineistosta annetuista lausunnoista seka niihin annettavista vastineista on tehty
erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla xx.xx-xx.xx.2022 valisen ajan. Kaavaehdotuksen
palautteista sek& naihin annettavista vastineista tehd@éan erillinen yhteenveto kaa-
vaselostuksen liitteeksi. Kaavaprosessin vaiheet taydennetaan kaavoituksen ede-
tessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Mahdollisten lausuntojen yhteenvedot seka
niihin annettavat vastineet tdydennetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Edistdd Pyhan matkailualueen kehittamista.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista asemakaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Ymparistoministerid on vahvistanut I[t&-Lapin maakuntakaavan 26.10.2004. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM).
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Kuva 8. Ote Ita-Lapin maakuntakaavasta vahvistettu 26.10.2004.

RM| Matkailupalveluiden alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,

lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Merkinti: RM 1419 Kunta: KEMITARVI, PELKOSENIEMI
Piiviiys: 7.1.2002
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myés Sodankyldn
kunnan puolelle. Alueella on rinteits 17 ja hithtolatuja noin 160 km vuonna 2001. Vuodepaikkoja
alueella on noin 7 000 (Pyha 3500 ja Luosto 3500). Majoitus — ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti.

Rinteiden korkeusero suurin on 280 m ja pisin rinne on 1 800 m.
Varausperuste: Kansainvilinen matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetdan alueelle selvi keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehdifaan. Varaudutaan henkils-
kunnan asuntojen ja palveluiden sijorttumiseen.

Alueella on hyvéksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja ltd-Lapin maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava kumoaa
alueella aikaisemmin voimassa olleen Ita-Lapin maakuntakaavan.

Hyvaksytyssa maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelualueeksi (RM).
Liséksi alueelle on osoitettu keskustatoimintojen kohde (C).
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Kuva 9. Ote 16.5.2022 hyvéaksytysta ja 21.9.2022 voimaan tulleesta Rovaniemen
ja lta-Lapin maakuntakaavasta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
RM matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vas-
V@ taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.
) Alueen suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-

B taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvoihin niitéd hyddyntéen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaé asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pdéosin tukeuduttava rakennettuun ympa-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympérists- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
Merkint: RM 1419 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENIEMI
Pdivays: 17.11.2016
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO
Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijdrven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankylan kunnan puolelle.
Alueella on rinteita 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9100 (Pyh& 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisaltyy Itd-Lappi—-Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhajarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pehjavesialueita.
Varausperuste: Matkailukeskusalue.
Kehittdmisperiaate: Kehitetaan alueelle selva keskusta, jonka kesailmeesta myds huolehditaan. Varaudutaan henkilokunnan asuntojen

ja palveluiden sijoittumiseen.




14

KESKUSTATOIMINTOJEN KOHDE
Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toiminto-
jen alueita, sisédltden myods asumista seka liikenne-, puisto- ja viheralueita.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa seké suurimittakaavaisten rakennusten sijoit-
tamisessa keskustaan tulee kiinnittdd huomiota hyvén rakennustavan ja taajamakuvan
toteuttamiseen, monipuoclisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistén vaalimiseen.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoiftamisessa on oteftava huomioon seudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittéisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muu-
toksia.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkéyttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympéristén laadun parantamista seké joukkolilkenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehit-
tdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Kultakeronkadun osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty 27.10.2016. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu palvelujen ja hal-
linnon alueen (P) kaavamerkinta.

l
Kuva 10. Ote osayleiskaavasta, 27.10.2016.

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailukeskuksen kokonaisuutta tiydentiville ja keskustatoimintoja ymparoivia alueita

palveleville Izhipalveluille.
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YHDYSTIE / KOKOOJAKATU

MELUALUE
Merkinnan ja tien viliselld alueella ylittyy liilkennemelun piiviohjearvo 45 dBA. Asemakaavoituksessa ja

rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.
KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:
Kiinteistoilld syntyvit jitevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin.
Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyrtia paasaantoisesti asemakaavaa,
Sahkolinjat on paasaintoisesti rakennettava maakaapeleilla.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen maisemalliset arvot.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 23.6.2021 hyvaksytty Pyhatunturin liikekeskus asema-
kaava. Asemakaavassa suunnittelualue (korttelin 370 tontti 3) on osoitettu liikke-
rakennusten korttelialueeksi (KL). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnit-
telualueelle on osoitettu 200 kem? paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoi-
keutta.

SN TSI N |
g AN NN hh 778\ ] A 'L\\ R
Kuva 11. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (23.6.2021), johon suunnittelu-
alue on rajattu sinisella.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos sopii alueen yhdyskuntarakenteeseen, koska alue on jo va-
rattu voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten korttelialueeksi. Ase-
makaavan muutoksella nostetaan ainoastaan rakennusoikeuden maaraa seka
mahdollistetaan liikerakentamisen lisaksi alueelle soveltuvaa asuin- ja toimistora-
kentamista. Asuinrakentaminen voi olla esim. kausitydntekijoille tarvittavia asuin-
huoneistoja. Asemakaavamuutoksella lisatdan yhdyskuntarakenteen eheytta. Tu-
levat matkailupalvelut sijaitsevat alueellisesti keskeiselld paikalla 1ahellda muita
matkailu- ja kaupallisia palveluita.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia, koska liikerakennusten rakentami-
nen mahdollistetaan jo voimassa olevassa asemakaavassa. Liikerakentamisen
ohella sallittava asuin- ja toimistorakentaminen sopii olemassa olevaan rakennet-
tuun ymparistéon, koska sen on tarkoitus palvella Pyhan matkailualueen kehitta-
mistd. Rakennusoikeuden lisdamiselld ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun
ymparistéon, mutta kaavamuutos elavéittaa taajamakuvaa kaupallisen keskuksen
alueena. Rakentamistapaa ohjataan kaavamaarayksilla alueelle soveltuvaksi. Ra-
kennusoikeus on osoitettu asemakaavan muutoksessa olevalle tontille 250 kem?
suuremmaksi kuin voimassa olevan asemakaavan rakennuspaikalla. Rakennusoi-
keus pyritdan palauttamaan samaan tilaan kuin mita se oli ennen viimeisinta ase-
makaavamuutosta, jolloin rakennusoikeuden maara olisi sama suhteessa aikai-
sempaan asemakaavaan. Tontin tehokkuus (n. 0,19) jaa hyvin maltilliseksi suh-
teessa yleiseen liikerakentamisen tehokkuuteen.

Luonto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, koska asemakaavan muu-
toksessa kasitelldan voimassa olevan asemakaavan mukaista rakennuspaikkaa,
eika alueella ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Maisema
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen lahi- ja kaukomaisemaan.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittavaéa vaikutusta.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999) 103 a §:n
mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kerty-
vaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeytta-
miseen, viivyttdmiseen, johtamiseen, viemargintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpi-
teitd (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisend tavoitteena on
imeyttad ja viivyttad hulevesia niiden kerdantymispaikalla (MRL 103 ¢ § 1 mom. 2
kohta). Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta



17

(MRL 108 e §). Kuitenkin "Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteis-
tén hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistélla tai
jos niité ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hule-
vesiviemdriverkostoon” (MRL 103 f §).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareita eika -jarjestelméa. Hule-
vesien hallinta hoidetaan kiinteistdkohtaisesti. Hulevesien kasittely tulee tehda ra-
kennuspaikalla viivytys- ja imeytysrakenteilla. Alueen merkittdvimmat hulevedet
esiintyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesien viivyttdminen ja kerryttami-
nen hulevesien kerdantymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua alu-
etta, jonka my6td muodostuu vetta lapaisemattémia pintoja. Asemakaavamaarayk-
sissa kuitenkin edellytetédan, etta kaikki rakentaminen on toteutettava siten, etta
mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan
puustoa. Lisaksi asemakaavamaarayksissa edellytetdan, etta alueita suunnitelta-
essa tulee kovien pintojen maara pitdd mahdollisimman pienena. Kaavamaarayk-
silla ohjataan hulevesien kasittelya. Lisaksi hulevesien luontaista imeytymista edis-
taa rakennuspaikan ymparilla oleva virkistysalue.

Talous
Rakennusoikeuden lisdamisella on vaikutuksia verotuloihin.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alue sijoittuu Pyhan keskustaajaman ymparistdon, jossa on mahdollisuudet virkis-
tykseen.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kult-
tuuriin.

Melu

Pyhatunturin liikekeskuksen meluselvitys, joka on laadittu aikaisemman asema-
kaavan (23.6.2021) yhteydesséa 28.4.2021.

Meluselvityksen johtopaatésten mukaan:

“Liikehuoneistojen ulkoalueille ei ole melun ohjearvoja, joten koko alue sopii sen
puolesta aiottuun kdyttéén ilman rajoituksia. Liikehuoneistojen sisétiloihin kantau-
tuvaa likennemelua koskee 45 dB péivédajan ohjearvo ja se on myds Asumister-
veysasetuksen maarddma melun toimenpideraja. Koska pédivdaikaan nykyisten ra-
kennusten julkisivuihin kohdistuu paikasta rijppuen korkeintaan 60 dB keskiééni-
taso, tarvitaan véhintddn 15 dB dénitasoero ulko- ja sisdpuolen Vélilld, ettei melun
toimenpideraja niissa ylittyisi. Pyhéntien tiealueen ulkopuolella pédivdajan kes-
kidénitaso jaa niin ikdén alle 60 dB ylittyen vain pysédkdintialueen lapi kulkevalla
ajoreitilld. Siten myds Pyhdntien varsi tiealueen rajasta lahtien sopii liikerakentami-
seen ilman erityisid 4dneneristdvyysvaatimuksia.

Tyypillinen déanitasoero ldmpderistyksen ja kaksinkertaisten ikkunalasien myéta
vanhoissakin rakennuksissa on tyypillisesti vahintddn 20 dB ja uudemmissa nyKy-
vaatimusten mukaan rakennetuissa selvésti parempi. Asemakaavaan merkitdédn
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ddneneristdvyysvaatimus, jos sen on oltava yli 30 dB. T&ssé tapauksessa mer-
kint4 ei ole tarpeen.”

Suunnittelualueelle ulottuva paivaajan keskidaanitaso on rakennusalalla meluselvi-
tyksen mukaan padosin 50-54 dB. Y6ajan keskidanitaso on rakennusalalla [ahem-
pana seututie 962:sta (Pyhantie) 45-49 dB ja kauempana seututie 962:sta 40-44
dB. Rakentamisessa kaytettavien eristeiden ja ikkunoiden eristdvyyden myota &a-
nitaso tulee olemaan meluselvityksen mukaan rakennuksen sisatilassa enintaan
29 (y6)-34 (paiva) dB. Nain ollen alue sopii niin liike-, asuin- kuin toimistorakenta-
miseen ilman erityisia dadneneristavyysvaatimuksia.

B e

Merkinnat Ly oo 722 (dB) |40 - 44
maasto Aoea 722 | |45 - 49
_ B Liikennealue, Pysakainti 50 - 54
| rakennukset 55 - 59
I Asuin, 1-2 krs. 60 - 64
~_ | Liike- tai julk.,1-2 krs. ~ |65 - 69
[ Loma-as. 1-2 krs. 70 - 74
[ Teollinen, 1-2 krs. 75 -
1 Muu

Kuva 12. Otteet Pyhéatunturin liikekeskuksen meluselvityksen liitekartasta 1, jossa
kuvattuna paivaajan keskidanitaso. FCG 15.4.2021.

Merkinnat | E— (dB) |40 - 44
_ maasto - | |45-49
& |[F] Liikennealue, Pysakdinti 50 - 54
B rakennukset 55 - 59
g B Asuin, 1-2 krs. 60 - 64
=0 [ Liike- tai julk.,1-2 krs. 65 - 69
[ Loma-as. 1-2 krs. 70 - 74

I Teollinen, 1-2 krs. 75 =

| Muu

Kuva 13. Otteet Pyhatunturin liikekeskuksen meluselvityksen liitekartasta 2, jossa
kuvattuna ydajan keskidanitaso. FCG 15.4.2021.
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Ulkona Laeg, wo 722 Laeg, o227

Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden wvilittdmdssa |dheisyydessa sekd 55 dB 50 dB 1=
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnon- 45 dB 40 dB 3
suojelualueet

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Vusilla alueilla an melutasan ydohjearve kuitenkin 45 dB.

2] Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3) Ydohjearvoa ei sovelleta selloisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai
luonnon havainnaintiin yollg.

4] Lama-asumiseen kaytettavilla alveilla tagjomassa voidaan kuitenkin soveltao asumiseen kaytetid-
vien alueiden ohjearvaja.

Kuva 14. Ote Pyhéatunturin liikekeskuksen meluselvityksesta yleisten melutasojen
ohjearvoista (VnP 993/1992). FCG 28.4.2021.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ymparistén hairiité aiheuttavia toimintoja.
Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhoén ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaava-
muutoksen alkuperaisena tavoitteena on ollut lisata rakennusoikeutta hakijan tavoit-
teiden mukaisesti, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. Nain ollen
ainoa toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asema-
kaavan tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 15. Kaavaluonnos 8.9.2022.

4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen mielipiteistd seké niihin annettavista vasti-
neista tehdaan erillinen yhteenveto ja kaavaselostuksen liitteeksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,24 ha, johon on osoitettu 1 rakennuspaikka.

AL
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Suunnittelualueelle on osoitettu 1
asuin-, liike- ja toimistorakennuspaikka, jonka kerrosluvuksi on osoitettu Il ja ra-

kennusoikeudeksi 450 kem?.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Pyhan matkailualueen kaupallisten palveluiden alueella.



5.2

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistéén soveltuvaan ja laadukkaa-

seen rakennustapaan.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

MerkittAvimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I1ahimpiin rakennuspaikkoihin. Vai-
kutukset on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttoéta-

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle  yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan &éari-ilmiéihin ja tul-
viin seké ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Asemakaavalla mahdollisestaan liikera-
kentaminen, joka voi toteutua myds kau-
pallisina majoituspalveluina.

Asemakaavassa hyddynnetddn olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyddyntamalla ole-
massa olevien rakennuspaikkojen anta-
mat mahdollisuudet matkailupalveluiden
likerakentamiselle.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksella edistetaan
hulevesien kasittelya.

Kaavassa huomioidaan melusta aiheutu-
via haittavaikutuksia.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-

makaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
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5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava ei poikkea yleiskaavan osoittamasta paaasiallisesta maan-
kaytosta. Yleiskaava on vuodelta 2016 ja alue on viela osin toteutumaton yleiskaa-
van mukaiseen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen toteu-

tuminen voi edistya.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

—_———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, kortielinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

3?0 Korttelin numero.

3 Ohjeellisen tontin numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
I suurimman sallitun kerrosiuvum.

450 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreiné.

[(#:0] 8] Ajoneuvolitttyman likimaarainen sijainti.

T T T — Rakennusala.
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Asemakaavamaaraykset:

Rakennusten ulkoseindan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on verhottava.
Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on

rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan rajasta.
S5ahkod- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
AlL-alueille 1 kpl / 50 kerrosnelibmetria.

Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan.
Tontilla tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava oljy ja hiekka.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitaa mahdollisimman pienena.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Kiinteistbnomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaa liittymisjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistonomistajan tai -haltijan tulee huolehtia jatevesien pumppauksesta,
mikali jatevesia el ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon.

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kdynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
mydntamisen yhteydessa.

30.11.2022

Johanna llola-Pesonen,
insind6ri (AMK)
Maankaytté Pesonen Oy



