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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin matkailualueella.
Suunnittelun kohteena on noin 6 hehtaarin maa-alue kiinteistosta LOHIRINNE 583-
403-74-0.
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Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti. © Maanmittauslaitos 6/2022



1.3

1.3.1

2.1

2.2

2.3

Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Lohirinne asemakaavan muutos.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Muutoksen paa-
tarkoituksena on saada suunnittelualueelle loma-asumisen rakennuspaikkoja. Kaa-
voitusprosessissa harkitaan myés kaavatien ylapuolisille tonteille vaihtoehtoa vaki-
tuisen asumisen tonteiksi.

Luettelo kaavaselostuksen liitteista

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoista seké mielipiteista
ja muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

B~

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Pelkosenniemen kunnanhallituksen paatok-
sella 22.04.2022 § 125.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30.6.-29.7.2022 vélisen ajan.
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilld 8.12.2022 - 7.1.2023 valisen ajan.
Valmisteluaineistosta annettiin 6 lausuntoa, 3 mielipidetta ja 1 muistutus.
Kaavaehdotus on nahtavilla xx.xx.- xx.xx.2023.

Prosessin vaiheet tdydennetaan kaavoituksen edetessa.

Kaavan keskeinen sisalto

Asemakaavassa alueelle osoitetaan 16 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Nel-
jaan rakennuspaikkaan esitetaan vaihtoehtoinen mahdollisuus vakituisen asumisen
rakennuspaikaksi. Liséksi alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL), retkeily- ja ul-
koilualue (VR), korttelin yhteiskaytt6on venevalkama (LV yk) sekéd katualuetta.

Asemakaavan toteuttaminen



3.1.1

3.1.2

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen voi alkaa, kun kaavamuutos on voimas-
sa.

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pyhatunturin Pyhéjarven itdpuolella. Pyhatunturin matkai-
lukeskus sijaitsee noin 4,5 km:n etdisyydella suunnittelualueesta. Pyhatunturin mat-
kailukeskuksen alueella sijaitsee mm. Pyhan liikekeskus, Luontokeskus Naava,
asuinrivitaloja sekd loma-asuntoja, ravintoloita seka laskettelurinteet palveluineen.

Kuva 3 limakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 8/2022.

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven rannan tuntumassa rajautuen pohjoisessa Ro-
vanpalontien ja eteldssa Rantasoutajantien loma-asuntotontteihin. Nykyinen ra-
kennuskanta on tyypillistd mékkiasutusta. Rakennusten paéasiallinen julkisivumate-
riaalina on kaytetty puuta. Suunnittelualueen rakentaminen on luonteeltaan olemas-
sa olevaa rakentamista tadydentavaa. Alueella on myds muutamia vakituisia asunto-
ja, ja vakituisen asuntotonteille on alueella tarvetta.



ldassé alue rajautuu Soutajan virkistys- ja ulkoilualueeseen. Ulkoilureittien sijoittelu
Pyh&jarven ranta-alueelle varmistaa turvallisen virkistysyhteyden.
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Kuva 4 Suunnittelualue rannan suuntaan 11/ 2022.

Palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven rannan tuntumassa. Pyhatunturin matkailukes-
kuksen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4,5 kilometrin etdisyydelld suunnittelu-
alueesta. Tydpaikkatoiminnot sekd muu elinkeinotoiminta sijaitsevat paaasiassa
matkailukeskuksen laheisyydessa, mutta myds laajemmin Pyhatunturin alueella.
Matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsee myds Pyh&tunturin monipuolinen aktivi-
teettitarjonta ja reittiverkosto lahivirkistyksineen, kuten mm. laskettelurinteet, hiihto-,
pyOraily- ja lumikenkailyreitit seka frisbeegolfrata ja pulkkailualueet. My6s Pyha-
Luoston kansallispuisto sijaitsee matkailukeskuksen laheisyydessa, jossa sijaitsee
monipuolinen reittiverkosto talvi- ja keséretkeilyyn.

Liikenne

Suunnittelualueelle on olemassa tieyhteys etelan suunnasta Soutajanrannantieta ja
pohjoisesta Rovanpalontieta pitkin.



Yleiskaavaa noudattaen tiet tullaan suunnittelualueella yhdistamaan.
Soutajanrannantie johtaa Uutuntielle, joka edelleen liittyy Soutajantiehen. Soutajan-
tie liittyy seututie 962:n eli Pyhantielle. Seututietd myéten kulkee myds kevyenliiken-
teen vayla, joka mahdollistaa turvallisen kulun matkailukeskukseen myés esimer-
kiksi kavellen tai pyoraillen. Seututie 962:n kautta kulkee likenne mm. Luoston ja
Kemijarven suuntaan.

Pyhajarvi

Kuva 5 Alueen tieverkkoa. © Maanmittauslaitos 10 /2022

3.1.3 Suunnittelualueen maisema

Alueen luonnonymparistd on rinnemaastoa, joka on puustoltaan tuoreen kankaan
vanhaa kuusisekametsdd. Rannalla kapeana lehtipuuvydhykkeena on hieskoivua,
harmaaleppaa ja haapaa.

Tarkemmat luontoymparistdn kuvaukset 16ytyvat Pyha-Luosto yleiskaava osa-alue
6:n luontoselvityksesta 8.5.2013.

Suunnittelualue sijaitsee rinnemaastossa ja alueella on korkeuseroa. Rakennuspai-
kat sijaitsevat lansirinteella. Maasto on kangasmaastoaja pohjaolosuhteiltaan hel-
posti rakennettavaa. Rinteessé olevat asemakaavatontit eivat sijoitu tulvavaara-
alueille. Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.



Kuva 6 Suunnittelualue rannan suuntaan 7/2022

ittelualue Soutajan tunturin suuntaan 7/2022.

Kuva 7 Suunn
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3.1.3.1. Luontokohteet

Varsinaiselta suunnittelualueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien levahdys- tai li-
saantymisalueita eikd muitakaan arvokkaita luontokohteita.

Suunnittelualueen itdpuolella oleva Soutajantunturin rinnealue on maisemallisesti
tarkea Pyhajarven maisemassa.

Kaava-alueesta noin 2,9 km etaisyydella sijaitsee valtioneuvoston 18.11.2021 teke-
malla paatdksella (VAMA2021) perustettu valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Pyh&tunturin maisemat.

Kuva 8 Ote valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, Pyhatunturin maisemat. Syke
8/2022.
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Valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta Pyhatunturin maisemat -
inventoinnissa todetaan, ettd ” Pyh&tunturin voimakaspiirteinen tunturijakso ndkyy
moniin ympé&rdiviin Kyliin kaukomaiseman kiinnekohtana ja maamerkkind. Alueen kor-
kein huippu on noin 380 metrid Pyhdjarven yldpuolelle nouseva Noitatunturi, joka on
ollut aikoinaan metsdsaamelaisten pyha paikka. Pyhatunturin keroja erottavat jyrkka-
seindiset kurut, joista kuuluisin on Ukonhattua ja Kultakeroa erottava Pyha-kuru—
Isokuru.

Tuntureita reunustavat suo- ja metsdmaat, jotka jatkuvat tunturien kivikkoisilta laki-
alueilta katsottaessa taivaanrantaan. Alueen maisema on pysynyt pitkalti luonnonti-
laisena, ja 1900-luvun alun savotta-alueille on kasvanut uutta metséé. Ainutlaatuisten
maisemiensa, merkittdvan suoluonnon seka vaikuttavan geologiansa ansiosta Pyhé&-
tunturi on suosittu vaelluskohde. Pyhéatunturin ympéristén loma-asutus on keskittynyt
Kultakeron, Soutajan ja Pyhdjédrven tuntumaan. Alueen uudet rakennukset on pyritty
sopeuttamaan vanhaan Kyldrakenteeseen ja perinteiseen mittakaavaan. Kultakeron
rinteiden laskettelukeskus rakenteineen seké keron huipulla sijaitsevat radiomastot
ovat kauas nédkyvid poikkeamia alueen maisemakuvassa.”

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Kiinteistoyhtyma Pesoset omistuksessa, kaavoituksen haki-
jan omistamalla kiinteistolla.

15 @ T LA

Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta

Kuva 9 Suunnittelualueen kiinteistéjaotus maastokartalla. © Maanmittauslaitos 6/2020



3.2

3.2.1

4.1

12

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista

14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava
lta-Lapin maakuntakaavan on ympéaristoministerié vahvistanut 26.10.2004. Alueella

on hyvaksytty Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava 16.5.2022, joka on tullut
voimaan 21.9.2022.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto osayleiskaava, Pelkosenniemi, osa-

alue 6, Pyhajarven kylan alue. Yleiskaava on hyvaksytty 31.05.2017.

Asemakaava
Suunnittelualueen osa-alueella (kaava-alueen itdpuolella) on voimassa 27.08.1993

hyvaksytty Pyhajarven rantakaava ja rantakaavan muutos, Soutajan alue.

Rakennusjarjestys
Pelkosenniemen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueella on 16.1.2023 hyvaksytty numeerinen pohjakartta

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen tarve ja tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on saada suunnittelualueelle uusia lomarakennuspaikko-
ja. Rakennuspaikkojen sijoittuminen alueelle tdydentaisi yhdyskuntarakennetta ja
kehittaisi Pyhan matkailualueen loma-asumisen alueita hyvilla rakentamisen alueil-
la.



4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3
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Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pelkosenniemen kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 22.04.2022 § 349
kaynnistdd asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.
1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat maanomistajat
2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, kuten
e Lahikortteleiden asukkaat
e Lahikortteleiden maanvuokralaiset
e Uutuntien tiekunta (tunturin puoli)
e Rovanpalontien tiekunta (kylan puoli)
3. Viranomaiset
e Lapin ELY-keskus
e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos
e Lapin maakuntamuseo
e Pelkosenniemen kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen
3. Yhteiso6t ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
¢ Koillis-Lapin Sahké Oy
e Pyha-Luosto Vesi Oy

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 29.6.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30.6.-29.7.2022 vélisen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei tullut mielipiteita.



4.3.4

4.4
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Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 8.12.2022-7.1.2023 valisen ajan. Val-
misteluaineistosta annetuissa lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksesta on tehty
erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.

Kaavaehdotus on ollut nghtavilla xx.xx - xx.xx.2023 vélisen ajan. Kaavaehdotuksen
palautteista seka ndihin annettavista vastineista tehdéaan erillinen yhteenveto kaa-
vaselostuksen liitteeksi. Kaavaprosessin vaiheet tdydennetaan kaavoituksen ede-
tessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja. Mahdollisten lausuntojen yhteenvedot seka
niihin annettavat vastineet tdydennetédan kaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan antamat tavoitteet
Edistad Pyhan matkailualueen kehittamista.
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatods tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista asemakaavan muutosta koskee:

e Toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue si-
jaitsee matkailupalvelujen alueella (RM).
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Kuva 10 Ote 16.5.2022 hyvaksytysta ja 21.9.2022 voimaan tulleesta Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavasta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE /KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita vas-
taavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvoihin niitd hyédyntéen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja
urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pééosin tukeuduttava rakennettuun ympé&-
ristéén siten, ettd alueen luonnonympérists- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Merkinta:
Piiviys:
Alueen nimi:

RM 1419 Kunta: KEMIJARVI, PELKOSENIEMI
17.11.2016
PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myés Sodankylan kunnan puolelle.

Varausperuste:

Alueella onrinteitd 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyha 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisdltyy Itd-Lappi—Ranua—Rovaniemi-matkailualueen matkailun vetovoima-
alueeseen (mv 8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Matkailukeskusalue.

Kehittdmisperiaate: Kehitetdin alueelle selvi keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehditaan. Varaudutaan henkilékunnan asuntojen

ja palveluiden sijoittumiseen.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET
Suunnittelumaaraykset:

Alueidenkayttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheyttamista, elinympdristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen edellytysten kehittdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen
erityisolosuhteisiin.

Maankdéytdn suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon
arvokkaat luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéa-
ristét ja arkeologinen Kulttuuriperintd sekd kiinnitettdvé erityistd huomiota rakenne-
tun ympdristén laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti arvokkai-
den kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta seké edistetts-
véa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jdrvien rannoilla ja arvokkaimmilla
vaara-alueilla seka paéateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien
laheisissd metsissd metsdnkasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen
huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittdva vélttdmaan suuria muutoksia

Huolehditaan virkistysk&yttddn soveltuvien alueiden riittdvyydestad seké vihealuever-
koston jatkuvuudesta.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi mai-
semallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemenkdarkiin ja kannaksille seké ran-
tamaisemaa hallitsevien kumpareiden huipulle.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualue Suunnittelualueella on voimassa Pyha-Luosto yleiskaava, Pelko-
senniemi, osa-alue 6, Pyhajarven kylan alue, joka on hyvaksytty 31.5.2017. Yleis-
kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen aluetta (RA) ja virkistys-
aluetta (V).
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Kuva 11 Ote voimassa olevasta Pyha-Luoston yleiskaava osa-alue 6 ja suunnittelualueen
rajaus.

RA

LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan paéasiassa loma-asumisen, virkistyksen seké loma-asumista héiritsemattémén palvelutoiminnan
kayttéon. Alueet tulee osa-aluekohtaisesti toteuttaa yhtenaisella rakennustavalla.

VIRKISTYSALUE

Alue varataan padasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttdon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia
alueita palvelevia likennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan pienimuotoinen alueen péaakayttotarkoitusta palveleve
rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsénhakkuu on suoritettava siten, etté alueen

maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennuspaikkojen ymparilla sailyy
suojapuusto (Metsal 6 § ja 10 §). Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU

0000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
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YLEISMAARAYKSET

1. Viemériverkoston alueella olevilla kiinteistoilla s¥ntyvé_t_jéiteve_det on johdettava yleiseen viemariin. Viemariverkon ulkopuolella .
jatevedet on kasiteltava YSL 103 §:n ja asetuksen talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla mukaisesti.

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantdisesti asemakaavaa.

3. S&hko- ja puhelinlinjat on paasaantdisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkaméaréat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.

5. Rakennettavien alueiden ja Pyhajarven valiin on jatettava riittdvan laaja suojavydhyke, jotta valumavesien haitallista vaikutusta
veden laatuun, ja rakentamisen vaikutusta luonnonvaraiseen rantamaisemaan, voidaan tehokkaasti vahentaa (VL 1:15 §).

6. Pyhé{'érver) rantaviivaa muuttavia ruoppauksia, pengerryksia ja vastaavia rakentamistoimenpiteité ei saa tehda ilman MRL 128 §:n
mukKaista maisematyoOlupaa. Pyhajarven mahdollisissa ruoppauksissa, taytdissa ja muissa vesirakennustoissa (esim.
rakennettaessa ja kunnostettaessa rantautumispaikkoja, venevalkamia ja uimarantoja) tulee pyytaa Museoviraston lausunto.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen osa-alueella (pohjoisosassa) on voimassa Pyhajarven Soutajan
alueen rantakaava, joka on tullut voimaan 27.8.1993. Talle alueelle on osoitettu rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen loma-asuntojen korttelialue (RA-1).
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Pyhajarvi

Kuva 12 Suunnittelualueen rajaus. Ote voimassa olevasta Pyhajarven Soutajan alueen
rantakaavasta (27.8.1993).
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on osa Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja kaavalla mahdollistetaan
matkailukeskukselle ominainen rakentaminen. Kaavan mahdollistama lisarakenta-
minen eheyttad alueen vajaakaytolla olleita maa-alueita ja kaavamuutoksen my6ta
mahdollistuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokkaampi hyédyntaminen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse talla hetkella rakennettua ympérist6d. Rakennettu ym-
paristo sijaitsee suunnittelualueen lahiymparistdssa. Kaavan toteutumisen myéta
alueen yleisilme tulee muuttumaan luonnontilaisesta enemman rakennetuksi ympa-
ristoksi.

Kaavamuutoksen mittakaavan, rakennuspaikan seka uusien rakennusten sijoittelut
ja suuntaukset huomioon ottaen, uusi rakentaminen tulee olemaan yhtenevainen I&-
hialueen rakennuskannan kanssa, edistaen nain ollen hyvan taajamakuvan toteu-
tumista. Uudet rakennuspaikat tulevat taydentdmaan lahialueen jo rakennettua ym-
paristda.

Luonto

Asemakaavan muutoksessa rakennuspaikkojen yhteyteen toteutuu rantakaavan
mukainen lahivirkistysalue (VL) ja sen jatkeena retkeily- ja ulkoilualue (VR), jolloin
asemakaava-alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa sailyy edelleen riittavasti
viheralueita alueen viihtyisyyden turvaamiseksi seka viheryhdyskaytavat luonnon
elain- ja kasvilajeille.

Vaikutuksia luonnolle pyritddn minimoimaan myds seuraavien asemakaavamaa-
rayksien ohjauksella:

- Tontin rakentamattomat osat on sailytettava ja hoidettava luonnonmukaisina.

- Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon varastot
on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan
sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Maisema

Kaavalla on vaikutuksia alueen lahi- seka kaukomaisemaan.

Suunnittelualueen rakentamisella on todennakodisesti vahaista vaikutusta seka lahi-
ettd kaukomaisemaan. Vaikutuksia pyritddn minimoimaan seka jo edella mainittujen
(kohdassa "Luonto”) asemakaavamaarayksien etta seuraavien asemakaavamaa-
rayksien ohjauksella:

- Rakennusten ulkoseinan on oltava paaosin luonnonvaristé tai kuultokasiteltya puu-
ta. Vahaiselta osin voi olla luonnonkivea tai puhdasvalubetonia.
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- Rakennusten julkisivujen ja vesikaton tulee olla luonnonymparistéon soveltuvia, ei-
ka saa hallita kaukomaisemassa.

Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen muuttaa viereisten kiinteistdjen maisema-
kuvaa. Alueen yleisilme tulee kuitenkin sailymaan ymparistdon ja rakennettuun
ymparistdon soveltuvana rakentamisena asemakaavamaarayksien ohjauksen kaut-
fa.

Yleiskaavassa suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa virkistys- ja ulkoilu-
kayttéon varatulla alueella sallitaan pienimuotoinen alueen paakayttétarkoitusta pal-
veleva rakentaminen ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteyteen.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueen laheisyyteen rajoittuu valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Uusille kortteli-
alueille tulee rakentaa katuyhteys asemakaavan mukaisesti.

Alueen liikennemaéariin asemakaavamuutos vaikuttaa vahaisesti, johtuen uusien ra-
kennuspaikkojen aiheuttamasta liikenteesta. Liikenne on kuitenkin jo alueelle tyypil-
listd loma-asumiseen liittyvaa ajoneuvoliikennetta. Uusi loma-asuntorakentaminen
tulee tehostamaan olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maankaytté- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999) 103 a §:n
mukaisia maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle vastaavalle pinnalle kerty-
vaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan hulevesien imeytta-
miseen, viivyttdamiseen, johtamiseen, viemardintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpitei-
ta (MRL 103 b § 1 kohta). Hulevesien hallinnan yhtena yleisena tavoitteena on
imeyttad ja viivyttdd hulevesia niiden keraantymispaikalla (MRL 103 ¢ § 1 mom. 2
kohta). Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta
(MRL 108 e §). Kuitenkin "Kiinteistdn omistajan tai haltijan on johdettava kiinteistén
hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos
niitd ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen huleve-
siviemariverkostoon” (MRL 103 f §).

Suunnittelualueella ei ole kunnallisia sadevesiviemareité eiké -jarjestelmaa. Huleve-
sien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiin-
tyvat kevaisin lumien sulamisvesista. Hulevesia voidaan ohjata pintavaluntana, avo-
ojilla, putkituksilla ja tierummuilla. Viivyttdminen ja kerryttdminen hulevesien keraan-
tymispaikalla muuttuu, koska alueelle tulee rakennettua aluetta, jonka my6té muo-
dostuu vettd lapaisemattémia pintoja. Kaavamaarayksilla ohjataan hulevesien kasit-
telyd. Lisaksi hulevesien luontaista imeytymista edistdd rakennuspaikkojen ymparilla
olevat virkistysalueet. Kaavoitusvaiheessa myés tiesuunnitelma asetetaan kunnan
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi ja siind suunnitelmassa huomioidaan kaavatien
vaikutukset hulevesien ohjaamiseen.

Talous

Alueen rakentuminen lisdd kunnan kiinteistdverotuloja ja vuodepaikkamaaran
kasvu varmistaa nykyisten palveluiden pysyvyyden ja edesauttaa uusien palvelui-
den syntymista alueelle hyddyntaen mydés nykyisten loma-asuntojen kayttajia. Vuo-
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depaikkojen kasvu edistavaa matkailualueen kehittdmista ja kunnan elinvoimaa.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa

Matkailualueelle tyypillinen rakentaminen sopii eri ikaisille vaestéryhmille. Pyhan
alueella ja kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti lahivirkistykseen kaytettavia
kesé- ja talvireitteja, laskettelurinteitd seké@ muita virkistykseen kaytettavia palveluita.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueen rakentuminen ja vuodepaikkojen lisdéntyva maara edistavat yhteisollisyytta
ja alueen palvelurakennetta tukemaan sosiaalisia olosuhteita. Asemakaava tukee
Pyhé&n alueen matkailukulttuuria.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairiéta aiheuttavia toimintoja

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhdn ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaava-
muutoksessa haetaan rakennusoikeuden sijoittumista ja volyymia asemakaavan
hakijan tavoitteiden perusteella, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu olisi rajallista. Ai-
noa vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli osalle alueelle jaisi olemassa oleva ranta-
asemakaavan tilanne ja paaosalle alueesta yleiskaava, joka ei mahdollista raken-
tamista.
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Kuva 13. Kaavaluonnos 25.1.2023

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluaineiston mielipiteista tehdaan erillinen yhteenveto ja vastineet laitetaan

kaavaselostuksen liitteeksi.
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Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6 ha, jolle muodostuu viisi loma-asuntojen kort-
telialuetta (RA), korttelit 520, 684, uudet korttelit 810, 811 ja 812 seka lahivirkistys-
ja retkeilyaluetta, sekd venevalkama- ja katualuetta.

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Kortteleita on viisi, joille yhteensd on osoitettu 16 rakennuspaikkaa:

Korttelissa 520 tontit 4,5 ja 6.

Korttelissa 684 tontit 3 ja 4.

Korttelissa 810 tontit 1-5, tonteille 4 ja 5 voidaan vaihtoehtoisesti rakentaa myés va-
kituisen asumisen rakennukset.

Korttelissa 811 tontit 1-4.

Korttelissa 812 tontit 1 ja 2, joille voidaan vaihtoehtoisesti rakentaa myoés vakituisen
asumisen rakennukset.

VL
Lahivirkistysalue.

VR
Retkeily- ja ulkoilualue

LV vk
Korttelien yhteiskayttéon tarkoitettu venevalkama.

Palvelut

Pyhan matkailualueen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 4,5 km:n etéisyydella. Py-
han matkailukeskuksen palvelut ovat saavutettavissa myds esimerkiksi kevyenlii-
kenteen vaylaa hyddyntaen, joka on saavutettavissa Uutuntien kautta Soutajantielta
seututie 962:lle (Pyhantielle) tullessa.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota ymparistdon soveltuvaan ja laadukkaa-
seen rakennustapaan.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat alueen I&himpiin rakennuspaikkoihin.

Vaikutukset on arvioitu kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen

Asemakaavamuutos

Luodaan edellytykset vaestokehityksen
edellyttdmalle riittdvalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Terveellinen- ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympa-
risté seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Asemakaavalla mahdollistetaan vapaa-ajan
asuntorakentaminen kehittyvalla Pyhan
matkailualueella.

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa
olevaa rakennetta, eheyttdmalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyédyntamalla ole-
massa oleva infrastruktuuria.

Asemakaavassa huomioidaan hulevesien
hallinta ja kaavamaarayksilla edistetaan
hulevesien kasittelya. Uusi rakentaminen
sijoittuu rinnemaastoon, jossa ei tulvavaa-
raa.

Asemakaavalla ei heikenneta luonnon mo-
nimuotoisuutta. Rakentamisen sijoittelulla

huomioidaan ekologisten yhteyksien saily-
minen.
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Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien | Asemakaavassa esitetty lahivirkistysalue
alueiden riittavyydesta seka viheraluever- seka retkeilyreitistd noudattavat yleiskaa-
koston jatkuvuudesta. vaa.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

5.3.4

Maakuntakaava ei voi syrjayttaa voimassa olevaa yleiskaavaa eikd asemakaavaa.
Asemakaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava noudattaa yleiskaavaa.
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoaluetta (RA) ja virkistys-
aluetta (V).

Asemakaavan korttelit sijoittuvat yleiskaavan mukaiselle loma-asuntoalueelle (RA),
joten asemakaavan muutos noudattaa yleiskaavan mukaista ohjausvaikutusta.
Asemakaavan ohjeelliset ulkoilureitit noudattavat yleiskaavan ohjeellista ulkoilurei-
tistoa.

Nykyinen yleiskaavan mukainen virkistysalue (V) sallii ulkoilureitteja seka viereisia
alueita palvelevien liikennevaylien ja -alueiden rakentamisen. Alueelle sallitaan pie-
nimuotoinen alueen paakayttotarkoitusta palveleva rakentaminen ulkoilu- ja mootto-
rikelkkareittien yhteyteen. Yleiskaavan mukaisesti metsanhakkuu on suoritettava si-
ten, ettd alueen maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot sailyvat ja viereisten alu-
eiden rakennuspaikkojen ymparilla sailyy suojapuusto.

Asemakaavoitettavien rakennuskortteleiden alueille ei ole rakennettu yleiskaavassa
V alueille sallittuja rakennuksia, vaan alue on palvellut pddasiassa yleisena virkistys-
ja ulkoilukéaytdn alueena.

Pyh&n matkailualueen kehittyminen on ollut viime vuosina erittdin suurta, jonka
vuoksi keskeiset yleiskaavan mukaiset loma-asuntoalueet valmiin kunnallistekniikan
piirissa seka niiden valittémassa laheisyydessa olevat alueet tulisi tiivistdd. Nain
voidaan ennaltaehkaista sité, ettei Pyhan matkailualueen uudisrakentaminen laa-
jenisi suuressa maarin uusille rakentamattomille luonnontilaisille alueille ja sita kaut-
ta aiheuttaisi laajoja maisema- ja luontovaikutuksia, liikenteen lisdantymista ja kun-
nallistekniikan investointi- ja kayttékulujen kasvamista.
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Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys:
Asemakaavassa hyddynnetaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla vajaakaytolla olevaa maa-aluetta kehittyvalla matkailualueella. Asema-
kaavaratkaisussa huomioidaan riittavat viheralueet.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd:;
Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa olevan tie- ja kunnallisverkon valmiuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Asemakaavassa edistetdan loma-asumista palveluiden laheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava hyodyntda olemassa olevaa liikkenneverkkoa ajoneuvoliikenteen ja ke-
vyenliikenteen seka jatehuollon jarjestamisen osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon;

Asemakaavassa tuetaan vapaa-ajan asumisen tarpeita ja virkistysmahdollisuuksia
viihtyisdssa elinymparistéssa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
Asemakaavassa tuetaan investointimahdollisuuksia majoitusrakentamiselle.

7) ympéristdhaittojen vdhentdminen;
Rakentamisen ja toimintojen sijoittumisessa huomioidaan ymparistotekijat.

8) rakennetun ympdaristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti harkiten ja asemakaavamaarayksilla
edistetddn ymparistédn soveltuvaa rakentamistapaa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Asemakaavassa on huolehdittu, etta virkistysalueita séilyy edelleenkin riittavasti
alueen lahiymparistéssa.
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAN MUUTOS
MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

- 1
.
- 1

sa :
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3

SOUTAJANRANNANTIE

180

12kl

lu1/3

Retkeily- ja ulkoilualue.

Lahivirkistysalue.

Loma-asuntojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Rakennusala.

Erillisen saunarakennuksen ohjeellinen rakennusala.

Erillinen saunarakennus 25 k-m2 voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.
Tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Katu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys

Venevalkama, korttelien yhteiskayttoon tarkoitettu venevalkama

27
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PELKOSENNIEMI

PYHATUNTURI
LOHIRINNE ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000
Muutos koskee tilaa Pyh&jéarven kylassa Pelkosenniemen kunnassa

Asemakaavamaaraykset

Kortteliin 810 tonteille 4 ja 5 seka korttelin 812 tonteille 1 ja 2 voidaan vaihtoehtoisesti rakentaa my&s vakituisen
asumisen rakennukset.

Rakennusten ulkoseindn on oltava paaosin luonnonvarista tai kuultokasiteltyd puuta,
Vahaiselta osin julkivussa voi olla luonnonkived tai puhdasvalubetonia.
Rakennuksen julkisivujen ja vesikaton tulee olla luonnonympéristéon soveltuvia, eika saa hallita kaukomaisemassa.

Kattomuodon on oltava harja- tai pulpettikatto.
Kattokaltevuus ja harjan suunta tulee olla kortteleittain yhtendinen.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti.
Nakyviin jaava pilariperustus tulee olla laatutasoltaan korkeatasoinen ja osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Tontin rakentamattomat osat on séilytettava ja hoidettava luonnonmukaisina.

Rakennukset , pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon varastot on rakennettava siten,
ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintdan 4 metrin paahan tontin tai korttelin rajasta, ellei rakennusalan
rajalla ole toisin osoitettu.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
RA-alueella 2 kpl / huoneisto.

Rakennusluvan yhteydessé on esitettava suunnitelma hulevesien kasittelysta.
Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta ( MRL 103 e §). Hulevedet tulee ensisijaisesti
hoitaa kiinteiston alueella viivytysrakentein ja toissijaisesti hulevedet on mahdollista johtaa kadun sivuojaan.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitaa mahdollisimman pienena.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan rakennettavuus ja tarvittaessa toimenpiteet
rakennuspaikan vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa maankayton ja rakennusasetuksen MRA 49 § mukaisesti
tehtévan selvityksen (perustamis- ja pohjaolosuhteet) lisaksi.

Sahkolinjat tulee rakentaa maakaapeleilla.

Katujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa maankaytto- ja rakennuslain 91 § mukaisesti
maanomistajat tai -haltijat.

Rakennettavien vapaa-ajanrakennusten seka vakituisen asumisen rakennusten kaikki jatevedet on johdettava
viemariverkostoon.

Kiinteistonomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja viemériverkostoon.
Kiinteistdnomistajan tai -haltijan tulee huolehtia jatevesien pumppaamisesta, mikali jatevesia ei ole
mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkostoon.
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Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistda.

Asemakaava-alueen toteutus ja seuranta

Toteutuminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistda heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myodntamisen yhteydessa.

Helsingissa 25.01.2023

Kristiina Hannunkari
ARKKITEHDIT HANNUNKARI & MAKIPAJA OY



